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L anno duemilaquattordici il giorno diciannove del mese di novembre
alle ore 10:00 inuna Sala della Civica Residenza, sotto la presidenza
del Vice Sindaco Dott.ssa Francesca Malafoglia o si & riunita la Giunta
Comunale, alla quale risultano presenti i seguenti Assessori:

Pres; Ass. Pres| Ass,
MALAFOGLIA Francesca P BFALCHISTTI BALLERANI Cristhia | P
RICCARDT Carla P TEDESCHI Daniela A
ARMILLE] Gioreio P BUCARI Stefano P
| ANDREANI Francesco P [ACCHETTI Emilio P
PIACENTI D'UBALDI Vittorio r

Assiste 1l Segretario Generale del Comune Dott. Giuseppe Aronica.

Il Presidente, constatata la legalita dell’adunanza, dichiara aperta la seduta.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

la ditta Larcarelly Michela ha inoltrato una proposta di Prano Attmativo di
Iniziativa privata per la nistrutturazione urbanmistica di edifict esistenti in
loc. Piediluco;

la proposta rignarda immobili di proprieta del richiedente siti in loc.
Piediluco, distinti presso il Catasto di Terni al Fg. 170 particelle n. 3-4-
5-0;

| il Piano Regolatore Generale del Comune di Terni, approvato con

deliberazione di Consiglio Comunaie n. 307 del 15.12.2008, prevede
relativamente agli immobili sopracitat la destinazione urbanistica di
Zone B - insediamenti residenzgali di conservasione dei volumi BbV(2) per la
quale la normativa di riferimento risuita costituita dall’art. 57 delle
Norme Tecniche di attuazione dello stesse P.R.G.:

OP-Art.57 Zone B - jusediamenti residenzgali di conservagione det velnmi (B,
BbV n., B6{0)4, Bb(un.)c e BH1 (n.))
1. Nelle zone di conservazione dei volumi BbV & prevista la conservazione
della densita edilizia degli edifici esistenti nonché I'ubicazione; nei casi inn cu
non sta stata raggiunta la saturazione dell'indice di edificabiliti ¢ non sianc

tﬂti realizzati gl ampliamenti previsti dagh strumenti urbanistid previgenti, &

ammesso 1l completamento fino 2l raggiungimento della cubatura massima
ammessa calcolata nel nspetto degli allineamenti ¢ sedimi edificabili ad essi
relativi. L'utilizzazione delle atee inedificate deve portare ad una corretta e
completa attuazione del piano; l'individuazione dei lotti, in relazione agli
edifici eststenti ed alle relative atee di pertinenza o collegate risultanti zl
momento delladozione del Nuovo PRG, non deve comportare un
incremento della volumetria prevista per clascun nuclea.

2. Qualora si debba procedere alla demolizione e ricostruzione degli edifici,
tatto salvo quanto prescritto al comma precedente, la volumetria consentita &
pati a quellagyistente, calcolata senza tenere conto delle superfetazioni ed in
genere dellejsgvrastrutture aggiunte all'edificio da demolire a meno che non
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siano assentite in via di sanatoria edilizia; "altezza massima non puo superare quella degh edjﬁ-:% prees:ste:_flu. |
3. Nel caso di edifici ficadenti in parte in zona di rispetto, in caso di demolizione, la volumetria consentita dovra
essere concentrata nell'area edificabile restante.

4. .. fomissis) . ... | _ | .
11. Per la zona di Piediluco le aree di conservazione dei volumi esistenti sono soggette alle _seg.ueqtl prgscnzmm.
11.1. Nelle zone di conservazione & prevista la conservazione della densiia _edj]izia dggli echﬁim esistent. Qual.r::ra
si debba procedere ad interventi di ristrutturazione urbanistica con demolizione e ricostruzione fiegll edificy, la
volumetria consentita & pari a quella esistente, calcolata senza tenere conto della: superfetazionl ¢ mn genere d_ellel
sovrastrutture aggiunte all'edificio da demolire; laltezza massima non pud superare quella degli edific
preesistenti. ‘ | | _ |
11.2. Le aree a giardino devono essere mantenute a verde con la conservazione ed il testauso d1 eventualt ele‘n}entll
architettonici di pregio presenti, possono essere usate pef attivita a servizio della* restdenza ed anche 2 SEVIZIO clJ
attiviti commetciali o mnstiche; sono consentiti interventi di manutenzione e nstrutturazione dell:_: sistemazioni
esterne. | |

11.3. Il PRG nella zona di Piediluco, oltre a quanto sopra detto distingue le seguenti sottozone:

a) Sottosona a destinagions esclusivaniente residenzaate BoV (1)

. {Orissis) ...

b) Sottozona a destinasione nista residensiale ¢ commerciale Bol'(2); | o o
In questa sottozona che comprende gl edifict lungo 1l corso principale, il piano ammette attivita commerciali,
direzionali e turistiche, realizzabili anche in deroga alle normative vigent1 di settore.

E consentito effettuare gli interventi fino alla lerrera d) dell'art. 11. B | |
Negli spazi urbani nei quali viene ndividuata la preesistenza di edifici di cw st rEﬂt;le_pOSSIbile la ricostruzione o
permangono aree inedificatc di cui si fitiene necessaria la nstrutturazione urbansstica al fine di t}pmﬂnare‘ 0
riorganizzate la continuiti d:l fronte e/o il carattere del tessuto urbano o del nucleo Hbitﬂtﬂ., ¢ consentito
realizzate nuove costruzioni nel tispetto delle dimensioni, Jegli allineamenti onizzontali e verticals prevalenti
dell'area.

Al fine di incentivare e riqualificare le attiviti commerciali e turistiche per gli edific prospicient il corso
principale, ¢ consentito realizzate al plano terra, nella zona a monte degli stessi, un amphamento pati al 10% del
volume esistente fino ad un massimo di 60 me. Tale ampliamento, consentito una sola volta, deve essere
destinato esclusivamente per attivita, tutistico-commerciale o pet loto servizl..

i) .. (0mpessis) ...

la proposta plano volumetrica presentata, costituita dai seguenti elaborat:

- A - Relagione tecwico tilustrativa; Relazione ambientale sie area vincolata,

- B - Documentagione calastale;

- C- Relagione geolsgica — Geotecnica — idrogeologica; Intograzione alla Relagione Geologrea — Relagpone 4
Mierozonazione sismica;

- D - Nomme Tecniche di Attuazone;

- E - Dictnarasione dr conformiid; |

- F - Opere di arbanizgazione primaria, compuio metrico, relagione tecnica;

- G - Schema di convenzione; |

- H - Documentasione fotografica, ricostruzione irdimensionale

- Tav. 1: Stato attuale — plantmelria catastal, siraleo di piano, piante, prospelti, sezzont;

- Tav. 2t Progetto — plantmetive def lotto, prante, prospetts, regions;

- Tarv. 3: Progetto — tracciati schematics delle apere df urbanigzasione primaria,

- Ventfica Assaggetiabilita Semplificata

prevede:

- la demolizione dei fabbricati esistenti (uno residenziale e quattro adibiti a servizi della residenza)
e di volumetria part a mc 187,68;

- la realizzazione di un nuovo edificio residenziale di n. 1 prani f.t. di mc 187,30;

- la monenzzazione delle aree relative agh standards urbanistici cornspondenti a mq 13,00
spazi pubblici e 5 mq di parcheggy;

'intervento proposto che prevede la demolizione e ricostruzione degh edifici attualmente edistent,
trova rferimento m quanto disposto al punto 11.1 dell’art. 57 relatvo alla normativa di PRG
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sopracitata, € st configura come un intervento di ristrutturazione utbanistica la cui attuazione ¢

subordinata alPapprovazione di specifico piano attuativo quale strumento urbanistico preventivo di
attuazione;

le opere di urbanizzazione inerenti il piano, secondo quanto nportato nell’allegata Relagione fecnica
Htustrativa, consistono nel solo adeguamento degli allacci gia presenti alle infrastrutture a rete esistenti, in
quanto relativamente alle opere inerenti I'applicazione degli standards urbanistici quantificatt 1n mq 13,00
dt spazi pubblici € 5 mq di parcheggi ¢ alle arce ove le stesse insistono ne & prevista la monetizzazione e il
relativo importo deve essere cortisposto al Comune in sede di stipuiaz della convenzione relativa al
plano attuativo;

la proposta di Piano Attuativo, ai sensi del 9° comma dell’art. 24 della L.R. 11/05, & stata inoltrata alla
Commussione Comunale pet la qualita architettonica ed il paesaggio al fine dell’espressione del parere di
competenza, emesso nella seduta del 13.5.2014 con parere favorevole con la seguente prescrizione:

venga presentato il calcolo del fattore di amplificazione sismica F A,

Pintegrazione richiesta dalla suddetta Commissione é stata presentata in data 15 maggio ed e stata

ritenuta esauriente dal Geol. Paolo Paccara della Direzione Utbanistica come da nota prot. 72352 del
16.5.2014;

il Prano Attuativo in questione deve essere adottato dalla Giunta Comunale, otganc deliberante in
matetia di piani attuativi ai sensi della LR. 8/2011 (art. 89 p.2), pubblicato e infine approvato dal
medesimo organo deliberante nei modi e tempi previstl dall’attuale legislazione in materia;

Visto 1l parere favorevole di regolarita tecnica espresso dal Dirigente della Direzione Urbanistica Ing. R.
Pierdonat, a1 sensi dell’art.49, comma 1, del T.U.E.L. d. lgs. 267 del 18.8.2000 1n data 18.11.2014;

Tutto c10 premesso,
DELIBERA

1) di esprimere parere favorevole per gli aspetti idrogeologici, idraulici e dellart. 89 del D.P.R.
380/2001, come prescritto dal 9° comma dell’art. 24 della L.R. 11/2005, con le prescrizioni impartite
dalla Commissione Comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio nella seduta del 13.5.2014;

2) di adottare il Piano Attuativo di imiziativa privata per la ristrutturazione urbanistica di edifici esistenti
in loc. Piediluco della Ditta Lucarelli Michela, costituito daghi elaborati specificat in premessa;

3) Con separata votazione di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134,

comma 4, del T. U. E. L. D. Lgs. 267 del 18.8.2000,
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