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D.Lgs. n. 267/2000.

0 per conoscenza
alle Direzioni:

- Qegr AA.GG. x
ce

- Edilizia

- Ass. Andreani

L’anno duemilaquindici il giorno sei del mese di maggio alle ore 9,50 in
una Sala della Civica Residenza, sotto la presidenza del Vice
Sindaco Dott.ssa Francesca Malafoglia si € riunita la Giunta Comunale,
alla quale risultano presenti i seguenti Assessori:

Pres|Ass, Pres| Ass.
MALAFOGLIA Francesca P FALCHETTI BALLERANI Cristhia| P
RICCARDI Carla P TEDESCHI Dantela P
ARMILLEI Giorgio P BUCARI Stefano P
ANDREANI Francesco P GIACCHETTI Emilio A
PIACENTI D’UBALDI Vittorio A

Assiste il Segretario Generale del Comune Dott. Giuseppe Aronica.

11 Presidente, constatata la legalita dell’adunanza, dichiara aperta la seduta.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- In data 22/12/2008, con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 324 ¢ stato approvato il Regolamento

Edilizio Comunale;

- In data 26/07/2010, con Deliberazione del Consiglio
Comunale n.239, ¢ stato modificato il Regolamento
Edilizio con formale recepimento delle disposizioni
contenute nel Regolamento Regionale 3/11/2008, n.9, e
con Delibera di Giunta n. 265 del 15.06.10 sono stati
approvati: 'allegato tecnico n. 1 “Documentazione da

potte
procedimenti” e

a cotredo delle istanze — Adempimenti -
Pelaborato

grafico  contenente

Pindividuazione delle zone subordinate all’acquisizione
del parere consultivo della Commissione Comunale per
la Qualita Architettonica ed il Paesaggio, ai sensi dell’art.
43, comma 1, n. 2 e 3) e 44 comma 4 del Regolamento

Edilizio;

- In data 21/01/2015 con Legge Regionale n. 1 & stato

Materie Correlate che:

regolamenti edilizi;

approvato il Testo Unico Governo del Territorio e

- detta nuove definizioni e disposizioni in materia
urbanistica, edilizia che prevalgono, ai sensi dellart.
243 commi 4 e 5 sulle definizioni e disposizioni det

- delega la Regione stessa ad emanare disposizioni

comma 1 lett. a)

regolamentari in materia edilizia di cui all’art. 245

ta 18/02/2015 ¢ stato approvato il Regolamento
ibnale n. 2 in attuazione dell’art. 245 comma 1 della
1/2015 e che, ai sensi dell’art. 138 dello stesso
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Regolamento Regionale, le disposizioni ivi contenute prevalgono su quelle degli
strumenti urbanistici, sulle normative edilizie ed urbanistiche degli enti locali, nonché
prevalgono su altre disposizioni o provvedimenti degli end locali medesimi,
riconducibili alla materie oggetto del TU;

Considerato che:

ai sensi dell’art. 2 comma 4 del D.P.R. 380/01 e s.m.i., i Comuni disciplinano Iattivita
edilizia nell’ambito della proptia autonomia statutaria e normativa di cui all’articolo 3
del decreto legislativo 18 agosto 2000 n. 267,

ai sensi dell’art. 4 comma 1 del D.P.R. 380/01 e s.m.i, il regolamento che i Comuni
adottano ai sensi dell’articolo 2, comma 4, deve contenere la disciplina delle modalita
costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico-estetiche,
igienico-sanitatie, di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stessi;

ai sensi dell’art. 4 comma 2 del D.P.R. 380/01 e s.m.., nel caso in cui il Comune
intenda istituire la Commissione edilizia, il regolamento indica gli interventi sottoposti
al preventivo parere di tale organo consultivo;

I1 Regolamento edilizio approvato dal Comune di Terni contiene disposizioni different
e cedevoli rispetto a quelle regionali;

Che il Regolamento regionale 2/2015, delega le Amministrazioni Comunali, nel
Regolamento Edilizio, a disciplinare gli aspetti di cui agli artt.: 7 comma 3; 12 comma 2;
17 comma 3 lett. ) punto 2); 20 comma 2); 21 comma 2); 23 comma 5); 25 comma 2);
25 comma 4); 25 comma 6); 123 comma 3); 140 comma 3) del Regolamento Regionale,
e che nel Regolamento Regionale stesso non sono state disciplinate le distanze tra le cd.
opere pertinenziali realizzabili in assenza di titolo abilitativo ma che potrebbero
comportare rilevanti problematiche in materia di sicurezza stradale;

la L.R. 1/2015, art. 112 ai commi 1 e 2, attribuisce ai Comuni 'obbligo di istituire la
Commissione Comunale per la Qualita ed il Paesaggio e ne definisce le competenze pet
I'espressione o meno di pareri consultivi ai fini del rilascio dei provvedimenti; ai commi
4 ¢ 5 si stabilisce che il Regolamento Edilizio definisce la composizione e le modalita di
nomina della Commissione secondo i principi definiti allo stesso art. 112 comma 4;
all’art. 123 prevede che il Regolamento Comunale definisca gli elaborati progettuali per
le istanze di permesso di costruire ¢ al comma 16, nonché all’art. 125 comma 15, affida
al Regolamento la definizione delle modalita di esposizione dei dati del titolo abilitativo
e del cartello di cantiere; delega il Regolamento Comunale a stabilite quanto previsto
all’art. 140 comma 4 (controlli a campione);

la L.R. 17/09/2013 n. 6, all’art. 9 comma 2, obbliga i Comuni ad adeguate le proprie
disposizioni a quanto previsto nelle Norme Regolamentari di cui al Regolamento di
attuazione n. 5 del 5/12/2014 in materia di prevenzione delle cadute dall’alto per lo
svolgimento dell’attivita edilizia e che risulta urgente e imprescindibile ai fini della
sicurezza e tutela dei lavoratori introdurre tale adeguamento;

Che 1l Consiglio Comunale ha gia approvato, con D.C.C. n. 95 del 16.02.2015, un Atto
di indirizzo della I” Commissione Consiliare sulla composizione, attivita e competenze
di cui allart. 112 della L.R. 1/2015, della Commissione Comunale per la Qualita
Architettonica ed il Paesaggio, che deve essere specificatamente disciplinato, ai sensi
delle citate Leggi Nazionali e Regionali nel Regolamento Comunale Edilizio, e che in
tale atto viene richiesta al Sindaco e alla Giunta “I'immediata modifica del Regolamento
Edilizio™;
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- Che con D.G.C. n. 84 del 25.03.2015 ¢ stato approvato un “Atto di inditizzo per la
Revisione del Manuale del Recupero e Piano del Colore per i Centri Storici ed
emanazione di un manifesto sul decoro nei c.s.” che prevede la modifica di alcune
disposizioni del Regolamento Edilizio e del Manuale del Recupero ¢ Piano del Colore
approvato ed in particolare degli artt. 7,8, 9,10,11,12, 15,16;

- Che sono state in precedenza avviate consultazioni e tavoli tecnici con lo strumento
dell’Osservatorio Tecnico di cui all’art. 6 comma 2 del Regolamento Edilizio oggi
vigente;

Preso, inoltre atto, che:

Gli uffici comunali: Direzione Edilizia Privata - SUAPE e Ambiente, Dott. Marco Fattore;

U.O. Gestione Edilizia e Gestione Procedimenti in materia di Tutela Paesaggistica, Dott.

Michele Zacaglioni; U.O. SUAP Geom. Marina Garzuglia,. si sono attivati per elaborare le

necessarie modifiche al Regolamento Edilizio, e 'U.O. Ufficio Recupero Urbanistico Arch.

Mauro Cinti per le modifiche al Manuale del Recupero e Piano del Colore, quale parte

integrante dello stesso Regolamento Edilizio, mentre saranno successivamente modificati,

elaborati e proposti a Deliberazione di Giunta:

- Allegato 1 — “Documentazione da porre a corrvedo delle istanze- Adempimenti - procedimenti”; a
cura della Direzione Edilizia U.O. Gestione Edilizia, Gestione dei Procedimenti in
materia di tutela paesaggistica;

- Allegato 2 — “Graficizzazione delle aree di cui all'art. 112, comma 1, della LR 1/2015” in
sostituzione del precedente allegato 2, denominato: “Individuazione delle sone subordinate
all’acquisizione del parere consultivo della Commissione comunale per la qualita architettonica ed il
paesaggio”, a cura della Direzione urbanistica;

- Allegato 3 — Sanzioni edilizie a cura della Direzione Edilizia e Direzione Polizia
Municipale: U.O. Vigilanza Edilizia e U.O. Vigilanza Ambientale;

- Allegato 4 - Manuale del Recupero ¢ Piano del Colore a cura della Direzione Urbanistica

- Allegato 5 - Elaborato progettuale di indirizzo per le opere di urbanizzazione da realizzare in
convengione con i privati, a cura dei gruppi di lavoro individuati;

- Allegato 6 — Linee guida per arvedo urbano a cura dei gruppi di lavoro individuati;

- Allegato 7 — Criteri per la realizzazione di chioschi, edicole ed ambulanti a cura dei gruppi di
lavoro individuati;

- Allegato 8 — Linee guida su pabblicita ed insegne a cura dei gruppi di lavoro individuati;

- Allegato 9 - Criteri qualitativi per linsediamento di esercizi di somministrazione di alimenti e
bevande di cui alla D.G.R. 847/2011 a cura dei gruppi di lavoro individuat;

Con apposita deliberazione di Giunta saranno altresi stabiliti, per 1 rapporti tra 1 vati Settori

del’ Amministrazione Comunale, “i termini per 'espressione dei pareri o degli atti di

assenso comunque denominati necessati per la definizione dei procedimenti” onde

semplificare I'attivita amministrativa e garantire una tempistica certa nella definizione delle
istanze che prevedano I'acquisizione di pateri interdirezionali;

Visto

- 11 parere di regolarita tecnica espresso dal Dirigente responsabile della Direzione
Edilizia-SUAPE-Ambiente ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267 /2000,
in data 30/04/2015;

- IID.P.R.380/01 e s.mi;

- LaL.R. 1/2015;

- Il Regolamento Regionale n. 2/2015;
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La LR. 17/09/2013 e il Regolamento di Attuazione n. 5 del 5/12/2014 e le altre
legislazioni regionali afferenti alla materia edilizia comunque recepite nel Regolamento;

LaD.C.C. n. 95 del 16.02.2015;
La D.G.C. n. 84 del 25.03.2015;
L’art. 134, comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000;

DEL IBERA

¢ di propotre al Consiglio Comunale:

il formale recepimento delle disposizioni contenute nella L.R. 1/2015, nel Regolamento
Regionale n. 2/2015, nel Regolamento Regionale n.5/2014 e le modifiche apportate al
Regolamento Comunale, attraverso I'approvazione dello
predisposto dagli uffici nel testo allegato al presente atto di cui costituisce parte

integrante e sostanziale;

schema di modifica

Con separata votazione di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art.134, comma 4, del T. U. E. L. D. Lgs. 267 del 18.8.2000.
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Modificato con D.C.C. n. 239 del 26/07/2010

Proposta di modifica



TESTO VIGENTE

PROPOSTA DI MODIFICA

TITOLO |
OBIETTIVI, PRINCIPI E COMPETENZE

Art. 1
Obiettivi e finalita

1. Le norme contenute nel presente regolamentonmim
perseguire obiettivi di tutela del patrimonio edii di valore
storico culturale, di tutela dellambiente e delesmggio, di
promozione e incentivazione della qualita e sataledilizia in una
logica di sostenibilita, delle risorse energetichkernative, di
fruibilita degli edifici e degli spazi aperti, danpe di tutti i cittadini,
compresi quelli con disabilita.

2. Le attivita comportanti trasformazione edilieid urbanistica
del territorio comunale sono soggette alle nornpescrizioni del
Regolamento edilizio. L'applicazione delle normedlegnentari &
correlata al rispetto delle disposizioni contenutelle norme
tecniche d'attuazione del PRG, alle disposizioniedige ed alle
norme regolamentari emanate dalla Regione Umbria.

Art. 2
Principi

1. Il Regolamento individua gli obiettivi da perséguin
materia edilizia ed urbanistica in ossequio ai ecrit di
semplificazione normativa e nello spirito del ddcamento dei
livelli di decisione, basando i suoi precetti sgieguenti principi
fondamentali:

a) semplificazione amministratiya

b) sussidiarieta ed integrazione delle attivita puthtgi e

private;

TITOLO |
OBIETTIVI, PRINCIPI E COMPETENZE

Art. 1
Obiettivi e finalita

1. Le norme contenute nel presente regolamentonmira
perseguire obiettivi di tutela del patrimonio eddi di valore storica
culturale, di tutela dellambiente e del paesagdiopromozione €
incentivazione della qualita e salubrita edilizia una logica di
sostenibilita, delle risorse energetiche altereatig fruibilita degli
edifici e degli spazi aperti, da parte di tuttiittadini, compresi quelli
con disabilita.

2. Le attivita comportanti trasformazione edilieéhurbanistica de|
territorio comunale sono soggette alle norme e cpmsni del
Regolamento edilizio. L'applicazione delle normegalamentari &
correlata al rispetto delle disposizioni contermgdie norme tecniche
d'attuazione del PRG, alle disposizioni di legge &tk norme
regolamentari emanate dalla Regione Umbria.

Art. 2
Principi

1. Il Regolamento individua gli obiettivi da pers@g in material
edilizia ed urbanistica in ossequio ai criterieliplificazione normativa
e nello spirito del decentramento dei livelli dcid@ne, basando i sud!
precetti sui seguenti principi fondamentali:

a) semplificazione amministrativa;

b) sussidiarieta ed integrazione delle attivita pulbieli e
private;

c) valorizzazione e formazione delle conoscenze sinfiesli
pubbliche e private;

c) valorizzazione e formazione delle conoscenze ! ) . .
professionali pubbliche e private; d) raglt_)nevolezza e prqpomonahta dell amo_n_e\arrrstrmln\'/a;_
d) ragionevolezza e proporzionalita dellazione © 6fficienza, efficacia ed — economicita dellazione
amministrativa: ammlnlstratlva,.anche nell esercizio Qel pgteauiotutela,
- ] C s f) conservazione dell'atto amministrativo, anche \a&tep la
€) efﬁmnga, . efﬁcamah ed " econpmlmtg . dellazllomde. modifica dei contenuti dellatto che non siano deati sulla
zumtcrnll:]tlslt;gnva, anche nell'esercizio dei poteri |di o o el medesimo;

f) conservazione dell'atto amministrativo, anche attiso
la modifica dei contenuti dell'atto che non siancidenti
sulla struttura del medesimo;

g) Vvalorizzazione dell'autocertificazione quale stratoe
privilegiato dell'azione amministrativa;
h) competenza e distinzione tra attivita di indirizaalitico

ed attivita amministrativa di attuazione;

i) sviluppo, potenziamento e fruibilita della rete iciv
informatica a favore dei cittadini e dei professstin
finalizzata alla semplificazione del procedimerdaoche
nelle sedi decentrate pubbliche e private;

) potenziamento delle informazioni ai cittadini edea
categorie economiche e professionali

2. Fatta salva l'ipotesi di errate o false rappriszoni degli
elementi di fatto, quando dalla formulazione debvywedimento
siano sorte posizioni soggettive consolidate tcapo ai

destinatari del provvedimento medesimo, il potdr autotutela

g) valorizzazione dell'autocertificazione strotoe
privilegiato dell'azione amministrativa;

h) competenza e distinzione tra attivita di indirizaitico ed
attivita amministrativa di attuazione;

i) sviluppo, potenziamento e fruibilita della rete iciv
informatica a favore dei cittadini e dei profesgtininalizzata
alla semplificazione del procedimento, anche reell#i decentrate
pubbliche e private;

j) potenziamento delle informazioni ai
categorie economiche e professionali;

k) Verifica e integrazione dei contributi e delle imazioni

ai fini del superamento delle barriere architettbei e
dell'accessibilita degli edifici.

quale

cittadini edleal

2. Fatta salva lipotesi di errate o false rappteg@ni degli
elementi di fatto, quando dalla formulazione delvgedimento siang
sorte posizioni soggettive consolidate in cagio destinatari de|
provvedimento medesimo, il potere di autotutelaneiessercitatg
attraverso la ponderazione degli interessi in giak svolgersi, ove
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viene esercitato attraverso la ponderazione detgréssi in gioco
da svolgersi, ove possibile, in contraddittorio cibnprivato e
tenendo conto in particolare dei principi di raggolezza €
proporzionalita dell'azione amministrativa e déitimento del
cittadino.

Art. 3
Autonomia normativa

1. Il Comune esercita la potesta regolamentare medleerie
oggetto del presente Regolamento in osservanza dedgi
fondamentali, nazionali e regionali che costituigzoi limiti
inderogabili per I'autonomia normativa.

Art. 4
Competenze

1. Nel processo edilizio, sono coinvolte ed integia attivita di
soggetti privati, dei soggetti che esercitano fomizili pubblico servizio
pubblica necessita, nonché di coloro che esplid@amzioni pubbliche,
secondo quanto stabilito dall'ordinamento giuridico

2. In particolare, il Comune esercita le seguenti ifumzin
materia edilizia:

» emana gli atti a contenuto normativo e generalechm® le
disposizioni di dettaglio;
verifica e vigila sulla conformita del procedimergdilizio
alle norme urbanistico-edilizie nazionali e locali;
facilita l'attivita degli attori del procedimentdikzio anche
in sede di accordi procedimentali e di conferergaervizj
promuove il coordinamento tra i soggetti pubbligirevati,
anche in relazione alla sottoscrizione di acconpiictocolli,
secondo i principi di semplificazione di cui aleEgge ed al
presente Regolamento;
garantisce il periodico aggiornamento dellrme e
linformazione secondo quanto previsto dal prese
Regolamento e dalle altre disposizioni vigenti iateria di
diritto di informazione dei cittadini;

>

3. La Giunta determina con proprio atto le disposizioontenute
negli allegati, relative alla modulistica, alla dowentazione da allega
alle pratiche edilizie ed alle modalita di gestiafei parcheggi pubbli
su suolo privato, oggetto dei titoli abilitativi.

4. Restano di competenza dirigenziale le “disposiziecnico
organizzative" relative alla modulistica, alla gest dellinformazione
al raccordo con gli altri Settori comunali, ai eritper |'effettuazione de
controlli nonché ad ogni altro aspetto di caratterganizzativo e
gestionale.

5. Per "processo edilizio", ai fini del presentegR@mento
si intende l'insieme di tutte le attivita preordimaalla
trasformazione strutturale e funzionale del terr@¢pnaturale ed
edificato, che inizia con l'accertamento della oonfita
dell'opera e si conclude con le verifiche finalill'satervento
effettuato e sulla regolarita delle modalita diasgone.

Art. 5
Rapporti tra Settori dell' Amministrazione comunale

1. Le attivita del Comune in materia edilizia somgprontate al
principio di leale cooperazione, attraverso il ant scambio d
informazioni e documenti tra i diversi Settori, pé&no rispetto delle

possibile, in contraddittorio con il privato e tade conto in particolarg
dei principi di ragionevolezza e proporzionalitéell'dzione
amministrativa e dell'affidamento del cittadino.

3. Il Regolamento recepisce i principi fissati netesto unico
regionale per il governo del territorio. In particolare, il comune,
nellesercizio dei poteri amministrativi di cui al presente
regolamento adotta gli atti e i provvedimenti sce@ndo la soluzione
meno afflittiva per il cittadino e le imprese

Art. 3
Autonomia normativa

1. Il Comune esercita la potesta regolamentaree nelhterie
oggetto del presente Regolamento in osservanzae deljgi
fondamentali, nazionali e regionali che costitumcolimiti inderogabili
per 'autonomia normativa.

Art. 4
Competenze

1. Nel processo edilizio, sono coinvolte ed integtea attivita di
soggetti privati, dei soggetti che esercitano fomizili pubblico servizio
pubblica necessita, nonché di coloro che esplidamzioni pubbliche,
secondo quanto stabilito dall'ordinamento giuridico

2. In particolare, il Comune esercita le seguemtzibni in materia
edilizia:
» emana gli atti a contenuto normativo e generalechm® le
disposizioni di dettaglio;
verifica e vigila sulla conformita del procedimersdilizio
alle norme urbanistico-edilizie nazionali e locali;
facilita I'attivita degli attori del procedimentdliizio anche
in sede di accordi procedimentali e di conferereiaervizi;
promuove il coordinamento tra i soggetti pubbligrevati,
anche in relazione alla sottoscrizione di accorglictocolli,
secondo i principi di semplificazione di cui alegge ed al
presente Regolamento;
garantisce il periodico aggiornamento delrme e
linformazione secondo quanto previsto dal presg
Regolamento e dalle altre disposizioni vigenti iatenia di
diritto di informazione dei cittadini;
promuove la redazione di allegati progettuali di gstione,
di indirizzo e di informazione relativi all'attivit a edilizia e
al decoro urbano.

>

nte

D

. 3. La Giunta determina con proprio atto le disposiziom e i
I contenuti degli allegati progettuali di gestione, dindirizzo ed
114 —relativealla
" izie ed

4. Restano di competenza dirigenziale le “disposiztecnico
organizzative" relative alla modulistica, alla gast dellinformazione
al raccordo con gli altri Settori comunali, ai eritper I'effettuazione de
controlli nonché ad ogni altro aspetto di caratterganizzativo e
gestionale.

5. Per "processo edilizio", ai fini del presenteg®lamento si
intende linsieme di tutte le attivita preordinata trasformazione
strutturale e funzionale del territorio, naturadeedificato, che inizia col
l'accertamento della conformita dell'opera e schate con le verifiche
finali sullintervento effettuato e sulla regolaridelle modalita d
esecuzione.

Art. 5
Rapporti tra Settori dell’Amministrazione comunale

competenze, dei tempi fissati dalla legge, dal Regento ed in sede
accordo tra i soggetti interessati .

Ti

1. Le attivita del Comune in materia edilizia songrontate al

nte

principio di leale cooperazione, attraverso il anst scambio d
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Art. 6
Organi consultivi e strumenti di cooperazione

1. I Comune si avvale della Commissione per la lidu
Architettonica e il Paesaggio in materia urbaraséd edilizia, di cui a

successivo articolo 141, in relazione al profilladealutazione estetica,

morfologica, della qualita urbana e architettordelie opere e del lor

inserimento nel contesto urbano, naturale e paistiagg secondg Architettonica e il Paesaggio in materia urbaraséd edilizia, di cui al

guanto disposto dalla legge regionale e dal preseegolamento.

2. A supporto dellEnte e con funzioni ricognitigell'efficacia
delle norme nazionali, regionali e provinciali irateria urbanistico
edilizia, & costituito un osservatorio tecnico, posio dai dirigenti
comunali competenti nella materia del governo @efitbrio e da
rappresentanti delle categorie professionali eddngitoriali operanti

nazionale aventi rappresentanza locale. L'ossmiwaha facolta di

segnalare agli organi di governo dellEnte evdnteaigenze su rappresentanti delle categorie professionali edamgbtoriali operanti

aggiornamenti e/o adeguamenti delle norme. Essongce a cadenz
trimestrale o su richiesta motivata di uno dei congmti.

3. L'osservatorio tecnico sulla normativa urbaocstdilizia

coordina la struttura preposta alla gestione éabgibrnamento di una lintegrazione dei diversamente abili. L'osserviatoha facolta di
banca dati telematica, al servizio dell'ente, dafgssionisti e delle segnalare agli organi di governo dellEnte evdntasigenze sy

imprese. La costituzione e le attivita di gestidnéletta struttura son
finanziate previo accordo o protocollo di intesa énti locali, ordini
professionali ed associazioni di categoria

4. L'attivita dei componenti esterni delllOsserviato non
determina oneri a carico del Comune. Con atto d@int@icomunale son
definite la composizione e le modalita di funzioeaio
dell'osservatorio

Art. 7
Soggetti pubblici e privati coinvolti nel processtilizio

1. | soggetti che attuano, secondo le indicazigli gresente

Regolamento, la trasformazione strutturale e furat@del territorio € Art. 7

dell'edificato sono i protagonisti del processolizdj individuato
nell'articolo 4.

2. Nel processo edilizio intervengono anche i stiggsercenti
servizi di pubblica necessita, fra i quali il prtig#a, i tecnici rilevatori,
il direttore lavori, i pubblici ufficiali.

3. | soggetti di cui al comma 2 svolgono le competeattribuite

dalla legge, dal Regolamento, dagli atti generalbrvenzionali anché servizi di pubblica necessita, fra i quali il prtigéa, i tecnici rilevatori,

definiti d'intesa con gli ordinamenti professionali

4. Nella gestione del processo edilizio il Comunavsale delle
Aziende pubbliche e private aventi compiti di natigcnica, strumenta

e di consulenza, ed in particolare delle aziendites, dell'agenzia definiti d'intesa con gli ordinamenti professionali

regionale per 'ambiente e degli altri soggettidati dalla legge e d4
Regolamento.

5. I Comune esercita poteri di direttiva e di aoamento nei
confronti dei soggetti di cui al precedente commachché promuove
la collaborazione con le Pubbliche Amministraziaompetenti nel
processo edilizio e ne garantisce la partecipazegmondo quant:
stabilito dalla legge e dal Regolamento.

informazioni e documenti tra i diversi Settori, @&no rispetto dellj
competenze, dei tempi fissati dalla legge, dal Regento ed in sede di
accordo tra i soggetti interessatia Giunta fissa con apposita
deliberazione i termini per I'espressione dei paréro degli atti di
assenso comungue denominati necessari per la defione dei
procedimenti, ispirandosi ai principi di cui al precedente art. 2

Art. 6
Organi consultivi e strumenti di cooperazione
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D 1. I Comune si avvale della Commissione per la lidu
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successivo articolo 14in relazione a quanto stabilito dalla leggesl

nrofilo-dea v 1Zione-—e morfolog aa a

2. A supporto dellEnte e con funzioni ricognitigell'efficacia
nel settore edilizio, delle associazioni sindacatiaggiormente delle norme nazionali, regionali e provinciali irateria urbanistico

rappresentative e delle associazioni ambiemalisli caratterg edilizia, € costituito un osservatorio tecnico, posto dai dirigenti

comunali competenti nella materia del governo @efitbrio e da

anel settore edilizio, delle associazioni sindacafiaggiormente
rappresentative e delle associazioni ambiemalisli carattere
nazionaleaventi personalita giuridica e rappresentanza locale, delle
associazioni di rappresentanza nazionale e loeald puperamento ¢

D aggiornamenti e/o adeguamenti delle norme. Essonsce a cadenza
trimestrale o su richiesta motivata di uno dei congmti.

3. L'osservatorio tecnico sulla normativa urbao@stdilizia
coordina la struttura preposta alla gestione éalygibrnamento di una
b banca dati telematica, al servizio dell’ente, deifgssionisti e dellg
imprese. La costituzione e le attivita di gestioheletta struttura son
finanziate previo accordo o protocollo di intesa énti locali, ordini
professionali ed associazioni di categoria

=)

4. L'attivita dei componenti esterni dellOsservato non
determina oneri a carico del Comune. Con atto ai@icomunale sonp
definite la composizione e le modalita di funzioesmo
dell’'osservatorio.

Soggetti pubblici e privati coinvolti nel processtilizio

1. | soggetti che attuano, secondo le indicaziasli mresente
Regolamento, la trasformazione strutturale e furat@del territorio e
dell'edificato sono i protagonisti del processoliadj individuato
nell'articolo 4.

2. Nel processo edilizio intervengono anche i stiiggsercenti
il direttore lavori, i pubblici ufficiali.

3. | soggetti di cui al comma 2 svolgono le competeattribuite
i dalla legge, dal Regolamento, dagli atti generalbmvenzionali anche

I
4. Nella gestione del processo edilizio il Comunavsale delle
Aziende pubbliche e private aventi compiti di natt@cnica, strumentali
e di consulenza, ed in particolare delle azienditasi, dell'agenzia
2 regionale per I'ambiente e degli altri soggettidati dalla legge e dal
Regolamento.

D
5. I Comune esercita poteri di direttiva e di cdamento nei
confronti dei soggetti di cui al precedente commachché promuove
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TITOLO Il
DEFINIZIONI DEGLI OGGETTI EDILIZI,
INTERVENTI

PARAMETRI E

CAPO |- Oggetti edilizi

Art. 8
Definizioni degli oggetti edilizi

Ferme restando le definizioni previste dalle noiveategionali e
nazionali, agli oggetti edilizi si applicano le gegti definizioni:

1. Per UNITA IMMOBILIARE si intende la pi elementa
aggregazione di vani edilizi ordinariamente coientgé con Ia
partizione catastale, avente caratteristichecalntinuita fisica e d
autonomia funzionale.

2. Per EDIFICIO si intende un fabbricato aventeomoimia
strutturale e funzionale costituito da una costmeicoperta, isolata d
vie o altri spazi liberi, oppure separata da atwstruzioni mediant
muri che si elevano, senza soluzione di contindigdle fondazioni aT
tetto, e che disponga di uno o piu accessi sull@\di una o piu scal
autonome.

3. Per ORGANISMO EDILIZIO si intende un'unita imnii@ye o
un insieme di unita immobiliari con specifica destione d'uso
progettato unitariamente con caratteristichealntinuita fisica e d
autonomia funzionale, con spazi, infrastrutture aftrezzature d
propria pertinenza.

a) Gli organismi edilizi sono costituiti da:

» spazi di fruizione dell'utenza per attivita priradigy

» spazi di fruizione dell'utenza per attivita secaizja

»spazi di circolazione e collegamento (che poss
appartenere alla singola unita immobiliare o esseneuni a
piu unita immobiliari);

> locali e vani tecnici aperti o chiusi.

b) Allorganismo  edilizio possono  essere  assodgi
PERTINENZE, relative alla singola unita immobilianepure comuni a
pit unita immobiliari. Tali pertinenze possono essgerte o chiuse.

4. Per ISOLATO si intende un complesso di edificiandato da|
stradee/o spazi liberi

5. PerEDIFICI ESISTENTI si intendono quelli  presenti
sul territorio  comunale e legittimati @ titolo abilitativo
o gia esistenti alla data di entrata in vigore ded legge 6
agosto 1967, n. 765 o per quelli anteriori, se gesistenti alla
data di entratain vigore di normative che prevedeano
I'obbligo di atti autorizzatori per realizzare
interventi edilizi A tal fine perché I'edificio possa essere
considerato esistente € necessaria la presenza delbpere
strutturali, tali da rendere bene individuabile la
consistenza dell'edificio stessd.a destinazione d'uso
dell'edificio e determinata con le modalita preiste
all'articolo 33, comma 2 della I.r. 1/2004. Quandd'edificio
non € individuabile nellasua interezza originaria, perché
parzialmente diruto o fatiscente, sempreché siano rgsenti

gran parte degli elementi strutturali di cui prececente
periodo, la sua consistenza, in assenza di chiar
elementi tipologici e  costruttivi e definita dai
seguenti elementi, sempreché sufficienti a determane

la consistenza edilizia e I'uso dei manufatti:

a) studi e analisi storico-tipologiche supportate athe
da documentazioni catastali o archivistiche;

b) documentazione fotografica;

c) atti pubblici di compravendita;

d) certificazione catastale.

6. Per UNITA" EDILIZIA si intende un insieme dirgtture

la collaborazione con le Pubbliche Amministraziooimpetenti nel
processo edilizio e ne garantisce la partecipazggmndo quant
stabilito dalla legge e dal Regolamento.

TITOLOII

DEFINIZIONI DEGLI OGGETTI EDILIZI, PARAMETRI E
INTERVENTI

CAPO | - Oggetti edilizi
Art. 8

Definizioni degli oggetti edilizi

Abrogato
(vedi art. 7 L.R. 1/2015 e art. 22 R. R. n. 2/2015)




portanti ed elementi costruttivi, funzionali o deativi, reciprocamente
connessi in modo da formare con continuita da @elerra una entit;
strutturalmente autonoma ed esteticamente omoggaesssa isolata
parzialmente collegata ad unita adiacenti, compakta un’unica
proprieta o da piu unita immobiliari o parti di @ssAi fini della corretta
individuazione delle unita edilizie deve esserparticolare considerata
la continuita e la connessione delle strutture gotirt e I'unitarieta)
architettonica dei prospetti principali e delle edpre.

O

7. Per SAGOMA di un edificio si intendela

figura planovolumetrica ottenuta dal contorno
esterno dell'edificio escluse le opere aperte agdgenti dal filo

esterno delle murature quali balconi, scale, pensiline|
cornicioni, spioventi, gronde, fasce di coronament|

ed elementi decorativi e rampe esterne richieste dgecifiche
normative di  sicurezza 0o pelfabbattimento  della

barriere architettoniche. Sono altresi escluseel scale
esterne se aventi altezza non superiore a metri #ari 2,00
rispetto alla linea di spiccato dell'edificio Nel caso d

interventi di ristrutturazione edilizia, effettuati ai sensi
dell'articolo 13, comma 1, lettera c) della 1.r1/2004, la sagoms
di un edificio esistente pud essere modificata, nebpetto
dei parametri edilizi stabiliti dallo strumento
urbanistico e dal presente regolamento, ferarestando la
possibilita di mantenere il volume, le superfici ele altezze
preesistenti, e purché le modifiche siano tali daagantire
migliori soluzioni architettoniche, ambientali e pasaggistiche.

8. Per AREA DI SEDIME di un edificio si intendéarea,
misurata in metri quadrati, ottenuta dalla proiezione sul
piano orizzontale delle murature e delle
strutture portanti esterne della costruzione sovrasnte
il piano di campagna e delle parti di costruzioni stroterra
non ricoperte superiormente da terreno vegetale id spessore
non inferiore a ml. 1,50. Sono escluse dalla misuzéone le sole
opere aperte aggettanti dal filo esterno delle muttare quali:
balconi, scale, pensiline, cornicionspioventi, gronde,
fasce di  coronamento ed elementi decorativi mmpe
esterne richieste daspecifiche normative di sicurezza
per I'abbattimento  della barriere  architettoniche. Sono
altresi escluse le scale esterne se aventi altezran
superiore a metri lineari 2,00 rispetto alla lineadi spiccato
dell'edificio. Nel caso di interventi di
ristrutturazione edilizia, effettuati ai  sen$ dell'articolo
13, comma 1, lettera c¢) della l.r. 1/2004, l'aredi sedime
di un edificio esistente pud essere mddidta sia come
forma che come superficie, acondizione che la vadione
mantenga un punto di contatto con l'area di sedime
esistente, nel rispetto dei parametri edilizi e dspecifici limiti
stabiliti dallo strumento urbanistico o dal presene
regolamento e purché le modifiche siano tali da gantire
migliori soluzioni architettoniche, ambientali e
paesaggistiche. Tra gli interventi di ristrutturazione
di cui sopra rientra la delocalizzazione degli editi
determinata da norme speciali, anche qualora la nu@ area di
sedime non mantenga alcun punto di contatto con lprecedente
area

9. Per PERIMETRO la somma dei lati relativi a gogle
struttura edificata fuori terra o entroterra, c@sdlusione di eventuali
intercapedini ventilate completamente interrateentivuna larghezza
non superiore a ml. 1,50 esternamente alle murapoganti
dell'edificio. Sono altresi escluse le opere aperte aggettanti d
filo esterno delle murature quali balconi, scale, pensiline
cornicioni, spioventi, gronde, fasce di coronament
ed elementi decorativi e rampe esterne richieste dgecifiche
normative  di  sicurezza o  pelfabbattimento  della

[«




barriere architettoniche. Sono, infine, esclusde scale
esterne se aventi altezza non superiore a metri #ari 2,00
rispetto alla linea di spiccato dell'edificio.ll perimetro & utilizzato
al fine del calcolo della altezza media ponderalg@ni di un edificio.

10. Per QUOTA DI SPICCATO si intende la quota del érreno
sistemato nel punto di contatto con la parete delrpspetto
dell'edificio, rappresentato dal piano stradale o dl piano del
marciapiede o dal piano del terreno a sistemaziondefinitiva.
Per sistemazione definitva si  intende Iaodifica
motivata dell'andamento della linea naturale deterreno,
dedotta dal piano quotato a corredo del progetto, ediante
sbancamenti e/o rilevati. Per la disciplina suglicavi ed i rinterri
si rimanda all'allegato n. 1.

11. Per LINEA DI SPICCATO si intende la linea, sula quale
giacciono i punti coincidenti con le quote di spiato lungo il
perimetro esterno dell'edificio.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/2010, n. 239]

CAPO Il - Parametri edilizi

Sezione | — Disciplina transitoria

Art. 9
Richiamo normativa regionale

1. Per tutto cio che non & previsto nelle norme caemute nel
presente regolamento si rimanda ai criteri regional per
regolamentare I'attivita edilizia e per il calcolodelle superfici, delle
volumetrie, delle altezze e delle istanze relativella edificazione,
contenuti nel Regolamento regionale 03/11/2008, &. Al fine di
rendere maggior chiarezza ai parametri edilizi desitti nel presente
regolamento, con apposita deliberazione della Giuat Comunale
sono approvati schemi tecnici e tavole sinotticheep l'illustrazione
grafica dei contenuti normativi. A deliberazione aprovata, gli
elaborati grafici illustrativi costituiscono parte integrante e
sostanziale del presente regolamento

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Sezione Il — Parametri edilizi

Art. 10
Piani degli edifici

1. Per PIANO di un edificio si intende lo spaz&cahiuso o0 men
da pareti perimetrali, compreso tra due solaitéitairispettivamente da
pavimento (estradosso del solaio inferiore, pian@atpestio) e da
soffitto (intradosso del solaio superiore).

2. L'altezza netta del piano & misurata tra pavtmersoffitto o tra
pavimento e intradosso delle strutture orizzomalergenti dal soffitta
qguando il loro interasse risulti inferiore a mi3@. Nel caso di soffitti
inclinati o curvi si considera l'altezza media .

CAPO Il - Parametri edilizi

Sezione | — Disciplina transitoria

Art. 9
Richiamo normativa regionale

1. Per tutto cio che non € previsto nelle normeterarie nel
presente regolamento si rimanda ai criteri regigred regolamentars
l'attivita edilizia e per il calcolo delle supeificlelle volumetrie, dellg
altezze e delle istanze relative alla edificaziomentenuti nel
Regolamento regional#8/02/2015, n. 2Al fine di rendere maggio
chiarezza ai parametri edilizi descritti nel préseregolamento, col
apposita deliberazione della Giunta Comunale sq@poogati schemi
tecnici e tavole sinottiche per [illustrazione figa dei contenuti
normativi. A deliberazione approvata, gli elabomgtafici illustrativi
costituiscono parte integrante e sostanziale éskpte regolamento

Sezione |l — Parametri edilizi

Art. 10
Piani degli edifici

1. Per PIANO di un edificio si intende lo spaz&cahiuso o men
da pareti perimetrali, compreso tra due solaitétairispettivamente da
pavimento (estradosso del solaio inferiore, piah@atpestio) e da
soffitto (intradosso del solaio superiore).

2. Si definisce altezza utile di un piano o di un loda la
distanza netta tra il pavimento ed il soffitto o catrosoffitto,

misurata senza tener conto delle travi principalidelle irregolarita e

7



3. La posizione del piano rispetto al terreno cirante (fuori terra,
seminterrato, interrato) & data dalla quota altisgeti un suo element
di riferimento (pavimento o soffitto) rispetto alluota del terreng

naturale, come documentato dallo stato di fattacaso di terreni con altezza definiti al comma 2bis.

pendenza uniforme o con pendenze variabili lunggpdtimetro
dell’edificio si assumono rispettivamente la quaotadia o la media tr
le medie.

4. Per PIANO FUORI TERRA si intende il piano di edificio il
Cui pavimento si trovi in ogni suo punto perimetraluna quota ugual
0 superiore a quella del terreno circostante . ofii f&i urbanistico-
edilizi, sono assimilati, e quindi considerati dgtiresenti norme com
piani fuori terra, i piani o porzioni di piani semterrati il cui pavimentg
si trovi a una quota non inferiore a ml. 0,30 rigpealla quota de

terreno circostante. cui pavimento si trovi in ogni suo punto perimetraluna quota uguale
o superiore a quella del terreno circostante . ofii fi urbanistico-

5. Per PIANO INTERRATO si intende il piano di urifieib il cui | edilizi, sono assimilati, e quindi considerati dagiresenti norme come
soffitto si trovi in ogni suo punto perimetrale mrauquota uguale ¢ piani fuori terra, i piani o porzioni di piani semterrati il cui pavimentg
inferiore a quella del terreno circostante. Sostnakati ai piani interrati| si trovi a una quota non inferiore a ml. 0,30 rispalla quota del
e considerati tali i piani seminterrati con quath sbffitto sopraelevata terreno circostante.
rispetto alla quota del terreno circostante di mmisura inferiore a ml
1.00. 5. Per PIANO INTERRATO si intende il piano di urifib il cui

soffitto si trovi in ogni suo punto perimetrale rauquota uguale 0

6. Per PIANO SEMINTERRATO si intende il piano di edificio | inferiore a quella del terreno circostante. Sosimaikti ai piani interrati
il cui soffitto si trovi in ogni suo punto perimalte a una quota uguale|ce considerati tali i piani seminterrati con quogh sbffitto sopraelevata
superiore a ml. 1.00 rispetto al terreno circostant rispetto alla quota del terreno circostante di mnisura inferiore a ml

1.00.

7. Per PIANO RIALZATO si intende un piano interposta il
primo piano fuori terra e i successivi, di altezzi@rna generalmente 6. Per PIANO SEMINTERRATO si intende il piano di edificio
inferiore a quella degli altri piani. il cui soffitto si trovi in ogni suo punto perimale a una quota uguale|o

superiore a ml. 1.00 rispetto al terreno circostant

8. Per ATTICO si intende il piano di un edificioeate le seguenti
caratteristiche: 7. Per PIANO RIALZATO si intende un piano intergosta il

a) superficie non superiore ai 2/3 della superficie glano | primo piano fuori terra e i successivi, di alterzi@rna generalmente

tipo, con possibilita di tenersi anche a filo oaggetto | inferiore a quella degli altri piani.

rispetto al filo del muro sottostante, purché siaspettate

l'inclinata e le limitazioni da questa derivanti; 8. Per ATTICO si intende il piano di un edificioemte le seguenti
b) altezza non superiore a ml. 3,50 se a copertamapiSe | caratteristiche:

la copertura € a falde I'altezza media ponderale deve c) superficie non superiore ai 2/3 della superficigptino tipo,

essere inferiore a ml. 2.70, ctinea di colmo inferiore o con possibilita di tenersi anche a filo o in agyetpetto al

uguale a ml. 5.40 filo del muro sottostante, purché siano rispettatelinata e

le limitazioni da questa derivanti;

9. Per SOTTOTETTO si intende la superficie ricavata d) altezza non superiore a ml. 3,50 se a copertarmpBe la
l'intradosso del solaio di coperture inclinate esttadosso del solaio copertura € a falde I'altezza media ponderale BB dssere
dell'ultimo livello di calpestio inferiore a ml. 2.70, con linea di colmo inferiareuguale a
[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8G10, n. 239] ml. 5.40

9. Per SOTTOTETTO si intende la superficie ricavaia
l'intradosso del solaio di coperture inclinate estradosso del solaio
Art. 11 dellultimo livello di calpestio
Cortil P

1. Per CORTILE si intende lo spazio circondato ddiadi
anche limitato da tre sole pareti di corpo di fadcdyrche rispetti le
seguenti norme

a) i muri prospicienti sui cortili devono essere ignopunto

sottesi ad inclinate di 5/2 aventi in comune un tpudi

intersezione giacente sul piano di calpestio ddilep

b) la minore distanza tra muri prospicienti non degsere

dei punti singolari delle travi e delle capriate avista. Le altezze utili
interne dei piani e dei locali con coperture inclinte sono computate,
nel caso che le pareti interessate abbiano altezzariabili € non
omogenee, calcolando I'altezza media ponderale dgm singola
parete, data dal rapporto tra la sua superficie ed rispettiva
lunghezza.

2 his. Ai fini del rispetto dei parametri urbanistici definiti
nel PRG con riguardo all'altezza massima espressap‘numero di
piani”, si intende “piano di un edificio” quello avente un’altezza
utile compresa tra ml. 2,70 e ml. 3,50.

2ter. Per gli edifici, o parti di essi, di nuova cstruzione
aventi destinazioni d’uso diversa da quella residetiale, I'altezza dei
0 locali per le diverse destinazioni d’'uso € stabikit dalle norme statali
e regionali di settore. In tali casi &€ ammessa laetbga ai limiti di

31 3. La posizione del piano rispetto al terreno citaote (fuori terra,
seminterrato, interrato) & data dalla quota alticgeti un suo element
di riferimento (pavimento o soffitto) rispetto altpuota del terrenc
naturale, come documentato dallo stato di fattacalso di terreni con
ependenza uniforme o con pendenze variabili lungopétimetro
dell'edificio si assumono rispettivamente la quoiadia o la media tr:
ele medie.

D

A

4. Per PIANO FUORI TERRA si intende il piano di edificio il




inferiore a ml. 16.

2. Nei cortili sono consentiti balconi, purché mhelinate e la
distanza minima tra muri prospicienti vengano cotafusul filo
esterno degli stessi

Art. 12
Distacchi brevi

1. Per DISTACCO BREVE si intende la rientranza deiim)
esterni per dare aria e luce agli stessi ambiemtinassi per le
chiostrine oltre ad un altro ambiente di superficgn inferiore a
mq. 6,00.

2. | distacchi brevi sono regolati secondo 1'oaemnto nel
modo seguente;

a) nel settore nordest-nordovest il rapporto tra ieaza e

la profondita deve esseredi1 a1l

b) nei settori nordest-sudest e nordovest-sudovespjiorto

tra I'ampiezza e la profondita deve essere nonianéedi 2 a 3 ;

c) nel settore sudest-sudovest il rapporto tra I'azga e la

profondita deve essere non inferiore di 1 a 2, lptita distanza

media tra le pareti non sia minore di ml. 3,50.

Art. 13
Chiostrine

1. Per CHIOSTRINA si intende lo spazio circondataedéici
che non abbia i requisiti di un cortile, ma cheaoisda alle seguent
prescrizioni:

»  Gli che i

ambienti prospettano possono ess

esclusivamente scale, bagni, cucine, corridoi ealio¢

accessori;

Ogni chiostrina deve avere un'area libera nettatyutéa

l'altezza pari ad 1/25 della somma delle paretntito,

misurata dal piano di fondo della chiostrina, anclee
questa & a livello diverso da quello naturale. @¢
limitazione non opera nel caso in cui l'area libdedla

chiostrina sia uguale o superiore a mq. 20,00;

La distanza minima tra due muri opposti non degeres
comungue inferiore a ml. 3,00

La parte inferiore delle chiostrine deve essefegata
con l'esterno direttamente o attraverso un condgitsto
su due lati di sezione netta non inferiore a mgp 1,

2. Nelle chiostrine non sono ammessi balconi.

Art. 14
Superficie per opere di urbanizzazione primaria

1. Le opere di urbanizzazione primaria, definite dalarticolo
24, comma 7 della l.r. 1/2004, riguardano: stradeotali e
urbane, compresi i percorsi ciclo pedonali, spaziidsosta o
di parcheggio di quartiere, fognature, rete idrica, reti di
distribuzione tecnologiche e per le telecomunicazi
pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato d
quartiere e per corridoi ecologici, piazze ed altrspazi liberi,
piazzole per la raccolta differenziata dei rifiuti e per le fermate
del trasporto pubblico locale.

2. La superficie e la qualificazione delle opere dirbanizzazione
primaria & definita dagli strumenti urbanistici o dal piano
comunale dei servizi o dal progetto delle opere.

3. Si definisce sede stradale I'area delimitata daionfini della

e

proprieta stradale, che comprende la carreggiata, i

tt

Art. 12
Distacchi brevi

1. Per DISTACCO BREVE si intende la rientranza oriri
esterni per dare aria e luce agli stessi ambiemtiessi per le chiostrine
oltre ad un altro ambiente di superficie non iieria mq. 6,00.

2. | distacchi brevi sono regolati secondo 1'oaem@nto nel
modo seguente;

a) nel settore nordest-nordovest il rapporto trapgiezra e la

profondita deve esseredilal;

b) nei settori nordest-sudest e nordovest-sudovesipporto

tra I'ampiezza e la profondita deve essere noriandedi 2 a 3 ;

¢) nel settore sudest-sudovest il rapporto tra l'apzai e la

profondita deve essere non inferiore di 1 a 2, lguta distanza

media tra le pareti non sia minore di ml. 3,50.

Art. 13
Chiostrine

1. Per CHIOSTRINA si intende lo spaaiteramente circondato
da pareti di edificio.-che-non-abbiai-requisiti-di-un-cortitea

1bis Le chiostrine sono assoggettatehe-rispondalle seguenti
prescrizioni:

» Gli ambienti che vi prospettano possono ess
esclusivamente scale, bagni, cucine, corridoi ealilo
accessori;

Ogni chiostrina deve avere un'area libera netta tyita
laltezza pari ad 1/25 della somma delle paretnioit,
misurata dal piano di fondo della chiostrina, areheguesta
e a livello diverso da quello naturale. Detta laribne non
opera nel caso in cui l'area libera della chiostsia uguale o
superiore a mg. 20,00;

La distanza minima tra due muri opposti non deweres
comungue inferiore a ml. 3,00.

La parte inferiore delle chiostrine deve essellegata con
l'esterno direttamente o attraverso un condottaapa due
lati di sezione netta non inferiore a mq. 1,00.

2. Nelle chiostrine non sono ammessi balconi.

Art. 14
SuperficiepeOpere di urbanizzazione primaesecondaria

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria $m
definite dalla legge e dal regolamento n. 2/2015

La loro esecuzione € regolata dalla convenzione ald
titolo abilitativo edilizio

Ai fini della Pianificazione delle opere di urbanizazione
primaria e secondaria la Giunta Comunale dispone ¢
approva allegati progettuali di indirizzo per le ogere di
urbanizzazione da realizzare in convenzione con rigati.
Le restrizioni contenute nellart. 3 comma 4 del R.
2/2015, non trovano applicazione per gli spazi diosta o
di parcheggio realizzati nel sottosuolo di areg
edificabili o nei piani interrati e seminterrati degli

ere

1}

h

edifici. In tali casi si attuano le disposizioni

9



marciapiedi, le piste ciclabili, le opere di siegno e le
fasce di pertinenza destinate alla viabilita, lore a quanto
indicato dalla legge regionale 16 dicembre 1997, M6
(Norme per la riqualificazione della rete d trasporto
e viaria nel territorio regionale e procdure per
I'attuazione dei relativi interventi) e relative disposizioni
attuative.

4. Nelle aree scoperte, per spazi di sosta o di mdweggio, si
intende la superficie dell'area destinata alla sost degli
autoveicoli con esclusione di una quota pari al treta per
cento della superficie delle corsie di distribuzioa. L'area
di sosta ha dimensione minima di metri linear2,50 per 5,50.
Le corsie di manovra hanno dimensione minima pari anetri

lineari 3,50 e metri lineari 6,00, rispettivamenteper la sosta
longitudinale e perpendicolare al bordo della
carreggiata, ferme restando le normative in materiadi

prevenzione incendi. La corsia di manovra é resa inpgendente
dalle sedi stradali extraurbane ed urbane di scorrnento. Le
restrizioni contenute nel presente comma non trovam
applicazione per gli spazi di sosta o di parcheggicealizzati

nel sottosuolo di aree edificabili o nei piani inteati e

seminterrati degli edifici. In tali casi si attuano le
disposizioni contenute nel piano regolatore generale nelle
norme statali e regionali di riferimento. Per quanto non
espressamente disposto dal presente comma sono aggdbili le
possibilita di deroga previste dal decreto ministeale 5
novembre 2001 (Norme funzionali e geometriche peral
costruzione delle strade).

5. La larghezza dei marciapiedi di pertinenza dellestrade,
delle aree di sosta o dei parcheggi non pud essenderiore a
metri lineari 1,50, liberi da qualsiasi ostacolo.

6. La loro costruzione deve aver luogo secondpréscrizioni
impartite nel permesso di costruire, adottand@tené e i materiali
usati dal Comune per le strade pubbliche aventi oghal
caratteristiche.

7. | suddetti marciapiedi sono mantenuti dal Comghe i
prendera in consegna, previo accertamento dellalaeg loro
esecuzione.

8. E’ consentito realizzare nel sottosuolo di megriedi dispositivi
di aerazione, quali bocche di lupo, previa acqigsi del nulla
osta dal competente ufficio comunale.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Art. 15
Altezze minime e massime degli edifici

1. Le altezze massime degli edifici sono stabildtegli
strumenti urbanistici e dalla legge.

2. Le modalita per la determinazione dell'altezzassima di
un edificio, a seconda dei casi previsti nello rseato urbanistico
sono le seguenti:

a) numero dei piani ammesso: € definito “pianoldiedificio
la parte di costruzione delimitata superiormenteudasolaio di
copertura. Il numero dei piani € determinato, peniofronte
dell’'edificio, dal numero dei livelli di imposta deolai orizzontali
posti “fuori terra” a copertura delle parti di castione. | c.d. “piani
sfalsati” interessanti il medesimo fronte sono eggtati come
complanari.

b) misura fissa espressa in metai: fini della verifica del
rispetto dell’altezza massima di un edificio si poa riferimento ai
criteri definiti dagli articoli 18, 19 e 20 del Reglamento

contenute nel piano regolatore generale e nell
norme statali e regionali di riferimento. Per quanto

non espressamente disposto dal presente comma sg
applicabili le possibilita di deroga previste dal decretq
ministeriale 5 novembre 2001 (Norme funzionali €

geometriche per la costruzione delle strade).

5. La larghezza dei marciapiedi di pertinenza dellestrade,
delle aree di sosta o dei parcheggi non pud essenderiore a
metri lineari 1,50, liberi da qualsiasi ostacolo.

6. La loro costruzione deve aver luoge—secondpriscrizoni
impartite-nel-permesso-di-costraiggottando la forma e i materia

usati dal Comune per le strade pubbliche aventi oghal
caratteristiche.
7. | suddetti marciapiedi sono mantenuti dal Comwehe i

prendera in consegna, previo accertamento dellalaey loro
esecuzione.

8. E’ consentito realizzare nel sottosuolo di mepiEdi dispositivi
di aerazione, quali bocche di lupo, previa acqigsiz del nulla
osta dal competente ufficio comunale.

Art. 15
Altezze minime e massime degli edifici

1. Le altezze massime degli edifici sono stabdigli strumenti
urbanistici-edalla legge e dai regolamenti regionali




regionale n. 9 del 03/11/2008.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8G10, n. 239]

Art. 16
Altezza media ponderale

1. L'altezza media ponderale & rappresentata ggloréo tra la
sommatoria delle superfici esterne dei muri d’ambitl perimetro.

Art. 17
slp=superficie lorda di pavimento o sul=superficitde lorda

1. E’ la somma delle superfici di tutti i piani fu@d entro terrs
misurati al lordo degli elementi verticali (muratur, locali di
servizio, scale interne ed esterne) con escluglone

a) porticati a piano terreno asserviti ad uso pubblico
b) balconi e terrazze scopette
c) pensiling
d) locali per volumi tecnici;
€) parcheggi coperti entro terra;
f)  soppalchi;
g) cavedio spazi assimilabili;
h) gli extra spessori murari finalizzati al risparm
energetico
Art. 18

Superficie utile coperta

1. Si definisce superficie utile coperta la sommatia,
espressa in metri quadrati, delle superfici copertedi ogni
piano dell'edificio, misurate all'esterno dei murio comunque
delle strutture portanti perimetrali, da computare con le seguenti
modalita:

a) nel caso in cui l'altezza utile interna dei piano parti
di essi di edifici ecceda i metri lineari tre e ciquanta, la
superficie utile coperta € conteggiata dividendo ilelativo volume
per tre e cinquanta. Nella medesima fattispecie, pegli
edifici a destinazione diversa da quella residenZia
situati all'interno delle zone specificamente prewte dal PRG
e per i piani completamente interrati di qualsiasiedificio, lo
strumento urbanistico pud prevedere un divisore magjore;

b) la superficie utile coperta dei piani interratie
seminterrati & ottenuta moltiplicando la sperficie utile
coperta complessiva del piano per il rapporto traa superficie
delle pareti fuori terrao comunque scoperte del @no
medesimo e la superficie complessiva delle paretdel
piano stesso escludendo dal computo le superfici ldepareti
per l'accesso al piano indicate all'articolo 18, gama 3, lettera
¢) del R.R. n. 9/2008. La superficie delle paretuori terra &
misurata rispetto alla linea di spiccato;

¢) non costituisce incremento della superficiatile
coperta  linserimento  di nuovi pianall'interno  di
edifici esistenti a destinazione artigianale industriale, fermo
restando il rispetto delle norme igieniccanitarie, di quelle
in materia di dotazioni territoriali e funzionali, nonché di
contributo di costruzione;

d) per gli interventi da effettuare nelle zone agrica la

superficie utile coperta € misurata con le modalitdreviste dalla
normativa regionale di riferimento oltre a quanto previsto ai
commi 3 e5, ferme restando le disposizioni

cui all'articolo 69, comma 9 della I.r. 11/2005.

a

2. Il calcolo della superficie utile coperta é findzzato alla

Art. 16
Altezza media ponderale

1. L'altezza media ponderale €& rappresentata gaor tra lal
sommatoria delle superfici esterne dei muri d’ambitl perimetro.

Art. 17
slp=superficie lorda di pavimento o sul=superfidie lorda

1. E' la somma delle superfici di tutti i piani fued entro terrs
misurati al lordo degli elementi verticali (muraurlocali di servizio
scale interne ed esterne) con esclusione di:

a) porticati a piano terreno asserviti ad uso pubblico
b) balconi e terrazze scoperte ;
c) pensiling;
o d) locali per volumi tecnici;
e) parcheggi coperti entro terra;
f)  soppalchi;
g) cavedi o spazi assimilabili;
h)  gli extra spessori murari finalizzati al risparreizergetico.

Art. 18
Superficie utile coperta

1. La superficie utile coperta & definita allart. 17 del R.R.
2/2015.

2. Per quanto previsto al comma 3 lett. ) punto)2 del
medesimo regolamento regionale, ai calcolo della
superficie utile coperta dell'edificio non sonaonteggiate: le
superfici per porticati, logge, cavedipassaggi pedonali,
gallerie, atri, nonché Ile superfici coperte & tettoie
anche se risultano aperte lateralmente su un solatb, entro il
limite del cinquanta per cento della superficie ute coperta di
ciascun piano di riferimento fuori terra per quelle
darealizzare negli edifici al di fuori delle zoneagricole.

3. Nel caso di utilizzazione diversa da quella die coperte per il
traffico pedonale o piazze coperte su cui si affaeno gli esercizi
commerciali, le gallerie interne ad edifici con ddmazione
commerciale sono computate per intero.

4. Le tettoie e i porticati di pertinenza di singdl edifici destinati
ad attivita produttive, atti allo svolgimento della stessa attivita, sia
ad uso deposito che ad attivita lavorativa di trasfrmazione, nella
misura massima del trenta per cento della superfiei utile coperta
di ciascun edificio non concorrono alla superficigtile coperta.

5. Non concorrono alla superficie utile coperta leoperture di
impianti sportivi realizzate con teli e/o materiale plastico
supportate da pressostrutture o strutture metallicke o lignee,
anche con sistemi scorrevoli.

verifica dell'applicazione dell'indice di utilizzazione
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territoriale e dell'indice di utilizzazione fondiaria previsti
dagli strumenti urbanistici.

3. Nel calcolo della superficie utile cepta dell'edificio
non sono conteggiati:

a) gli extra spessori murari, finalizzati al comfat
ambientale ed al risparmio energetico, nei limiti econ le
modalita previste dall'articolo 37, comma 1, lettea a) della I.r.
1/2004;

b) ivani e gli spazi connessi alle soluzioni di arctéttura
bioclimatica, di cui all'articolo 38, comma 1, letere a) e b)
della I.r. 1/2004, nei limiti e con le modalita ivpreviste;

c le superfici relative agli interventi
di prevenzione  sismica  di edifici esistenti, d
cui all'articolo 41, comma 1, lettera  a) della.t. 1/2004,
nei limiti e con le modalita previste dallo stessoarticolo,
ottenibili dividendo il relativo volume di incremento
consentito (10 per cento) per tre;

d) ilocali strettamente necessari agli impianti tecnlogici
al servizio dell'edificio per le parti emergenti ddla linea
di estradosso del solaiaell'ultimo piano abitabile
dell'edificio (vani scala, extracorsa o vano madina
ascensore apparecchiature tecnologiche anche pe
laproduzione di acqua calda o energia ds
fonti rinnovabili, vani  motore, canne fumarie e
di ventilazione, impianti di  condizionamento e simili)
purché contenuti nei limiti strettamenteindispensabili ed
architettonicamente integrati alla costruzione;

e) le superfici per porticati, logge, cavedi, pssaggi
pedonali, gallerie, atri, nonché le superéi coperte da
tettoie anche se risultano aperte lateralmente sunusolo lato:

1) senza limitazioni per quelle da rendere pubblich,
su richiesta del comune o se previste dagli struamti
urbanistici ovvero per scelta progettuale, prché la loro
utilizzazione sia vincolata a mezzo di atto pubblix registrato e
trascritto;

2) entro il limite del cinquanta per cento della
superficie utile coperta del primo piano fuori terra per quelle
darealizzare negli edifici al di fuori delle zoneagricole;

3) nelle zone agricole, entro il limite del dieci pern
cento della superficie utile coperta del primo pian fuori terra
a protezione degli accessidi edifici residenziald per attivita
extralberghiere o per alloggi agrituristici, computando
quelli esistenti alla data di entrata in vigore ddh
|.r. 11/2005;

f) i vani per ascensori, le scale di sicurezza este e
le opere perla eliminazione delle barriere avhitettoniche
di cui all'articolo 21, comma 2, lettera a), puto 5) e lettera
b), punto 2) del Reg. regionale n. 9/2008;

g) i vani scala, compresi gli androni e
i pianerottoli, fino ad un massimo di mq. 20 per ogi piano;

h) le superfici dei locali ricavati tra l'intradosso del
solaio di copertura inclinato e I'estradosso del daio
dell'ultimo livello di calpestio, per le sole partiaventi altezza
utile inferiore a m. 1,80;

i) le nuove costruzioni per pertinenze edilizie fuo terra, di
cui all'articolo 21, comma 2, lettera b), punto 4)e lettera c),
punti 1), 2) e 4) del Reg. regionale n. 9/2008, nkniti di metri
quadrati 30 di superficie utile coperta ovvero delcinque per
cento della superficie utile coperta complessiva digni edificio;

j) le intercapedini ventilate completamente interrde,
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aventi una larghezza utile interna non superiore ametri
lineari 1,50 esternamente alle murature perimetralie portanti
dell'edificio;

k) i locali per attrezzature tecnologiche completamnte
interrati di cui all'articolo 21, comma 2, lettera b), punto 4) e
lettera c), punti 7) e 9) del Reg. regionale n. 928;

I) i locali necessari per l'alloggio di impianti oserbatoi di
acqua calda sanitaria prodotta da fonti energeticheinnovabili;

m) le strutture leggere di sostegno di pannelli fatvoltaici o
pannelli solari per la produzione di energia o acqa calda
privi di sovrastante serbatoio, posti a copertura daree per
parcheggi pubblici o di interesse pubblico costitueti
dotazioni territoriali e funzionali in attuazione delle relative
normative, con esclusione delle zone A ed E.

4. Peri servizi pubblici la superficie utile copertaammissibile e
le relative modalita di calcolo sono stabilite dagl strumenti
urbanistici.

5. Per le attivita produttive, anche agricole, i local
tecnologici per impianti idrici, di riscaldamento, di
condizionamento, elettrici e pompaggio norsono

computati nella superficie utile coperta, purché si dimostri
la loro indispensabilita rispetto all'attivita aziendale e purché
gli stessi siano contenuti entro il limite del 20%gella volumetria
complessiva dell’organismo edilizio.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8710, n. 239]

Art. 19
Superficie territoriale

1. Per superficie territoriale di un lotto si intienla superficie
di una porzione di territorio definito o perimetrato dallo
strumento urbanistico generale, comprensivo delle rae gia
edificate o destinate all’edificazione e delle areper opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, per altre op@ e servizi
pubblici, sia esistenti che di progetto, nonché @iventuali aree di
rispetto.

2. Si definisce territorio agricolo, la superficiedi terreno
nella disponibilita del richiedente il titolo abilitativo, secondo
quanto previsto dalla legge regionale 22 febbraio@D5, n. 11,
fermo restando che l'edificazione & realizzata suetreno in
proprieta o con altro diritto reale che conferisce titolo
all’edificazione.

3. Alla superficie territoriale, misurata in metri quadrati, si
applica I'indice di utilizzazione territoriale di cui all’art. 21

4. La potenzialita edificatoria viene calcolata apptando
l'indice di utilizzazione territoriale alla superficie territoriale.
Tale potenzialita pud essere incrementata considerdn anche
quella acquisita con atto registrato e trascritto d terreni di
proprieta diverse.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/2010, n. 239]

Art. 20
Superficie fondiaria

1. Sidefinisce superficie fondiaria la superficie del terreno
gia edificato e/o destinato all'edificaone, al netto delle
superfici destinate dallo strumento urbanistico gearale e dal

piano attuativo  alle  urbanizzazioni pmnarie e

Art. 19
Superficie territoriale

Abrogato

(vedasi art. 2 R.R. 18/02/2015, n. 2)

Art. 20
Superficie fondiaria
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secondarie esistenti o previste.

2. Nel caso di intervento edilizio diretto lasuperficie
fondiaria corrisponde alla superficie edificabile el lotto.

3. Eventuali previsioni d'uso di superficie fondiaria

finalizzata al miglioramento degli spazi pubblici sistenti,
contenute nel titolo abilitativo e regolate da conenzione o atto
d'obbligo, qualora non prescritte dagli strument urbanistici

non riducono la superficie fondiaria da computare afini del

calcolo della potenzialita edificatoria del lotto.

4. Alla superficie fondiaria, misurata in metri quadrati,
si  applica lindice  di utilizzazione fondiaia di cui
all'articolo 14.

5. In base alla superficie fondiaria viene calcolata la
potenzialita edificatoria dei lotti

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Art. 21
Indice di utilizzazione territoriale

1 Si definisce indice di utilizzazione territoriale | rapporto
massimo consentito in una porzione di territorio dénito o
perimetrato dallo strumento urbanistico generale ta la
superficie utile coperta, edificata ed edificabilee la superficie
territoriale di tale porzione di territorio. Esso & espresso
in mg/mg.

2. E fatto salvo quanto disposto da specifichaormative
o dallo strumento urbanistico inmateria di incrementi
premiali dei diritti edificatori, compensazime e
perequazione.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Art. 22
Indice di utilizzazione fondiaria

1 Si definisce indice di utilizzazione fondiaria il apporto
massimo consentito tra la superficie utile copertamassima
edificata ed edificabile e la superficie fondiaria Esso &
espresso in mg/mgq.

2 E fatto salvo quanto disposto da specificheormative
o dallo strumento urbanistico inmateria di incrementi
premiali dei diritti edificatori, compensazime e perequazione

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 2&/2010, n. 239]
Art. 23
Indice di fabbricabilita territoriale

1. Rappresenta il rapporto massimo consentito talilme di
uno o piu fabbricati in base ai criteri di calcaocui al successivg
art. 27 e la superficie territoriale su cui insigia

Art. 24

Indice di fabbricabilita fondiaria

Abrogato

(vedasi art. 5 R.R. 18/02/2015, n. 2)

Art. 21
Indice di utilizzazione territoriale

Abrogato

(vedasi art. 13 R.R. 18/02/2015, n. 2)

Art. 22
Indice di utilizzazione fondiaria

Abrogato

(vedasi art. 14 R.R. 18/02/2015, n. 2)

Art. 23
Indice di fabbricabilita territoriale

Abrogato
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1. Rappresenta il rapporto massimo consentito tralilme di
uno o piu fabbricati, in base ai criteri di calcalocui al successiv(
art. 27, e la superficie fondiaria.

Art. 25
Superficie di vendita e superficie commerciale

1. Ai fini del rispetto degli standards e paramatbanistici ed
edilizi si intende:

a) per “superficie di vendita’, l'area, aperta altoza

destinata alla vendita, compresa quella occupataalachi,

scaffalature e simili
per “superficie commerciale”, 'insieme della stifige di vendita
e di quella destinata a uffici, servizi igienicisichpegni e accessori
diretti dell'unitd immobiliare con destinazione cawrciale. Da tale
superficie sono esclusi i depositi e i magazzirstdccaggio merci,
qualora costituenti unita immobiliari autonomamefutezionali e
definite catastalmente in categoria diversa dalld. CO

Art. 26
Volume urbanistico di un edificio

1 Qualora lo strumento urbanistico generale utilizziindici
volumetrici, il calcolo delle quantita urbanistiche ammesse si
effettua applicando detti indici alla superficie fodiaria o
territoriale di cui agli articoli 19 e 20.

2. Ai fini del rispetto della densita dello strumento
urbanistico generale, il volume degli edifici € qué fuori
terra e quello derivante dalle pareti laterali scogrte di piani
seminterrati.

3. Il conteggio del volume di un edificio si effettua
moltiplicando la superficie utile coperta dei singt piani per
la relativa altezza media ponderale.

4. L'altezza media ponderale di ogni piano & determina
dal rapporto tra la somma delle superfici delle paeti laterali
scoperte ed il perimetro, calcolando le altezze camprevisto
agli articoli 18 e 19 del Regolamento regionale 19/2008.

5. La superficie utile coperta dei singoli piani € comptata con
le stesse modalita, limitazioni, criteri previsti dl'articolo 18.

6. Per la determinazione della volumetria delle supéici
utili coperte dei locali sottotetto, come determinhili ai sensi
dellart. 17 del R.R. n. 9/2009, si prende a rifemento
I'altezza media ponderale determinata dalle paretivirtuali
che possono proiettarsi dall’altezza minima di m. ,BO.

7. Le opere o i manufatti non incidenti, ai
sensi dell'articolo 18 del Regolamento regionale.r0/2008,
sulla valutazione dell'altezza non si computano nial superficie
utile coperta e nel volume di un edificio.

8. Il coefficiente di conversione volumetrica per il gale
occorre moltiplicare il valore in metri quadrati della superficie
utile coperta per ottenere il valore in metri cubidi un edificio
viene stabilito pari a 3,00.

9. Gli ampliamenti che comportano incremento diesfipie e/o
di volume costituiscono “nuova costruzione”. Possdcondursi al
concetto di ristrutturazioneesclusivamentele “modifiche”
volumetriche di cui all’art. 13, comma 1, lett. dlla L.R. 1/2004,
connesse ad interventi di totale demolizione estitzione.

10. Per effetto di quanto disposto al comma 9, cado di
interventi di ristrutturazione ai sensi dell’ar8,lcomma 1, lett. ¢

della L.R. 1/2004 (con integrale demolizione e ringgone), il

Art. 24
Indice di fabbricabilita fondiaria

Abrogato

Art. 25
Superficie di vendita e superficie commerciale

Abrogato
(vedi art. 87, comma 6° R.R. 18/02/2015, n. 2)

Art. 26
Volume urbanistico di un edificio

Abrogato
(vedi art. 139 R.R. 18/02/2015, n. 2)
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recupero volumetrico previsto dall'art. 27, comma 4eventuale
incremento di cubatura che ne discende non € cenasad “nuova
costruzione” ai fini del’ammissibilita dell'inteento. Pertanto, ng
caso in cui il piano circoscriva gli interventi camtiti alla
ristrutturazione edilizia, &€ possibile ampliare hiiti del recupero
di cubatura, ma per gli ampliamenti o per le matii§ della sagom
o dell'area di sedime esistente si deve tener cdette distanze
previste dalla legge per le nuove costruzioni, fenmstando, in
ogni caso, il rispetto delle norme e delle quartitBRG.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/2010, n. 239]

Art. 27
Criteri di calcolo della volumetria di un edificio

Commi 1 e 2 abrogati

3. Le pendenze delle falde di copertura a tettoodevessere
comprese tra il 30% ed il 35%; sono ammesse peedandi fuori
dei predetti limiti per comprovati motivi di carate architettonico @
funzionale, tenuto conto delle tipologie del tessedilizio esistente
ed acquisito il parere della Commissione comunalelpeaualita
architettonica ed il paesaggio.

4. La volumetria da considerare per gli edificisésnti, in casg
di interventi di ristrutturazione edilizia e/o dingliamento, & quella
stabilita nei titoli abilitativi che ne hanno consito I'edificazione

5. Nel caso di edifici vetusti sprowvisti di titolabilitativo
edilizio, la volumetria fuori terra esistente & etetinata dallg
somma dei prodotti delle superficitii coperte di ogni piang
compresi gli eventuali piani seminterrati e sottdt@er la relativa
altezza media ponderale.

6. abrogato.

7. Negli interventi di recupero del patrimonio editizsistente
con esclusione degli immobili ricadenti nelle z8A& riguardante
esclusivamente il caso della ristrutturazione, demolizione, estes
all'intero organismo edilizio, € consentito il reeno volumetrico
relativo alla superficie dei volumi tecnici e dairpi scala di usg
comune a piu unita immobiliari (per le parti occtgpdalle rampe
dai pianerottoli di collegamento e di distribuzionella misura
strettamente necessaria, e dal vano ascensairéniti stabiliti dal
Reg. regionale n. 9/2008

8. Negli interventi di recupero del patrimonio eziili esistente
nel caso di rifacimento del tetto o dell'ultimo aol di copertura
non costituisce aumento di volume, né incrementoaltézza
dell'edificio, la maggiore altezza, strettamentecessaria €
comungue non superiore a 50 cm., derivante dairuzione di un
eventuale cordolo in c.a. per il miglioramento s&m

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/2010, n. 239]

Art. 28
Tolleranza esecutiva nelle misurazioni

1. Fatti salvi i diritti dei terzi e le disposizionormative in
materia di distanze e di altezze, sono da conssle@leranze di
cantiere, imputabili a fatti meramente esecutivcame tali non
sanzionabili, i seguenti scostamenti rispetto atlesure lineari
indicate nel progetto per ciascun manufatto ediizi
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Art. 27
Criteri di calcolo della volumetria degli edifiesistenti

Commi 1 e 2 abrogati

e c o o} -
, architettonica-ed-l-paesagg(wedi successivo art. 34

4. La volumetria da considerare per gli edificisesnti, in casg
di interventi di ristrutturazione edilizia e/o dingliamento, & quella
stabilita nei titoli abilitativi che ne hanno consiéo I'edificazione

5. Nel caso di edifici vetusti sprovvisti di titolabilitativo
edilizio, la volumetria fuori terra esistente & efetinata dalla
Asomma dei prodotti delle superfici utili coperte a@gni piano,
compresi gli eventuali piani seminterrati e sottdt@er la relativa
altezza media ponderale.

6. abrogato.

Art. 28
Tolleranza esecutiva nelle misurazioni

Abrogato
(vedasi art. 145, comma 7 L.R. 1/2015)

»  per misure previste dal progetto inferiori 0 ugwain. 5,00
=1%;

» per misure previste dal progetto superiori a m0 &®no a
m. 15,00 = 0.50 %

» per misure previste dal progetto superiori a m0a %, 0,20




%.

Art. 29
Quantificazione degli spazi a parcheggio e detrdouto di
costruzione in relazione alla volumetria di un itif

1. Per la quantificazione degli spazi di parchegg
pertinenziale, di quelli pubblici di standard e dw®intributo di
costruzione, i relativi parametri si applicano attabatura di
progetto determinata in base ai criteri di caladieui all'art. 27,
integrata da quella dell’eventuale sottotetto nostituente piano,
da quantificarsi sulla base del prodotto della sigie del piano
virtuale, come determinata al precedente art. d®nea 3, per
I'altezza virtuale di m. 2,70

2. Per gli insediamenti artigianali o industrialelle zone
produttive e per gli insediamenti commerciali cotitgh con tali
zone, la cubatura utile per la quantificazione gaircheggi
pertinenziali di cui allart. 2, comma II, della 1122/89 e
determinata dal prodotto della superficie copedmmlessiva per
I'altezza virtuale pari a m. 4.00. Nella superfigemplessiva
rientrano anche le superfici realizzate medianppaltatura.

Art. 30
Chiusure di parti di costruzione con vetrate

1. Non é consentito chiudere con vetrate di qusildipo i
balconi aggettanti.

2. La chiusura con vetrate di qualsiasi tipo, cenlusione
degli infissi scorrevoli tipo Sun-room, di loggecassate, verande,
altane, portici, comporta la trasformazione dellpesfici di tali
ambienti in “superfici coperte di piano” e, per@antontribuiscono
alla determinazione della volumetria.

3. E'’ ammessa la deroga alla disposizione del pete
comma esclusivamente per la realizzazione dellerfigpe volumi
individuati dall'art. 38 della L.R. 18/02/2004, n, delle misure €
limitazioni in esso stabilite, finalizzati espresmmnte
all'ottenimento di comfort ambientale e risparmiceggetico.

4. Negli edifici esistenti, sia singoli che appadeti a
complessi edilizi realizzati sulla base di progettitari, le istanze
per la chiusura di logge, verande incassate, akapertici, anche
con infissi scorrevoli tipo Sun-room, poOSSON0 essammesse
solamente se facenti parte di un progetto complesshe preveda
soluzioni uniformi in termini di materiali, tecn@® e aspett
formali-compositivi, non abbiano carattere episodigspetto ai
prospetti interessati dalle suddette chiusure, ® mcadano nelle
zone “A” di cui al D. M. 02/04/1968. Il rilascio Hetolo abilitativo
e subordinato alla preventiva acquisizione del nearelella
Commissione per la Qualita architettonica ed il Rgg®.

5. Devono essere comunque garantite la aperture
ventilazione e/o aerazione eventualmente presainke gacciate
prospicienti le superfici chiuse con le suddettieate.

Art. 29
Quantificazione degli spazi a parcheggio e ddritnrio di costruzione
in relazione alla volumetria di un edificio

Abrogato
(vedasi Artt. 39, 85, 86, 87 R.R. 2/2015)

Art. 30
Chiusure di parti di costruzione con vetrate

1. Non é consentito chiudere con vetrate di queilg i balconi
aggettanti.

2. La chiusura con vetrate di qualsiasi tipe—cetiusione-degli
infissi-scorrevoli-tipo-Sumoom di logge incassate, verande, altang

portici, comporta la trasformazione delle supeidictali ambienti in
“superfici utili coperte” e, pertantaontribuisce alla determinazione
della volumetriaNon costituisce “superficie utile coperta” la sola
collocazione di infissi scorrevoli purché gli ambieti di cui sopra
non siano dotati di impianti termici e/o di climatizzazione

3. E’ ammessa la deroga alla disposizione del gestte commg
esclusivamente per la realizzazione delle supefimlumi individuati
dallart. 17, comma 3, lett. b) del R.R. 18/02/201%. 238-della-LR.
18/02/2004-~r1, nelle misure e limitazioni in esso stabilite afinzati
espressamente all'ottenimento di comfort ambienglerisparmio
energetico.

4. Negli edifici esistenti, sia singoli che appaetati a compless
edilizi realizzati sulla base di progetti unitéeijstanze per la chiusura g
logge, verande incassate, altane e portici—acoheinfissi scorrevoli
tipe-SuRreem POSSONo essere ammesse solamente se facendi part
progetto complessivo che preveda soluzioni unifoimitermini di
materiali, tecnologie e aspetti formali-composijthon abbiano caratte
episodico rispetto ai prospetti interessati daliddstte chiusure, e ng
rlcadanonel centn ston(:l neue—zeneiALQewal—D—M—QZ/M/-L%a

¢

=0

5. Devono essere comunque garantite la apertwentiiazione
elo aerazione eventualmente presenti sulle facgiedspicienti le
superfici chiuse con le suddette vetréitétolo abilitativo per la loro
esecuzione € la segnalazione certificata di inizidell'attivita,
corredata dalla deliberazione assembleare condomade con cui si
autorizzano dette trasformazioni In tal senso, posto che le citat
opere modificano le facciate degli edifici, che ctitsliscono “parti T
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TITOLO Il
AMBIENTE URBANO E QUALITA’ NELL'ABITARE

CAPO | Qualita dell’edilizia

Sezione | Disposizioni generali

Art. 31
Ambito di applicazione

1. Sono soggette alle prescrizioni di cui al présebapo le
opere che determinano l'aspetto esteriore degficedli nuova
costruzione, degli edifici esistenti, limitatamenédle parti da
recuperare, sostituire o integrare, nonché deéle acoperte di lor
pertinenza

2. Sono fatte salve le prescrizioni e le modaliseceative
stabilite, in relazione alla zona di intervento,llelanorme di
attuazione del PRG, dagli strumenti urbanistici atti, nonché
dalle norme statali e regionali ed in particolatelte relative agli
interventi nelle zone agricole di cui all'articolR3 della L.R.
11/2005 o da specifiche normative di settore.

Art. 32
Decorazione dei prospetti

1. | prospetti degli edifici devono corrispondetke a&sigenze
del decoro cittadino tenuto conto delle linee #ettoniche degli
edifici circostanti, avuto riguardo anche alle ¢irtd ai materiali da
impiegarsi nelle opere di finitura. E’ vietata latéggiatura o
ritinteggiatura parziale che coinvolga anche sadwtipaccessorie
dell'edificio. Eventuali cambiamenti nella colorami originaria de
prospetti devono essere preventivamente concordatm
I’Amministrazione comunale.

2. Qualsiasi elemento costruttivo o decorativo geote oltre il
tetto deve costituire una unita armonica con latfrdel fabbricato
di cui e parte.

Art. 33
Canali di gronda e tubi pluviali - Stillicidio

1. Allo scopo di evitare che le acque piovane caddalle
coperture degli edifici su costruzioni finitime al suolo pubblico,
fatto salvo quanto previsto dall’art. 84 per le wai@ostruzioni, ogn
proprietario € tenuto a far si che le acque dgj tetrazze, balconi ¢
verande siano raccolte in appositi canali e diseptid

comuni” ai sensi dellart. 1117 del codice civilela deliberazione
condominiale € riconducibile allart. 1120 c.c. e eve esserd
approvata con il quorum deliberativo di cui all'art. 1136, comma 5
c.c.

TITOLO Il
AMBIENTE URBANO E QUALITA’ NELL'ABITARE

CAPO | Qualita dell'edilizia

Sezione | Disposizioni generali

Art. 31
Ambito di applicazione

1. Sono soggette alle prescrizioni di cui al pres&apo le opere

che determinano l'aspetto esteriore degli edificiwbva costruzione
degli edifici esistenti, limitatamente alle pardi cecuperare, sostituire
integrare, nonché delle aree scoperte di loroneertia.

2. Sono fatte salve le prescrizioni e le modaki&cative stabilite
in relazione alla zona di intervento, dalle normattliazione del PRG
dagli strumenti urbanistici attuativi nonché dallerme statali €
regionali ed in particolare quelle relative aglteiventi nelle zone
agricole -di—cui—all'articolo—33—delld-R—11/20050 da specifiche
normative di settore.

Art. 31 bis
Prevenzione cadute dall'alto

1. In ottemperanza di quanto previsto all'art. 9 comma2
della L. R. 17/09/2013, il presente Regolamento Hidio recepisce le
disposizioni di cui al Regolamento Regionale 5/1224 n.5.

2. Con riguardo alle disposizioni di cui allart. 5 dé R.R.,
I'elaborato tecnico, contenente quanto previsto airt. 4 comma 3
lett. a), b), c), d) e) & presentato al SUAPE coa Hocumentazione
necessaria ad istanze di Permesso di Costruire o BCnei casi di
interventi di nuova costruzione, ristrutturazione uwbanistica,
edilizia con sostanziale modifica delle copertures realizzazione di
facciate ventilate continue o con ampie superficirfestrate.

3. FE’inoltre dovuto nei casi di cui al comma 2 dell'a. 4.

4. L’elaborato tecnico, per le parti f), g), h), i), ), k) &
consegnato al SUAPE alla fine dei lavori, dal dirébre dei lavori.

5. L'elaborato tecnico non € obbligatorio nei casi dattivita
edilizia libera con o senza comunicazione obbligaie, fatti salvi i
casi di cui all'art. 4 comma 2 del R.R. 5/2014.

6. Non & dovuta nessuna istruttoria di merito, né
accertamento sulla conformita alle disposizioni d&l L.R. n. 16/2013
e R.R. 5/2014 da parte del SUAPE.

Art. 32
Decorazione dei prospetti

1. | prospetti degli edifici devono corrispondelie asigenze de
decoro cittadino tenuto conto delle linee arclitethe degli edifici
circostanti, avuto riguardo anche alle tinte echateriali da impiegars
nelle opere di finitura. E’ vietata la tinteggiaup ritinteggiatura
parziale che coinvolga anche solo parti accessde#edificio.
Eventuali cambiamenti nella colorazione originaéaprospetti devon
essere preventivamente concordate con '’Amministiazomunale.

2. Qualsiasi elemento costruttivo o decorativo gpate oltre il
tetto deve costituire una unita armonica con letificel fabbricato di cu
e parte.

Art. 33
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convenientemente sagomati, per essere immesseretdlfognaria
0 nei sistemi di recupero secondo quanto indicaticant.83.

2. La parte terminale dei discendenti, fino alfaita di ml.
1,50, e incassata nella muratura oppure realizmaghisa o altro
materiale idoneo a garantire un‘adeguata protezione

3. | balconi, i davanzali, le cornici e le altrepstfici in aggetto
orizzontale atte a ricevere acqua piovana devoseresmunite d
gocciolatoi con opportuna pendenza.

4. Di norma i pluviali devono essere posizionatguendo ung
linea verticale alle estremita della facciata, pdmndone, pe
gquanto possibile, l'uso per due facciate contigue.

Art. 34
Comignoli, canne fumarie, torrini esalatori e asseri

1. Ferme restando le definizioni ed i requisiti eciati all'art.
76 , le canne fumarie, di esalazione, ventilazienke condutture irj
genere debbono essere collocate preferibilmensgppositi vani e
cavedi all'interno delle murature dell'edificio.

2. Qualora negli edifici esistenti cid non sia plods detti
elementi possono essere posizionati lungo i prtspetondari,
oppure all'interno di chiostrine o cortili purchadérati in muratura
intonacata e tinteggiata nello stesso colore dedrpento, oppure
rivestiti in rame o altro materiale tinteggiato Idedtesso colore de
paramento. Dovranno in ogni caso rimanere intelfai murature i
gomiti, le imbrache e i raccordi orizzontali o imelti. Eventuali

diverse soluzioni, adeguatamente motivate, sortogugte al parere

della Commissione per la qualita architettonical paésaggio.

3. | comignoli o i semplici esalatori sulle copegulebbono
essere preferibilmente accorpati fra di loro, adbd in modo
ordinato sui piani di copertura nonché realizzain cmateriali
coerenti con quelli dell'edificio ed omogenei nédle forme.

4. Quando l'inserimento dell’extracorsa di asceasemerge
dalla falda, il volume dovra essere armonizzatdraatizzato con |a
forma, i materiali ed i colori piu pertinenti ali@hitettura ed alla
tipologia dell’edificio e del suo manto di copedur

Art. 35
Cavi e condutture di impianti tecnologici

1. Negli edifici di nuova costruzione i cavi e lenclutture
degli impianti tecnologici sono collocati nei varinterrati,
sottotraccia oppure in opportuni cavedi, con mdéationcordate
con gli enti gestori dei servizi, nel rispetto éetlisposizioni delle
norme tecniche di settore.

2. Per gli edifici esistenti interessati da intervesu intere
facciate prospicienti spazi pubblici & comunquesgrigto il riordino
di cavi e condutture in vista. In particolare, vicaelettrici , ove
tecnicamente possibile, nel rispetto delle cogemtmative tecniche
e di legge applicabili, devono essere disposti dulingee verticali in
corrispondenza dei limiti della facciata o in piosg dei
discendenti pluviali, oppure lungo linee orizzontl di sopra di
eventuali fasce marcapiano. Si dovra preferireolazione interrata
nel caso in cui il Comune preveda il rifacimentoleledtrade o il
privato realizzi lungo il proprio fronte stradale pave

infrastrutturali. Le condutture di acqua, gas e simili devdn

r

D

essere tinteggiate nello stesso colore della fegctpure protett
da carter metallico verniciato, in armonia con lbciodella facciata.
Esse devono essere posizionate preferibilmentacsiate interne
laterali, rispettando comunque I'ordito architeittordelle facciate
limitando il pit possibile le alterazioni. Nel caparticolare dell
condutture del gas che dal contatore salgono aaparamenti,
eventuali carter sono consentiti solo se di tippeionabile e

Canali di gronda e tubi pluviali - Stillicidio

1. Allo scopo di evitare che le acque piovane ocaddalle
coperture degli edifici su costruzioni finitime @ suolo pubblico, fattg
salvo quanto previsto dall'art. 84 per le nuove troa@®ni, ogni
proprietario € tenuto a far si che le acque d&j tetrazze, balconi ¢
verande siano raccolte in appositi canali e dissethdonvenientement|
sagomati, per essere immesse nella rete fognamei cistemi di
recupero secondo quanto indicato nell'art.83.

[

2. La parte terminale dei discendenti, fino affata di ml. 1,50, €
incassata nella muratura oppure realizzata in ghigdtro materiale
idoneo a garantire un'adeguata protezione.

3. | balconi, i davanzali, le cornici e le altrepstfici in aggetto
orizzontale atte a ricevere acqua piovana devoseresmunite d
gocciolatoi con opportuna pendenza.

4. Di norma i pluviali devono essere posizionatiguendo una
linea verticale alle estremita della facciata, pdmndone, per quan
possibile, 'uso per due facciate contigue.

Art. 34
Comignoli, canne fumarie, torrini esalatori e asseri

1. Ferme restando le definizioni ed i requisitiresiati all'art. 76 ,
le canne fumarie, di esalazione, ventilazione @lutture in gener
debbono essere collocate preferibilmente in appuesiti e cavedi
all'interno delle murature dell'edificio.

2. Qualora negli edifici esistenti cid non sia [juksdetti elementi
possono essere posizionati lungo i prospetti secprgbpure all'internd
di chiostrine o cortili purché foderati in muratimgonacata e tinteggiata
nello stesso colore del paramento, oppure rivastitame o altro
materiale tinteggiato dello stesso colore del pardam Dovranno in
ogni caso rimanere interni alle murature i goniéi,imbrache e i
raccordi orizzontali o inclinati. —Eventuali—diversesoluzioni,

3. I comignoli o i semplici esalatori sulle copegtdebbono esse
preferibilmente accorpati fra di loro, collocatirmodo ordinato sui piani
di copertura nonché realizzati con materiali caereon quelli
dell'edificio ed omogenei nelle loro forme.

4. Quando linserimento dell’extracorsa di ascemsanerge dalla
falda, il volume dovra essere armonizzato e mirnativcon la forma,
materiali ed i colori piu pertinenti all'architettu ed alla tipologia
dell'edificio e del suo manto di copertura.

Art. 35
Cavi e condutture di impianti tecnologici

1. Negli edifici di nuova costruzione i cavi e lendutture degli
impianti tecnologici sono collocati nei vani inteir sottotraccia oppur
in opportuni cavedi, con modalita concordate coregti gestori dei
servizi, nel rispetto delle disposizioni delle nertacniche di settore.

2. Per gli edifici esistenti interessati da inteti/su intere facciate
prospicienti spazi pubblici & comunque prescritiordino di cavi e
condutture in vista. In particolare, i cavi eleftrj ove tecnicament
possibile, nel rispetto delle cogenti normativenieoe e di legge
applicabili, devono essere disposti lungo linee ticadr in
corrispondenza dei limiti della facciata o in pist& dei discendent
pluviali, oppure lungo linee orizzontali al di sapdi eventuali fasce
marcapiano. Si dovra preferire la soluzione intarreel caso in cui i
Comune preveda il rifacimento delle strade o W¥gio realizzi lungo il
proprio fronte stradale opere infrastrutturali.domdutture di acqua, g3
e simili devono essere tinteggiate nello stessoreatiella facciatal
oppure protette da carter metallico verniciatoarimonia con i color
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aperti alle estremita inferiore e superiore e possEssere installa
solo nel caso in cui i tubi siano in rame entroigaali protezione
mentre i tubi a parete della distribuzione del ggmpartenenti a|
gestore del servizio, non possono mai essere ¢opert

3. La Commissione per la qualita architettonical ghésaggio
puo prescrivere, nel caso di interventi che irtgr® intere

facciate di immobili vincolati ai sensielth parte secondp protezione, mentre i tubi a parete della distriboei del gas

del d.gs. 42/2004, l'eliminazione totale dvica condutture
presenti con le modalita di cui al precedente conpueché cid non
pregiudichi le esigenze igienico-sanitarie e diusteza. Tali
interventi saranno realizzati secondo modalita ocgete con i
gestori dei servizi.

Art. 36
Parabole, impianti satellitari ed impianti di com@bnamento aria
esterni ai fabbricati

1. Nelle zone omogenee “A” di cui al D.M. 02/04/89@entro
storico), all'esterno degli edifici, fatto salvo apto disposto ne

successivi commi, € vietata l'installazione e/pdkizionamento dej

seguenti apparati e impianti
a) Parabole ed impianti satellitari;
b) Impianti di condizionamento e climatizzazione.

2. La realizzazione degli apparati di cui al presed comma €
ammessa esclusivamente se gli stessi siano ulsichtietto, sul
piano di copertura degli edifi@vvero in parti non visibili delle
facciate In particolare

a) le parabole devono essere centralizzate e di ctatrala

arrecare il minimo contrasto con il colore dellpexdure

b) gli impianti di condizionamento aria devono essere suddetti impianti & ammessa esclusivamente se gi§ss

collocati nel punto di minore impatto visivo

3. Per tutte le nuove edificazioni e nelle ristitdizioni che
interessino l'intero organismo edilizio, indipenteEmente dallag
zona di appartenenza, erescritta, di norma, listallazione di
apparati ed impianti centralizzatEventuali deroghe devono
essere congruamente motivate in relazione a speclie e
comprovate esigenze architettoniche o di utilizzaagne. In tali
casi gli eventuali impianti al servizio di singoleaunita immobiliari
dovranno essere architettonicamente  compatibili  con
I'organismo edilizio

4. | proprietari degli impianti ubicati nelle zonenogenee “A”
di cui al D.M. 02/04/1968 non in regola con le prégoni sopra
indicate, hanno I'obbligo di rimuovere, spostareadeguare gli
impianti stessi alla nuova normativaentro il termine
improrogabile del 31/12/2012 L’inosservanza dell’'obbligo d
adeguamento, oltre abbbligo di rimozione degli impianti,
comporta lirrogazione di una sanzione pecuniaria duro
venticinque ad euro cinquecento, valutata dal einig in relaziong
alla gravita dell'infrazione.

5. Con apposita deliberazione di Giunta Comunaleo
determinati i requisiti tecnici e le modalita dillogazione di detti
impianti, il cui posizionamento deve garantire daiahi tali da non
arrecare pregiudizio ai fondi ed alle proprietafowanti.

6. Fermo restando I'obbligo di ripristino sopra daiiziato,
I'inosservanza dei precetti contenuti nel presemtizolo comporta
lirrogazione di una sanzione pecuniaria compreaaetro 25 eg
euro 5001.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/2010, n. 239]

i della facciata. Esse devono essere posizionateeripitehente su
facciate interne o laterali, rispettando comundueelito architettonico
delle facciate e limitando il pit possibile le edigoni. Nel casg
particolare delle condutture del gas che dal corgasalgono agl
appartamenti, eventuali carter sono consentiti sed di tipo
ispezionabile ed aperti alle estremita inferiorsuperiore e possono
essere installati solo nel caso in cui i tubi sisEmmme entro guaina g

appartenenti al gestore del servizio, non possa@i@ssere coperti.

3. La Commissione per la qualita architettonicé pdesaggio pud
prescrivere, nel caso di interventi che interessiintere facciate d
immobili vincolati ai sensi della parte secondal d.Igs.
42/2004, l'eliminazione totale di cavi e conduttymesenti con le
modalita di cui al precedente comma, purché cio pragiudichi le
esigenze igienico-sanitarie e di sicurezza. Talenmenti saranngd
realizzati secondo modalita concordate con i ogedti servizi.

Art. 36
Parabole, impianti satellitari ed impianti di comibnamento aria
esterni ai fabbricate impianti tecnologici a vista

1. Negli insediamenti storici di cui allart. 92 del R. n.
9/2015, sulle facciate principali degli edifici éetata I'installazione
e/o il posizionamento di parabole per impianti ditari, antenne TV,
impianti di condizionamento e climatizzazione, poenpli calore,
unita motocondensanti e simili, caldaie, fatti sal\seguenti casi:

a. Nei centri storici del Comune di Temni la realizzane dei

siano ubicati sul tetto, sul piano di copertura degdifici,
ovvero nelle facciate poste su corti interne e arde
pertinenza degli edifici non visibili dalle stradedagli spazi
pubblici. In particolare:

e Le parabole dovranno essere preferibilmerite
centralizzate e di colore tale da arrecare il miron
contrasto con il colore delle coperture;

D

e Gli impianti di condizionamento e climatizzazion
dovranno essere posti nel punto di minor visibiligo
schermati con idonee soluzioni architettoniche.

e Le caldaie dovranno essere poste nel punto di minor
visibilita e/o schermate con idonee soluziohi
architettoniche.

b. Esclusivamente per dimostrata impossibilita tecnicgli
impianti di condizionamento, climatizzazione, caidee gli
altri impianti di cui alla lettera comma a) potraro essere|
posti sulle facciate principali con adeguate solozi di

on schermatura. Tali soluzioni dovranno essere

preventivamente valutate dall'Ufficio Recupero unhiatico
con apposita istanza da parte dei proprietari.




Art. 37
Impianti tecnologici ed impianti radio base pdefenia mobile

1. Non & consentito installare impianti tecnologiaiista (quali
pannelli solari, pompe di calore, unita motocondetise simili) b
sulle falde delle coperture inclinate degli edificadenti nelle zone 5001.
omogenee A di cui al D.M. 02.04.1968.

Art. 37

2. Di norma non & consentita l'installazione ddei#, pompe Impianti-teenelegici-ed-impiantadio base per telefonia mobile
di calore, motocondensanti ed altri impianti teogati tradizionali,
nonché di pannelli solari termici, fotovoltaici eéfopianti innovativi
all'esterno dei paramenti murari principali deglifiei 0 comunque
prospicienti spazi pubblici. Sono fatte salve léusmni formali e
tecnologiche finalizzate all'inserimento armonicofumzionale di
tali elementi nella composizione architettonicaldedifici.

3. Tali impianti devono essere collocati preferighte

» sulle coperture a falde inclinate degli edifici, atpra

queste presentino parti idonee ad accogliere idepianti i SO . X vemeaRo! . i

senza che emergano dal profilo complessivo de € eleg.ele ||a|zzate. .al Rsenime EG.EEII 1on _eel.uez oRale—gi-tall
elementi-nella-composizione-architetionica-dedfiad

coperture

» sulle coperture in piano di edifici qualora gli ii@pti
vengano posizionati in arretramento rispetto a @ella
facciata in modo da non essere visibili dal bassp e
vengano, con esclusione dei pannelli solari, schtgroon
appositi manufatti (in muratura o in metallo) avent
dimensioni strettamente necessarie a contenerli e
tinteggiati in colore armonizzato a quello dellfegiid;

» all'interno di chiostrine, cortili interni oppures $acciate
secondarie dell'edificio o comunque su pareti nisibii
da spazi pubblici;

4. Per quanto riguarda gli impianti di telefoniabite, la loro

. . N . R armonizzato-a-quello-delledificio;

installazione e consentita nelle aree individuate Jpece s it i : faceiate

dall’amministrazione comunale nel piano di copextradioelettrical . i i Do

per la telefonia mobile. SEEE.'da e.sliel edificio-o-comungue-su-pareti-reibii-da
Art. 38

Contatori bi lettrich di stradali dtdbuzi 1. L'installazione degli impianti di telefonia
ontator, cabine eletiriche € nodi stradal uzione mobile, & consentita nel rispetto del regolamentoomunale per

l'installazione degli impianti radioelettrici di cui allart. 13 della
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1. | contatori dei servizi pubblici sono installatimodo tale dg

non comportare significativa alterazione delle fater

2. Fermo restando che i contatori per il gas devessere

posizionati all’esterno degli edifici, I'alloggiam® degli stessi &

individuato, di norma, nelle opere che delimitare proprieta)
(recinzione ovvero, se non presente, parete peaiteeatell'edificio
e/o appositi vani) o in nicchie compartimentatelleddimensioni
strettamente necessarie tenendo conto anche dgikrios
necessario all'installazione da parte del titolde#la fornitura dei
dispositivi di protezione o regolazione impostildalorme vigenti,

adiacenti fra di loro e dotate di propria ed idospartellatura a filo

facciata, la cui funzionalita non deve essere iptdicata
dall'eventuale contatto con posti auto. Tali moa@daldovranno
comunque essere concordate con i gestori dei serdel caso di
installazione di impianti tecnologici ed innovatigli spazi per i
contatori dovranno essere opportunamente maggiorati

3. Qualora negli edifici esistenti nel centro stordella citta, le
modalita di cui al precedente comma non siano laftuacontatori
potranno essere installati all'interno di androniocali comuni
garantendo il rispetto di specifiche normative idugezza. Per gl
stessi edifici le sportellature di contatori estetiebbono esser
realizzate in rame o possedere caratteristiche atioilp con il
contesto architettonico.

4. Per l'installazione di cabine elettriche o mattifadibiti ad
uso similare (volumi tecnici), le cui caratterisictecniche sarann
concordate con i gestori dei pubblici servizi, dverltezza non
superiore a ml. 3.00, si applicano le distanzeodaifini prescritte
dal Codice Civile.

5. Il titolo abilitante [I'intervento (permesso diogtruire,
denuncia di inizio attivita) conterra disposizioim ordine alla
decadenza dello stesso, nelle ipotesi di variaztingestinaziong
d'uso. Non comportano comunque decadenza, gliviatgr che
comportino la sola eliminazione dei trasformatoain il contestuale
mantenimento dei quadri MT e o BT necessari alla petoblica di
distribuzione elettrica. Nel caso di realizzaziatierolume tecnico
frontistante il confine stradale, dovra essere g@mévamente
acquisito il parere dell’Ufficio competente ai ifidella sicurezza
stradale

6. Nel caso di “nodi stradali di distribuzione damtlergia
elettrica in bassa tensione”, si dovranno preiflendnte adottare
quelle soluzioni in cui gli armadi siano “integtatelle recinzioni
0 nei muri perimetrali degli edifici.

Art. 39
Opere esterne di eliminazione delle barriere arttoniche

1.0gni intervento che interessi edifici t=idi deve
conseguire l'obiettivo del superamento e adeliminazione
delle barriere architettoniche per la parte inteaitss dai lavori.

2. Nuovi vani ascensori, rampe o altri manufatigfizzati al
superamento di barriere architettoniche in ediéisistenti, song
realizzati in modo da modificare con minore impatigivo 'aspetto
esterno dell'edificio in coerenza con il contesithédettonico. Gli
ascensori devono essere installati prefendgite in eventual
chiostrine, nicchie o rientranze. .

3. Ai sensi dell’art. 3 della L. 09.01.1989 n. 18 ppere di cui
al comma 2, possono essere realizzate anche igalatte norme
sulle distanze previste dal presente regolamemrtond restandd
I'obbligo del rispetto delle distanze di cui agttta873 e 907 de
codice civile, nell'ipotesi in cui tra le opere daalizzare e i
fabbricati alieni non sia interposto alcuno spazialcuna area d

L.R. 23/12/2013, n. 31.

Art. 38

Contatori, cabine elettriche e nodi stradali dstlibuzione

comportare significativa alterazione delle facciate

2. Fermo restando che i contatori per il gas deveasere|
posizionati all’esterno degli edifici, I'alloggiam® degli stessi é
individuato, di norma, nelle opere che delimitar® proprieta
(recinzione ovvero, se non presente, parete pedlaeatell'edificio e/o
appositi vani) o in nicchie compartimentate, delimensioni

1. | contatori dei servizi pubblici sono instaliatimodo tale da non

strettamente necessarie tenendo conto anche gelhins necessari
allinstallazione da parte del titolare della founa dei dispositivi di
protezione o regolazione imposti dalle norme vigextiacenti fra di
loro e dotate di propria ed idonea sportellatuffloafacciata, la cui
funzionalita non deve essere pregiudicata daliimade contatto co
posti auto. Tali modalitd dovranno comunque esseneordate con
gestori dei servizi . Nel caso di installazionengpianti tecnologici ed
e innovativi gli spazi per i contatori dovranno essepportunaments
maggiorati.

3. Qualora negli edifici esistenti nel centro soridella citta, le
modalita di cui al precedente comma non siano laliua contatori
popotranno essere installati allinterno di andronilogali comuni
garantendo il rispetto di specifiche normativeidiiezza. Per gli stes
edifici le sportellature di contatori esterni debbassere realizzate
rame 0 possedere caratteristiche compatibili con cdintesto
architettonico.

4. Per linstallazione di cabine elettriche o mattigdibiti ad uso
similare (volumi tecnici), le cui caratteristich@chiche sarann
concordate con i gestori dei pubblici servizi, dveraltezza non
superiore a ml. 3.00, si applicano le distanzecdafini prescritte dal
Codice Civile.

inizio—attivitd) conterra disposizioni in ordine alla decadenzdod
stesso, nelle ipotesi di variazione di destinaziafieso. Non
comportano comungue decadenza, gli interventi ch@ortino la sola
eliminazione dei trasformatori con il contestuateantenimento de|
quadri MT e o BT necessari alla rete pubblica skritiiuzione elettrica
Nel caso di realizzazione di volume tecnico frdatige il confine
stradale, dovra essere preventivamente acquisiardre dell'Ufficio
competente ai fini della sicurezza stradale.

6. Nel caso di “nodi stradali di distribuzione deiergia elettrical
in bassa tensione”, si dovranno preferibiimentettate quelle
soluzioni in cui gli armadi siano “integrati” neliecinzioni o nei muri
perimetrali degli edifici.

Art. 39
Opere esterne di eliminazione delle barriere athiniche

1.0gni intervento che interessi edifici ®si§ deve
conseguire l'obiettivo del superamento e adgliiminazione dellg
barriere architettoniche per la parte interessaitadori.

2. Nuovi vani ascensori, rampe o altri manufatializzati al
superamento di barriere architettoniche in edifigistenti, song
realizzati in modo da modificare con minore impatigivo l'aspetto|
esterno dell'edificio in coerenza con il contestchitettonico.  Gli
ascensori devono essere installati preferdsite in eventual
chiostrine, nicchie o rientranze .

proprieta o di uso comune.

5. Il titolo abilitante I'intervento{permesso-distruire-denuncia-di

DI
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Art. 40
Obbligo di manutenzione degli edifici esistenti

1. | proprietari degli edifici che prospettano smmsaomunque
visibili da vie e spazi pubblici o di uso pubbliceono tenuti a
conservare in condizioni di integrita, decoro edicenza i
paramenti murari, i rivestimenti, le decorazionichatettoniche,
nonché gli infissi, i serramenti, i manti di coped, le gronde, e in
generale tutti gli elementi accessori e di finitetee concorrono a
definire l'aspetto esteriore degli edifici medesinunché le aree
pertinenziali, provvedendo ai necessari intervénthanutenzione e
restauro.

2. L'Amministrazione comunale pu0 ingiungere aippi@tari
degli edifici e, in caso di inottemperanza, prowed d'ufficio
ponendo le spese a carico degli stessi, I'esecuizitalle opere
necessarie ad eliminare soluzioni esteticamentaurphati e
condizioni di degrado tali da recare grave pregiadal decoro, alld
sicurezza e alla pubblica incolumita.

3. Presso la Direzione LL.PP. Edilizia pubblicantelventi
patrimonio immobiliare e istituito I'Ufficio DecordJrbano, ove €
possibile sottoscrivere  una copertura assicuratperta alla
partecipazione dei proprietari dei singoli immobdhe ne facciang
richiesta , per I'assicurazione degli stabili cordtti di vandalismo.

4. In tali casi il Comune provvede direttamente alfere di
manutenzione, rivalendosi sulla Compagnia assisarat

Sezione Il Qualita nel recupero degli edifici esstti

3. Alsensi-dellart—3-della 109011989 r- I8 ppere di cui al
comma 2, possono essere realizzate anche in dalegimenti norme
sulle distanze—previste—dalrggente—regolamentafermo restandg
I'obbligo del rispetto delle distanze cdice civileeui-agh-artt—873-€
307 d " ilenell - . | | : .

tabbricati. alion T ! o

proprieta-o-di-use-comune

4. Per quanto attiene alle distanze dalle strade gk ascensori
esterni € prevista una distanza minima a ml. 1,50atl confine
stradale.

5. Il cambio d’'uso e/o le opere riguardanti localiad uso
commerciale e artigianato di servizio aperti al publico deve
avvenire nel rispetto della normativa in tema di speramento ed
eliminazione delle barriere architettoniche;

6. Il trasferimento, I'apertura, I'ampliamento di locali
commerciali e artigianali di servizio aperti al pwblico sono
subordinati al rispetto della normativa sul superanento ed
eliminazione delle barriere architettoniche. In tal casi |l
dislivello tra l'interno dei locali e la quota del marciapiede
stradale o della sede stradale non deve superarenc2,5. Sono
esonerati da detto obbligo i subentri nelle attivia gia esistenti;

7. 1l trasferimento, I'ampliamento I'apertura di pubblici
esercizi dovra avvenire nel rispetto di quanto stabto nella
delibera di giunta regionale n.26.7.2011 n.847 e daventuali
allegati di indirizzo approvati dalla Giunta Comunale;

8. Per il trasferimento I'ampliamento, I'apertura di attivita
negli edifici esistenti aventi le destinazioni diw al comma 6,
sono ammesse deroghe, in caso di impossibilita téca,
asseverata dal progettista, connessa agli elemestrutturali o
impiantistici.

9. Per gli edifici che rivestono valore storico asensi del
D.Lgs 42/04 e s.m.i., la deroga, su parere del Mitéso dei Beni
Culturali, € consentita nel caso in cui le opere dideguamento
costituiscano pregiudizio per valori storici ed egtici del bene
tutelato. La mancata applicazione della normatival
sull’eliminazione ed il superamento delle barriere
architettoniche deve essere motivata con la speciizione della
natura e della serieta del pregiudizi.

Art. 40
Obbligo di manutenzione degli edifici esistenti

1. | proprietari degli edifici che prospettano c@ocomunque
visibili da vie e spazi pubblici o di uso pubblicepno tenuti a
conservare in condizioni di integrita, decoro eiitiehza i parament|
murari, i rivestimenti, le decorazioni architeticimeé, nonché gli infissi,
serramenti, i manti di copertura, le gronde, e @megale tutti gli
elementi accessori e di finitura che concorronoefinie l'aspetto]
esteriore degli edifici medesimi nonché le aree timmziali,
provvedendo ai necessari interventi di manutenziomstauro.

2. L'Amministrazione comunale puo ingiungere appegiari degli
edifici e, in caso di inottemperanza, provvedetdfidio ponendo le|
spese a carico degli stessi,
eliminare soluzioni esteticamente deturpanti e iztod di degrado tali
da recare grave pregiudizio al decoro, alla siaarez alla pubblica
incolumita.

3. Presso la D|re2|one—|=L—FlP—EeI+hz+a—pubbheamteF\,enn
patrimonio-immebiliardJrbanistica é istituito I'Ufficio-Beeerd\rredo
Urbano, ove € possibile sottoscrivere una coperturauasgiva apertd
alla partecipazione dei proprietari dei singoli iobii che ne facciang
richiesta , per I'assicurazione degli stabili corgtti di vandalismo.

'esecuzione dellee opecessarie ad

[}
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Art. 41
Centro storico della citta e centri storici minori

1. Agli interventi edilizi relativi al centro stioco della citta,
ferma restando la specifica disciplina contenutam@anificazione
generale ed attuativa, si applicano le disposizioonitenute ne
“Manuale del recupero e piano del colore” approwatn D.C.C. n.
176 del 10.06.1996 e suoi eventuali aggiorname
opportunamente integrato con i requisiti cogentcuii all’art. 45
della L. R. 18.02.2004 n. 1, come definiti nella IRGn. 420 del
19.03.2007.

2. Per gli interventi di recupero di edifici esigtienel centro
storico che riguardino anche parziali rifacimergile facciate, de
tetti o dei canali di gronda, al fine di mitigaeedttuali condizioni di
degrado determinate dalla presenza dei colomkafté bbbligo di
installare appositi dissuasori o altri sistemi kbr@tanamento al fing
di evitare la posa e la deiezione dei volatili.

3. Agli interventi edilizi relativi ai centri stazi minori, Si
applicano i requisiti cogenti di cui all'art. 45Idel. R. 18.02.2004
n. 1, come definiti nella D.G.R. n. 420 del 19.08.20

4. In tali casi il Comune provvede direttamentes alpere di
manutenzione, rivalendosi sulla Compagnia assiearat

. Sezione Il Qualita nel recupero degli edifici esisiti

2Nt
Art. 41
Centro storico della citta e centri storici minori

1. Agli interventi edilizi relativi al centro stop della citta, fermg
restando la specifica disciplina contenuta neliaificazione general
ed attuativa, si applicano le disposizioni contemul “Manuale de
recupero e piano del colore” approvato con D.C.C.1W6 del
10.06.1996 e suoi eventuali aggiornamenti, opparhente integrat
con i requisiti cogenti di cui all'art. 45 dellaR. 18.02.2004 n. 1, com
definiti nella D.G.R. n. 420 del 19.03.2007.

2. Per gli interventi di recupero di edifici esigtanel centro storicd
che riguardino anche parziali rifacimenti dellecfate, dei tetti o de
canali di gronda, al fine di mitigare le attualindioni di degrado
determinate dalla presenza dei colombi, & fattdigibli installare
appositi dissuasori o altri sistemi di allontanatoai fine di evitare Ia
posa e la deiezione dei volatili.

3. Agli interventi edilizi relativi ai centri stagi minori, si applicang
definitinellale disposizioni di cui alla D.G.R. n. 420 del 122007 La
verifica di rispondenza dellindividuazione certificata dal
progettista alla tipologia di edificio ai sensi déh citata D.G.R. &
effettuata dall’'ufficio recupero urbanistico.

4. Relativamente a particolari categorie di intervato ed
elementi architettonici € stabilita la seguente digplina:

a) portoni e infissi

e consentito I'uso di infissi e persiane in legn® pvc e in alluminio
non anodizzato e verniciato nei colori tradizionali La sola
sostituzione degli infissi esistenti secondo i cdl@sistenti & libera.
Per la sostituzione completa di infissi e persiandi fabbricati cielo-
terra e per variazione di colore di infissi esistetn la tinteggiatura
dovra essere concordata con I'Ufficio Recupero urbastico.

b) elementiin ferro, canali di gronda ringhiere e sithn

tutti gli elementi di finitura realizzati in metall o come ringhiere
lunette, inferriate, recinzioni devono essere reakate in ferro
con profili semplici come il quadrello o il tondo iscio, evitando
soluzioni “artistiche” incongrue. Gli elementi devono essere
tinteggiati con tinte micacee colore scuro (nero, rigio,

piombaggine). | canali di gronda ed i discendenti @/wranno

essere realizzati in rame con sezione circolare pediscendenti e
tonda per i canali, in ghisa per gli elementi termali fino

almeno a ml 1.80. La sostituzione degli elementi iferro, in

rame e in ghisa ¢ libera, nel rispetto delle presémrescrizioni.

c)

facciate degli edifici

fatto salvo quanto previsto nel precedente art. 4@ necessario
conservare e consolidare sia gli apparati decorii
architettonici della facciate (cornici, marcapiani, architravi,
portali, cornicioni, lesene, fregi , ecc.) che larsittura muraria.
E’ vietato disporre in facciata condotte, scarichicanne fumarie,
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elementi tecnologici impropri.

E’ ammesso esclusivamente il rifacimento totale del facciate
cielo-terra degli edifici. Il rifacimento delle faciate,
relativamente alle tinteggiature e alle norme di deoro urbano,
€ soggetto a parere preventivo dell’'Ufficio recuper urbanistico
con apposita istanza da parte dei proprietari.

d) tetti e manti di copertura

Sia in caso di manutenzione che di sostituzione idmanti di

copertura & necessario utilizzare la stessa tipoliagdi materiali

e, in caso di impossibilita, con coppi e tegole laterizio anticato.

| camini e i comignoli dovranno essere realizzatini muratura

secondo schemi e tipologie indicati nel Manuale d&ecupero
mentre esalatori di impianti termici ed idraulici di sezione
ridotta potranno essere posti in copertura con idoei dispositivi
in laterizio e/o in rame integrati nel manto in laerizio.

e)pensiline tettoie e portici

E’ vietato realizzare qualsiasi tipo di tettoie o pnsiline, sia sulle
facciate principali che sui prospetti interni. Sab con opere di
restauro e risanamento conservativo dell’'edificio wero di

ristrutturazione edilizia se prevista ed estesa aihtero

fabbricato cielo-terra € possibile prevedere il ripistino o la
nuova realizzazione di eventuali tettoie e/o podi.

f) nuove aperture sui prospetti

Sono vietate nuove aperture e modifiche delle egsti su tutti i
prospetti degli edifici, sia sul fronte strada chesu corti interne,
anche di minima superficie. Gli accessi (portoni, r&droni, ecc.)
debbono essere conservati e non modificati. Soloncopere di
restauro e risanamento conservativo dell’edificio wero di
ristrutturazione edilizia se prevista € possibile @rreggere
eventuali interventi incongrui gia effettuati con | ripristino di

aperture originarie e apportare eventuali modifichedi quelle
esistenti e nuova aperture comunque in conformitaa
prescrizioni e indicazioni del Manuale del Recupero

g) balconi e terrazze

Sono vietati, sulle facciate principali, nuovi baloni aggettanti o
incassati. Solo con opere di restauro e risanamentonservativo
dell’edificio ovvero di ristrutturazione edilizia, se prevista,
possibile il ripristino di balconi e terrazze origharie e apportare
eventuali modifiche a quelle esistenti comunque itonformita a
prescrizioni e indicazioni del Manuale del RecupercAnche con
opere di restauro e ristrutturazione edilizia € edosa la
possibilita di realizzare terrazze incassate nell@lde del tetto. In
casi specifici, individuati dalle norme per ogni Cetro Storico, &
possibile realizzare coperture a terrazzo con ringlere o muri di

parapetto.
h) altre opere strutturali

le strutture originali, la loro posizione e i materali storici
(travature in legno, pianellati, volte in muratura, ecc.) devono
essere conservare ove possibile.

In opere di manutenzione ordinaria e straordinariasi devono
conservare le strutture originali, la loro posiziore e i materiali
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Art. 42
Beni culturali sparsi

1. Agli interventi edilizi relativi ai beni cultuliasparsi, fermal
restando la specifica disciplina contenuta nellanificazione
generale ed attuativa, si applicano i requisitiezdggdi cui all'art.
45 della L. R. 18.02.2004, n. 1, come definiti néla5.R. n. 420
del 19.03.2007.

Art. 43
Disciplina del patrimonio edilizio esistente estgi centri storici

1. Ai fini dell’applicazione delle norme di tutelper la
salvaguardia e la valorizzazione dell'Edilizia ironale e moderna
prevalentemente integra si ha riguardo:

1) agli edifici realizzati ed eventualmente modificati

ristrutturati in epoca comunque anteriore alla fidella

seconda guerra mondiale;

2) ai sistemi insediativi caratterizzati da qualitarfolmgica e

tipologica individuati dalla Giunta Comunale con agita

deliberazione

3) agli edifici singoli realizzati prima del 1980 ctmizzati

da notevole qualita architettonica e individuatlla&Giunta

Comunale con apposita deliberazipne

che presentano, insieme ad elementi di pregio olitgug
architettoniche, un sistema organico e prevalentéenmtegro di
materiali, tecniche costruttive, tipologie archideiche, decorative
ed insediative, tale da rappresentare, sia indalidante che in
rapporto al contesto in cui sono inseriti, una taritica
testimonianza della tradizione e della culturaigdillocale;

2. Gli interventi di ristrutturazione e/o di amphianto sugli
edifici di cui al precedente comma sono subordin
all'acquisizione del parere consultivo della Comioiss per la
Qualita architettonica ed il Paesaggio.

Art. 43 bis
Disciplina del patrimonio esterno al centro stoddi Terni

1. Agli interventi edilizi relativi alle zone “A” dei centri
storici sparsi nel territorio comunale, fermo restando la
specifica disciplina contenuta nella pianificazionegenerale ed
attuativa, si applicano le disposizioni contenute & “Manuale
del recupero e piano del colore” approvato con D.C. n. 176
del 10.06.1996 riguardo all'apparato decorativo estno, agli
infissi ed oscuramenti seguendo le indicazioni dette dalla
“Tavolozza dei colori”.

2. Per le tinteggiature dei prospetti degli edificesistenti e di
nuova realizzazione nelle zone residenziali di cortgiamento e
di espansione, comprensive dei servizi in esse cemtti, la
Giunta Comunale, con apposita deliberazione, defiate i criteri
per la valutazione di ogni singolo intervento nel antesto delle
linee architettoniche degli edifici circostanti.

[articolo inserito per effetto della D.C.C. 26/071D, n. 239]

Sezione Il - Qualita nelle nuove costruzioni

Art. 44
Disciplina dell'edificazione nelle zone di compleento

1. Nelle zone di completamento i nuovi interventiliei
devono perseguire la realizzazione delle finaliglod strumento|
urbanistico di riferimento, sia in termini di dewsizione che d

ati

storici (travature in legno, pianellati, volte in muratura, ecc.). In
opere di restauro e risanamento conservativo ovverp
ristrutturazione edilizia la richiesta di modifica deve esserg
accompagnata da un rilievo geometrico, esatto e domentato
delle qualita strutturali esistenti. | consolidameri delle
strutture esistenti e le nuove eventuali opere di rpvisione
devono essere realizzati nel sistema costruttivo mario .

Art. 42
Beni culturali sparsi

1. Adli interventi edilizi relativi ai beni cultuliasparsi, ferma
restando la specifica disciplina contenuta neliaificazione general
ed attuativa, si applicane--requisit-cogenti-gii-alart—45-della-L—R.
18.02.2004,-n—1;-come-definiti-neladisposizioni di cui allaD.G.R.
n. 420 del 19.03.2007.

D

Art. 43
Disciplina del patrimonio edilizio esistente esteai centri storici

1. A fini dellapplicazione delle norme di tutelger la
salvaguardia e la valorizzazione dell’Edilizia triwhale e moderna
prevalentemente integra si ha riguardo:

1) agli edifici realizzati ed eventualmente modifio ristrutturati

in epoca comunque anteriore alla fine della secanazra

mondiale;

2) ai sistemi insediativi caratterizzati da qualit@rfologica e

tipologica individuati dalla Giunta Comunale conpagita

deliberazione;

3) agli edifici singoli realizzati prima del 198@ratterizzati da

notevole qualita architettonica e individuati dal@iunta

Comunale con apposita deliberazione;

che presentano, insieme ad elementi di pregio liaaechitettoniche,

un sistema organico e prevalentemente integro térialy tecniche

costruttive, tipologie architettoniche, decoratebinsediative, tale da
rappresentare, sia individualmente che in rappartoontesto in cui

sSono inseriti, una caratteristica testimonianzéadehdizione e della
cultura edilizia locale;

2. Gli interventi di ristrutturazione e/o di amplianto sugli
edifici di cui al precedente comma sono subordiabidi verifica di
conformitacon gli allegati progettuali di indirizzo adottati dalla
Giunta Comunale -suberdinati-allacquisizione-del-parere-adtigo
della-Commissione-perla-Qualita-architettonicd Bdesaggio.

Art. 43 bis
Disciplina del patrimonio esterno al centro stooiali Terni

1. Agli interventi edilizi relativi ai-alle-zone—“Adei centri storici
minori  sparsi—nelterritorio—comural fermo restando la specifiga
disciplina contenuta nella pianificazione generef® attuativa, s
applicano le disposizioni contenute nel “Manualerdeupero e piang
del colore” approvato con D.C.C. n. 176 del 10.986l riguardo
all'apparato decorativo esterno, agli infissi edusamenti seguendo |
indicazioni dettate dalla “Tavolozza dei colori”.

D

2. Per le tinteggiature dei prospetti degli edifisistenti e di nuova
realizzazione nelle zone residenziali di completé#me di espansiong,
comprensive dei servizi in esse contenuti, la Giubbmunale, cor
apposita deliberazione, definisce i criteri pervidutazione di ogn
singolo intervento nel contesto delle linee artfoitéche degli edifici
circostanti.
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armonica realizzazione delle previsioni di piano.

2. L'individuazione dei lotti non deve compromegiemella
qualita e nella quantita, la completa realizzazide#le previsioni
urbanistiche.

3. Nel caso in cui tale obiettivo non possa esperseguito pe
cause estranee alla volonta del richiedente, questi presentare
una proposta di Piano Attuativo ai sensi dell’'agt, comma 4, dellg
L.R. 22.02.2005 n. 11 che preveda il consorzio glaldirio tra i
proprietari delle aree interessate.

4. Le nuove edificazioni nelle zone di completarnedtl
tessuto urbano nelle aree centrali e nellambitdledeone
strategiche della citta, definite tali da appositiberazione dellz
Giunta Comunale, sono subordinate all'acquisiziorst plarere
consultivo della Commissione comunale per la qaaithitettonica
ed il paesaggio

Art. 45
Espansione

1. Nelle zone di espansione , il Piano Attuativo plefinire i
casi in cui gli interventi edilizi siano subordinal parere della
Commissione comunale per la qualita architettonich ik
paesaggio

Art. 46
Zone produttive e servizi

1. Nelle zone produttive, il Responsabile Unico d
Procedimento S.U.A.P. valuta, sulla base dei reridteterminati
dalla Giunta comunale con apposita deliberazioneasi in cui
sottoporre i progetti presentati al parere della @dssione
comunale per la qualita architettonica ed il paggaganche in
relazione all'inserimento in contesti urbani ed &nhali di
particolare interesse.

Sezione IV - Qualita nel territorio agricolo e nlelaree
oggetto di tutela

Art. 47
Ambito di applicazione

1. Le norme di cui alla presente sezione si applicdermo
restando quanto stabilito dall'articolo 33 della 11/2005, agli
interventi di nuova costruzione, ricostruzione opiamento, da
realizzare nel territorio agricolo e nelle zone ettyy di particolare
tutela ai sensi della parte terza del d.lgs. 4242@®elativamente
agli stessi interventi si applicano, in quanto catipli, le
disposizioni di cui alla precedente Sezione I.

2. Per gli interventi di recupero degli immobiliigenti si
applicano le norme delle Sezioni Il e lll in quanwompatibili.
Resta ferma la disciplina di dettaglio contenutaleneiorme
tecniche di attuazione del PRG, in quanto comgatifmn i
requisiti cogenti di cui all’art. 45 della L. R. D2.2004 n. 1, come
definiti nella D.G.R. n.420 del 19.03.2007

3. Soluzioni progettuali in deroga alle presentirme,
adeguatamente motivate, debbono essere sottopoBte
valutazione ed al parere della Commissione per lalitqu
architettonica e il paesaggio.

Art. 48

restando—quanto—stabilito—dall'articolo—33—della—11/2005, agli

a

ferma la disciplina di dettaglio contenuta nelleme tecniche di

alfart—45della L R-18.02.2004-n—1conwiniti nella D.G.R. n.420

Sezione lll - Qualita nelle nuove costruzioni

Art. 44
Disciplina dell'edificazione nelle zone di complaento

1. Nelle zone di completamento i nuovi intervewiliz devono
perseguire la realizzazione delle finalita dellursiento urbanistico di
riferimento, sia in termini di destinazione cheadnonica realizzazion
delle previsioni di piano.

W

1bis.Le pendenze delle falde di copertura a tetto devoressere
comprese tra il 30% ed il 35%. Sono ammesse pendenal di fuori
dei predetti limiti per coperture a volta oper conprovati motivi di
carattere architettonico, tenuto conto delle tipolgie del tessuto|
edilizio esistente

2. L'individuazione dei lotti non deve compromettanella qualita)
e nella quantita, la completa realizzazione debeipioni urbanistiche.

3. Nel caso in cui tale obiettivo non possa esperseguito pe
cause estranee alla volonta del richiedente, qpesétipresentare un
proposta di Piano Attuativo ai sensi dell'art—28mma-4—dellaLR
22.02.2005-r—1154, comma 4, della L.R. 1/201%he preveda i
consorzio obbligatorio tra i proprietari delle aigeressate.

QD

Art. 45

Art. 46

Sezione IV - Qualita nel territorio agricolo e nelaree
oggetto di tutela

Art. 47
Ambito di applicazione

1. Le norme di cui alla presente sezione si apmicdermo

interventi di nuova costruzione, ricostruzione opbamento, da
realizzare nel territorio agricolo e nelle zone eityy di particolare
tutela ai sensi della parte terza del d.lgs. 4228&lativamente agli
stessi interventi si applicano, in quanto complatilei disposizioni di
cui alla precedente Sezione I.

2. Per gli interventi di recupero degli immobiliistenti si
applicano le norme delle Sezioni Il e Ill in quantompatibili. Resta

attuazione del PRG, in quanto compatibili, corguisiti cogenti-ei-eui
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Caratteri planivolumetrici e criteri d'inserimenteel contesto

1. Gli edifici di nuova costruzione dovrannesere
ordinatamente strutturati sia in pianta che intalza disposti in
modo da adattarsi quanto piu possibile allandamewtturale del
terreno ed ai caratteri morfologici del contestecastante. Gli
interventi, pertanto, devono rendersi coerentileomorfologia del
tessuto edilizio circostante e, comunque, con rigliaggio dei
casolari tipici della bassa Umbria, tenendo corgglidelementi
compositivi e formali che ne erano alla base, méerestando la
possibilita di sperimentare forme, che aderentifalogicamente,
utilizzino tecnologie costruttive proprie della bdilizia e secondo
i criteri di cui al capo Il come definiti dalla Gita comunale con
apposita deliberazione

2. Gli scavi e i rinterri che riguardino la coltaiane di cave o
torbiere o le normali attivita agricole non compo
trasformazione urbanistico-edilizia del territorio.

3. Sui terreni sia in pendenza che in piano noonsentito, di
norma, eseguire scavi di sbhancamento o riporgméeno o di altro
materiale, tesi a modificarne 'andamento.

4. Su tali aree & consentito modificare I'andamerdturale
del terreno esclusivamente intorno alle costruzesistenti, fino
ad una profondita massima di m. 15,00 dai muri diam qualora
tale modificazione avvenga nel rispetto delle satjurodalita:

» con terrazzamenti di altezza non superiore a m0 1]
distanziati tra loro (o dalle scarpate di cui atcssivo
punto) di almeno m. 5,00;

» con scarpate, distanziate tra loro (0 dai terraendindi

cui al precedente punto) di almeno m. 5,00, avarinea
di massima pendenza di lunghezza non superiore

5,00, pendenza non superiore a 45°, e muri di smtpa
di altezza non superiori a m. 1,20.

g

5. Qualora i movimenti di terra siano oggetto d@iisione nei
progetti allegati alle istanze per la realizzaziode nuove
costruzioni, essi dovranno essere progettati in antade che i
volumi di scavo risultino equivalenti ai volumi dporto, con una
tolleranza in piu 0 in meno del 10%, fermo restaihdigpetto delle
modalita esecutive stabilite al precedente comma

6. E' ammessa la deroga alle disposizioni di cyirecedenti
commi 4 e 5 unicamente nei casi di comprovate évatetesigenze
di carattere ambientale o compositivo, previa eigioine del
parere della Commissione per la Qualita architettored il
Paesaggio.

7 La sistemazione e il consolidamento dei terremendio
e realizzata facendo prioritariamente ricorso aithe
naturalistiche come terre armate o muri grigli#teraati
con inserti vegetali, sormontati da scarpal
adeguatamente inclinate e piantumate a verde.

Le disposizioni contenute nei precedenti commi da&
8 trovano applicazione in tutte le zone del territdo
comunale.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Art. 49
Coperture

1. Le coperture devono essere realizzate a faldinate
raccordate al colmo, nelle tradizionali forme a aam o a
padiglione, con pendenze comprese fra il 25 e 88 sporti di
gronda non superiori a cm 60.

2. E’ possibile realizzare coperture piane a tewazolo al

del 19.03.2007

3. Soluzioni progettuali in deroga alle presentirnmg
adeguatamente motivate, debbono essere sottoflastalatazione ed
al parere della Commissione per la qualita ar¢bii&a e il paesaggio.

Art. 48
Caratteri planivolumetrici e criteri d'inserimenteel contesto

1. Gli edifici di nuova costruzione dovrannesere
ordinatamente strutturati sia in pianta che intajzadisposti in modo
da adattarsi quanto piu possibile allandamentorakt del terreno ed
ai caratteri morfologici del contesto circostant8li interventi,
pertanto, devono rendersi coerenti con la morfalogel tessuto
edilizio circostante e, comunque, con il linguagd@ casolari tipici
della bassa Umbria, tenendo conto degli elementipositivi e
formali che ne erano alla base, ferma restandpossibilita di
sperimentare forme, che aderenti morfologicamenitijzzino
tecnologie costruttive proprie della bioedilizisexondo i criteri di cui
al capo I come definiti dalla Giunta comunale capposita
deliberazione

2. Gli scavi e i rinterri che riguardino la coltivazione di cave o
torbiere o le normali attivita agricole sono discifinati dalle norme
,2i settore

3. Sui terreni sia in pendenza che in piano noorésentito, di
norma, eseguire scavi di shancamento o riporteretno o di altro
materiale, tesi a modificarne 'andamento.

» m. 4. Su tali aree & consentito modificare 'andamenatiirale del
terreno esclusivamente intorno alle costruziorstesti, fino ad una
profonditd massima di m. 15,00 dai muri d’ambitajalqra tale
modificazione avvenga nel rispetto delle segueatatita:

» con terrazzamenti di altezza non superiore a m0 1
distanziati tra loro (o dalle scarpate di cui atcassivo
punto) di almeno m. 5,00;

»  con scarpate, distanziate tra loro (o dai terragmdirdi cui al

precedente punto) di almeno m. 5,00, aventi laalide
massima pendenza di lunghezza non superiore a0,
pendenza non superiore a 45°, e muri di sottoscdip
altezza non superiori a m. 1,20.

5. Qualora i movimenti di terra siano oggetto divsione nei
progetti allegati alle istanze per la realizzazidhaeuove costruzioni,
essi dovranno essere progettati in modo tale ch@umi di scavo
risultino equivalenti ai volumi di riporto, con ut@leranza in piu 0 in
meno del 10%, fermo restando il rispetto delle ri@da&secutive
stabilite al precedente comma.

te6. E' ammessa la deroga alle disposizioni di cui ai pcedenti

commi 4 e 5 unicamente nei casi di comprovate e mate
esigen i

ze di carattere ambientale o compositivprevia—acquisizion
ere iSSi ita—atthitiea—ed—il

7. La sistemazione e il consolidamento dei terrenpémdio &
realizzata facendo prioritariamente ricorso a tdminaturalistiche
come terre armate o muri grigliati alternati corseii vegetali,
sormontati da scarpate adeguatamente inclinasntipiate a verde.

8. Le disposizioni contenute nei precedenti commi @83trovano
applicazione in tutte le zone del territorio conana

Art. 49

livello del primo piano e di eventuali piani intatiro seminterrati.

1%

Coperture
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Art. 50
Opere e materiali di finitura

1. Le murature del corpo destinato alla residedzajorma,
dovranno essere realizzate in pietra, in mattofacaia vista, in
pietra e mattoni 0 con paramento intonacato eggi&to con tinte
a calce nella gamma delle terre.

2. I manti di copertura dovranno essere in laterizi

3. Per gli immobili con destinazione non resideleziper cio
che concerne i paramenti esterni, sono ammessg altquanto
previsto al primo comma, finiture intonacate o $iinQuanto ai
manti di copertura sono vietati materiali riflettiea traslucidi. Nel
caso in cui il bene non sia di carattere tipologiieate rilevante,
lintervento ammesso seguira i caratteri costruttiell'edificio
esistente.

4. Sono ammessi interventi in deroga, per il persegnto
degli obiettivi di bio-architettura, previo parecensultivo della
Commissione comunale per la qualita architettonich ik
paesaggio.

Art. 51
Ampliamento di edifici esistenti

1. Gli interventi di ampliamento, qualora riferdyli edifici di
pregio architettonico o d'interesse tipologico vdiiati dal PRG
come beni culturali sparsi ai sensi delle norméorei, dovranno
tener conto dei caratteri tipologici e formali degidifici
preesistenti.

Sezione V - Disciplina delle aree scoperte

Art. 52
Sistemazione e manutenzione delle aree inutdizzdelle aree
scoperte di pertinenza

1. Tutte le aree situate a confine con spazi peibblidi uso
pubblico e le superfici scoperte di pertinenza idegifici  devono
essere sistemate e mantenute nelle necessarigioondi pulizia e di
decoro a cura del proprietario.

3. Ferma restando la normativa vigente in materiaifalitiy il
Comune pud ingiungere al proprietario di provvedestia
manutenzione necessaria alle finalita di cui sepedla rimozione di
eventuali materiali accumulati e, in caso d'inofieranza, procedere
d'ufficio a spese dello stesso.
4.
3. | progetti degli edifici di nuova costruzione oridtrutturazione di
interi edifici dovranno prevedere le pavimentazidmirecinzioni, e le
altre opere relative alla sistemazione delle arddette, uniformandosi
alle disposizioni di cui ai successivi articoli,lvea diverse o piu
specifiche indicazioni dello strumento urbanistitwigore nella zona.
4.

4. | progetti edilizi per nuove costruzioni e/o mpedi
urbanizzazione devono prevedere appositi spazi glleggiare i
contenitori per la raccolta dei rifiuti.

Art. 53
Aree private di uso pubblico esistenti

1. Rimangono in essere gli obblighi assunti per t@ffeli
convenzioni o atti d'obbligo, relativamente allee@rgravate da

servitl di uso pubblico.

1. Le coperture devono essere realizzate a faldénare
raccordate al colmo, nelle tradizionali forme aarama o a padiglione,
con pendenze comprese fra il 25 e il 35 % e sporronda non
superiori a cm 60.

2. E' possibile realizzare coperture piane a teaaolo al livello
del primo piano e di eventuali piani interrati ongaerrati.

Art. 50
Opere e materiali di finitura

1. Le murature del corpo destinato alla residedkajorma,
dovranno essere realizzate in pietra, in mattéeteia vista, in pietra e
mattoni 0 con paramento intonacato e tinteggiatatiote a calce nella
gamma delle terre.

2. | manti di copertura dovranno essere in laterizi

3. Per gli immobili con destinazione non residdpziger cio che
concerne i paramenti esterni, sono ammessi, oljteaato previsto al
primo comma, finiture intonacate o simili. Quanto raanti di
copertura sono vietati materiali riflettenti e twagli. Nel caso in cui il
bene non sia di carattere tipologicamente rileyatitetervento
ammesso seguira i caratteri costruttivi dell'eifesistente.

4. Sono ammessi interventi in deroga, per il pelisegnto degli
obiettivi di bio-architettura. —previo—parere—cotisgl—della

3 io

Art. 51
Ampliamento di edifici esistenti

1. Gli interventi di ampliamento, qualora riferigli edifici di
pregio architettonico o d'interesse tipologicowtdliati dal PRG come
beni culturali sparsi ai sensi delle norme regiprddvranno tener
conto dei caratteri tipologici e formali degli édiipreesistenti.

Sezione V - Disciplina delle aree scoperte

Art. 52
Sistemazione e manutenzione delle aree inutiliezdédle aree
scoperte di pertinenza

1. Tutte le aree situate a confine con spazi peibblidi uso
pubblico e le superfici scoperte di pertinenza idegifici devono
essere sistemate e mantenute nelle necessarieioondi pulizia e di
decoro a cura del proprietario.

2. Ferma restando la normativa vigente in materiafidti, il
Comune pud ingiungere al proprietario di provvedeatia
manutenzione necessaria alle finalita di cui sepedla rimozione di
eventuali materiali accumulati e, in caso d'inofieranza, procedere
d'ufficio a spese dello stesso.

3. | progetti degli edifici di nuova costruzioneliaistrutturazione
di interi edifici dovranno prevedere le pavimertazile recinzioni, e
le altre opere relative alla sistemazione dellee asiddette,
uniformandosi alle disposizioni di cui ai successticoli, salvo
diverse o piu specifiche indicazioni dello strunsemirbanistico in
vigore nella zona.

4. | progetti edilizi per nuove costruzioni e/o @pedi
urbanizzazione devono prevedere appositi spazi gleggiare i

29



2. Salvo diversa disposizione convenzionale, lauterzione
€ a carico dei proprietari, i quali sono tenuti askicurare la
fruibilita dell’'uso cui dette aree sono destinate.

3. Nel caso in cui l'uso pubblico venga impeditdiraitato
per qualsiasi ragione, il Comune €& autorizzato auowere,
nell'interesse della collettivita, gli ostacoli chdi fatto,
impediscono il godimento dell’area

4. 1l proprietario, comunque € tenuto a corrispeads|'Ente
un’indennita commisurata alla tassa di occupazidinesuolo
pubblico per il periodo in cui detto uso € statoifato o interdetto.

Art. 54
Indicatori stradali ed strumenti per i servizi taitivi

1. Al Comune € riservata la facolta di applicardenptoprieta
private, previo avviso agli interessati, gli indima stradali e
strumenti per i servizi collettivi e particolarment

» tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze per il periodo in cui detto uso € stato limitatoterdetto.

» segnaletica stradale e turistica

» piastrine dei capisaldi per le indicazioni altinngite e per
la localizzazione di saracinesche, idranti ed alt ] ) _ Art. 54 ) ] S
infrastrutture Indicatori stradali ed strumenti per i servizi cetiivi
mjr:?:;iliongazzlr}]afg?l'orollr(?pilzrlglttrigeer sirlf?ili pubbli¢z. 1. Al Comune é riservata la facolta di applicaréengroprieta

. P 9 ’ private, previo awviso agli interessati, gli indarastradali e strumenti
» quadri per affissioni e simili

2. Tali applicazioni sono eseguite a cura e spes€deiune e
nel rispetto della legislazione vigente

3. | proprietari degli immobili e delle aree intssate sono
tenuti al rispetto degli elementi sopraccitati; rpmssono coprirli o
nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualeengano distrutti
o danneggiati per fatti loro imputabili.

Art. 55
Pavimentazioni

1. Per le pavimentazioni esterne ai fabbricati devessere
rispettati le indicazioni sulla permeabilita debBicontenute nelle
norme tecniche di attuazione del PRG. Le disposiziontenute in
dette norme, nella parte in cui pongono riferimealta “raccolta
dell'acqua piovana” devono intendersi riferite afstoccaggio”
dell'acqua stessa.

Art. 56
Recinzioni accessi e passi carrabili

1. Nelle aree urbanizzate o di nuova urbanizzazipnesono
essere chiuse e recintate le aree inedificate perieaal pubblico.

2. Allinterno dei centri abitati le opere di recina® che
prospettano lungo le strade e gli spazi pubblicinoso
adeguatamente arretrate rispetto a strade esistaliti viabilita di
piano, tenuto conto delle fasce di rispetto previlla legge, dai
regolamenti e dalle norme dello strumento urbaosti

3. Al di fuori dei centri abitati valgono le prescizioni
contenute nell’art. 25, comma 4, del R.R. 03/11/280n. 9..
All'interno dei centri abitati le opere di recinzione di ogni tipo,
nel caso in cui fronteggino strade pubbliche o diso pubblico
devono rispettare le disposizioni contenute nel P regolatore
generale e nel Codice della Strada. Esse dovrannoses
costruite con caratteristiche compatibili  con il ontesto
edificato circostante. In particolare, nelle zone ridustriali &

contenitori per la raccolta dei rifiuti.

Art. 53
Aree private di uso pubblico esistenti

1. Rimangono in essere gli obblighi assunti peeteff di
convenzioni o atti d’obbligo, relativamente alleeagravate da servitu
di uso pubbilico.

2. Salvo diversa disposizione convenzionale, lautesizione € a
carico dei proprietari, i quali sono tenuti ad assire la fruibilita
dell’'uso cui dette aree sono destinate.

3. Nel caso in cui l'uso pubblico venga impeditdinsitato per
qualsiasi ragione, il Comune €& autorizzato a rireuevnell'interesse
della collettivita, gli ostacoli che di fatto, ingliscono il godimento
dell'area

4. Il proprietario, comunque € tenuto a corrispoadal’Ente
un’indennita commisurata alla tassa di occupazibrseiolo pubblico

per i servizi collettivi e particolarmente:

» tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;

» segnaletica stradale e turistica;

» piastrine dei capisaldi per le indicazioni altinekte e per la
localizzazione di saracinesche, idranti ed alfiragtrutture;

» mensole, ganci, tubi, impianti per la pubblicaniinazione,
semafori, orologi elettrici e simili;

» quadri per affissioni e simili.

2. Tali applicazioni sono eseguite a cura e speis€amune e nel
rispetto della legislazione vigente.

3. | proprietari degli immobili e delle aree intesate sono tenuti
al rispetto degli elementi sopraccitati non possaropritli o
nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualeengano distrutti o
danneggiati per fatti loro imputabili.

Art. 55
Pavimentazioni

1. Per le pavimentazioni esterne ai fabbricati devessere
rispettati le indicazioni sulla permeabilita deiokicontenute nelle
norme tecniche di attuazione del PRG. Le dispasiziontenute in
dette norme, nella parte in cui pongono riferimeatia “raccolta
dellacqua piovana” devono intendersi riferite altstoccaggio”
dellacqua stessa.

Art. 56
Recinzioni accessi e passi carrabili

1. Nelle aree urbanizzate o di nuova urbanizzazipoesono
essere chiuse e recintate le aree inedificatepentesal pubblico.
2. Allinterno dei centri abitati le opere di recinzione che
prospettano lungo le strade e gli spazi pubblici so
adeguatamente arretrate rispetto a strade esistenti alla viabilita
di piano, tenuto conto delle fasce di rispetto preste dalla legge,
dai regolamenti e dalle norme dello strumento urbaistico, Esse
dovranno essere costruite con caratteristiche comphili con il

prescritto I'arretramento minimo di m. 2,50 dal filo stradale.

contesto edificato circostante. In particolare, né¢ zone industriali
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4. Nei tratti di recinzione in prossimita di cureentersezioni
della rete viaria la vegetazione deve essere mataterada, in
modo tale da non impedire le visuali attraverspddi trasparenti.
In ogni caso recinzioni o vegetazione devono esamerate in
maniera tale da garantire i triangoli di visibilggevisti dal Codice
della strada e dal regolamento d'attuazione.

5. Lungo i confini interni, terrapieni e muri disgegno sono
ammesse anche recinzioni in rete metallica sostedat paletti,
anch'esse schermate eventualmente con siepi oqamipi

6. Soluzioni progettuali in deroga alle gm$ norme
sono adeguatamente motivate, sottoposte allaazione ed al
parere della Commissione per la qualita architeteone il
paesaggio previo parere degli uffici comunali cotapg.

7. Per quanto riguarda gli accessi, le diramazeshii passi
carrabili su strade pubbliche o ad uso pubbliceickiamano le
norme contenute nel codice della strada, nel welatgolamento
di attuazione e nei regolamenti locali.

8. Nel caso in cui si realizzino muri di cinta davessere
garantito il libero deflusso delle acque meteoricip@nendo
attenzione a non ostruire canalette di scolo egistea non far
recapitare i flussi idrici nelle strade ma verso egistenti corpi
idrici ricettori. Detto riguardo dovra essere ogaés anche nei
cantieri e per la realizzazione delle opere di nitwazione
funzionali ai nuovi insediamenti edilizi.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8710, n. 239]

CAPO Il Requisiti dell’edilizia

Sezione | - Disposizioni generali

Art. 57
Ambito di applicazione

1. Le disposizioni del presente capo si applicalt® nuove
costruzioni, alle ristrutturazioni urbanisticheleatistrutturazioni
edilizie riguardanti interi edifici.

Art. 58
Obiettivi

1. Le norme del presente capo, fermo restandspétto delle
regole fondamentali in materia igienico sanitariaiesicurezza
poste da normative di settore, hanno lo scopo dciglinare
I'attivita edilizia sul territorio comunale ai firdel conseguimento
delle finalita connesse al miglioramento della gaa del comfort
degli spazi abitativi e degli ambienti dei luoghi thvoro,
salvaguardando lintegrita ambientale e perseguéhdsparmio
delle risorse naturali secondo i principi dellolggpo sostenibile.

€ prescritto I'arretramento minimo di m. 1,50 dal flo stradale con
I'obbligo di sistemazione a marciapiede della fasgirisultante. E’
comungue presctitto in ogni caso il rispetto dellaistanza minima
di m. 1,50 in assenza del marciapiede di cui all'ar3, comma 5, del
R.R. 18/02/2015, n. 2

3. Al di fuori dei centri abitati valgono le prescrizioni
contenute nellart. 25, comma 4, delR.R. 18/02/2015, n. 2
03/11/2008,1n-9.

4. Nei tratti di recinzione in prossimita di cureeintersezioni
della rete viaria la vegetazione deve essere mamateada, in modo
tale da non impedire le visuali attraverso le paatsparenti. In ogni
caso recinzioni o vegetazione devono essere agrétrananiera tale
da garantire i triangoli di visibilita previsti d&@odice della strada e dal
regolamento d'attuazione.

5. Lungo i confini interni, terrapieni e muri distegno sono
ammesse anche recinzioni in rete metallica sostedat paletti,
anch'esse schermate eventualmente con siepi ccaartipi

6. Soluzioni progettuali in deroga alle preseintnorme
devono essere adeguatamente  motivate settopeste——alla
valutazione—ed—al—parere—della-oiBmissione—per—la—aqualita

7. Per quanto riguarda gli accessi, le diramazemhii passi
carrabili su strade pubbliche o ad uso pubbligickiamano le norme
contenute nel codice della strada, nel relativooleegento di
attuazione e nei regolamenti locali.

8. Nel caso in cui si realizzino muri di cinta dib@essere garantito
il libero deflusso delle acque meteoriche, poneattienzione a non
ostruire canalette di scolo esistenti e a noneeapitare i flussi idrici
nelle strade ma verso gli esistenti corpi idricetiori. Detto riguardo
dovra essere osservato anche nei cantieri e peeliazazione delle
opere di urbanizzazione funzionali ai nuovi insediati edilizi.

Art. 56 bis
Distanza dalle strade delle pertinenze

1.Fermo restando, il rispetto di quanto prescrittodagli artt.
23 comma 8 e 24 comma 7 del R.R. 2/2015, per le mepe
pertinenziali previste allart. 21 comma 3, con edasione delle
lettere f) e g) e comma 4, con esclusione dellgdet b), c), e), i) ed
I) del R.R. 2/2015, €& prescritta la distanza minimai ml. 3,00 dal
limite della strada.
2. E' fatto comunque salvo il rispetto di quanto pevisto all'art. 56
comma 4 del presente Regolamento per quanto riguaad i
triangoli di visibilita previsti dal Codice della Strada e dal
Regolamento di Attuazione.

CAPO Il Requisiti dell'edilizia

Sezione | - Disposizioni generali

Art. 57
Ambito di applicazione

1. Le disposizioni del presente capo si applicali® nuove
costruzioni, alle ristrutturazioni urbanistiche,lealristrutturazioni
edilizie riguardanti interi edifici.

Art. 58
Obiettivi
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2. L' edilizia residenziale e produttiva viene, faeto
qualificata in relazione agli obiettivi definiti heeguenti ambiti:
a) Energia: promozione di interventi di miglioramertelle
prestazioni energetiche degli edifici, attravemsaidluzione del
fabbisogno di energia primaria.
b) Qualita dei materiali, bio-ecologia: incentivaziate'uso
di materiali da costruzione che garantisca il tigpéei requisiti
di biocompatibilita ed eco-sostenibilita; ciclo dita dei
materiali e loro riutilizzo; certificazione dei neaiali (1ISO,
Ecolabel...) incentivazione della raccolta differetai dei
rifiuti.
€) Inquinamento acustico e comfort acustico: promaeid
degli interventi per il miglioramento del comfortustico
all'interno degli edifici e per la riduzione detiguinamento
acustico
d) Risorse idriche: predisposizione di sistemi peedupero
delle acquee meteoriche e per la riduzione deghkctp di
acqua potabile

Art. 59
Classificazione dell'attivita edilizia

1. L'attivita edilizia & classificata ai sensi ded legge
regionale 18 novembre 2008, n. 17 ed in relaziors
criteri di  sostenibilita ambientale definiti dalla D.G.R.
27/04/2009, n. 581 e dalla D.G.R. 28/09/2009, n223

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8G10, n. 239]

Art. 60
Requisiti minimi , certificazione degli edifici eatentivi

1. L'attivita edilizia normale €& realizzata sullaade dei
requisiti minimi fissati sia dalla legge che dal epente
regolamento.

Per 'incentivazione di edifici realizzati in basea criteri di
sostenibilith ambientale, al di fuori delle zone Aed E di cui al
D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, sono ammesse quantédificatorie
premiali nelle seguenti misure:

a) incremento del 20% per realizzazione di edificiche
ottengono la certificazione in classe A di cui alitblo Il della
legge regionale 18 novembre 2008, n. 17;

b) incremento del 10% per realizzazione di edificiche
ottengono la certificazione in classe B di cui alitblo Il della
legge regionale 18 novembre 2008, n. 17.

Al fine di accedere agli incentivi si seguono le pcedure
definite nell'art. 32 della L.R. 26 giugno 2009, n13.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/2010, n. 239]
Art. 61
Piano degli incentivi

Abrogato.

[articolo abrogato per effetto della D.C.C. 26/0742, n. 239]

Art. 62
Controlli sulla sussistenza dei requisiti indicagilla check list

Abrogato.

[articolo abrogato per effetto della D.C.C. 26/042, n. 239]

Art. 63

Aspetti ambientali e climatici.

1. Le norme del presente capo, fermo restandsgettio delle
regole fondamentali in materia igienico sanitaridi sicurezza poste
da normative di settore, hanno lo scopo di distpé I'attivita edilizia
sul territorio comunale ai fini del conseguimenédi@lfinalita connesse
al miglioramento della qualita e del comfort deglazi abitativi e degli
ambienti dei luoghi di lavoro, salvaguardandotégrita ambientale e
perseguendo il risparmio delle risorse naturalosdo i principi dello
sviluppo sostenibile.

2. L edilizia residenziale e produttiva viene,tpato qualificata
in relazione agli obiettivi definiti nei seguentnkiti:
e) Energia: promozione di interventi di miglioramerdelle

n prestazioni energetiche degli edifici, attraveraoritiuzione del

fabbisogno di energia primaria.

f)  Qualita dei materiali, bio-ecologia: incentivaziatel'uso di

materiali da costruzione che garantisca il rispaéibrequisiti di

biocompatibilita ed eco-sostenibilita; ciclo diavitlei materiali e
loro riutilizzo; certificazione dei materiali (ISOEcolabel...)

incentivazione della raccolta differenziata deutif

g) Ingquinamento acustico e comfort acustico: promaezideg|i

interventi per il miglioramento del comfort acustiallinterno

degli edifici e per la riduzione dell'inquinamerstoustico.

h) Risorse idriche: predisposizione di sistemi peredupero
delle acquee meteoriche e per la riduzione degdickpdi acqua
potabile.

Art. 59
Classificazione dell'attivita edilizia

1. VLattivita edilizia € disciplinata ai sensi del cap Il del
titolo VI della L.R. 21/01/2015, n. 1 ed é retta dariteri
di sostenibilita definiti alla sezione VII del capol del

R.R. 18/02/2015, n. Zlassificata—ai—sensi—della—legge

a ad-in-re zZannate

Art. 60
Requisiti minimi , certificazione degli edifici edtentivi

Art. 61
Piano degli incentivi
Abrogato.

[articolo abrogato per effetto della D.C.C. 26/@242, n. 239]

Art. 62
Controlli sulla sussistenza dei requisiti indicegila check list
Abrogato.
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1. Gli interventi di nuova edificazione sono prdgét e
realizzati in armonia con I'ambiente naturale cétemte, in
particolare tenendo conto delle caratteristiche fohmgiche del
territorio, delle infrastrutture esistenti e te@spetti climatici
della zona.

Art. 64
Criteri di orientamento

1. La progettazione e la realizzazione dell'edifedno
finalizzate al maggior sfruttamento possibile dekrgia solare i
termini di luminosita, salubrita e igienicita detlificio,
compatibilmente alle condizioni ambientali e cliroaé.

Art. 65
Salubrita del terreno

1. Al fine di allontanare le acque meteoriche edtaey
infiltrazioni, comprese quelle dovute all'umidithecdalle fondazion
sale ai muri sovrastanti, gli edifici ubicati pregdlievi e terrapieni

sostenuti da muri sono dotati di impianti idoneier p
I'allontanamento.
2. La realizzazione di nuove costruzioni in terreche

antecedentemente siano stati utilizzati come d&pahi materiali
insalubri o che siano oggetto di bonifica & coritesblo dopo ave
risanato completamente il sottosuolo corrispondemenché
'eventuale falda sotterranea, tenuto conto delesgrizioni del
piano regionale di bonifica.

Art. 66
Isolamento del terreno

1. | locali degli edifici,
circostante, si distinguono in:

a)locali fuori terra quando il piano di calpestioutta in ogni

sua parte superiore alla quota del terreno cirntsta

sistemazione avvenyta

b)locali interrati quando presentano l'intradosso st#hio di

copertura a quota inferiore, in ogni sua partea glliota del

terreno circostante a sistemazione avvenuta

c)locali seminterrati tutti quelli che presentano d@oni

intermedie rispetto alle due categorie precedenti.

rispetto alla quota dekrreno

2. | locali interrati e quelli seminterrati, nonchiocali posti al
piano terra degli edifici e privi di piano semintdo per tuttal
I'estensione, sono dotati di opere di isolamentdatreno quando
presente, per l'intera superficie del locale, ulaisocon sottostants
camera d'aria ventilata alta almeno cm. 30 e lmerte, una
intercapedine ispezionabile ed aerata, dotata ditersa di
allontanamento delle acque avente larghezza widnferiore a cm,
100 e comunicante con l'esterno

P

3. Ai fini dell'isolamento dal terreno € consentitalozione di
soluzioni, autocertificate dal progettista, alt¢iverispetto a quelle
sopra prescritte che siano comunque idonee al goimsento di un
analogo livello di isolamento e protezione deglb&énti e che

[articolo abrogato per effetto della D.C.C. 26/0742, n. 239]

Art. 63
Aspetti ambientali e climatici.
1. Giliinterventi di nuova edificazione sono progétatealizzati
in armonia con Il'ambiente naturale circostante,
particolare tenendo conto delle caratteristichefotamiche
del territorio, delle infrastrutture esistenti degli aspetti
climatici della zona.

2. Ai fini di quanto previsto all'art. 23 comma 5 del R.R.
2/2015, la distanza tra edifici residenziali o peservizi
rispetto a edifici, strutture o infrastrutture che hanno
rilevanza sotto il profilo del rischio ambientale,igienico-
sanitario o della sicurezza & stabilita dagli strurenti
urbanistici generali o attuativi.

Art. 64
Criteri di orientamento

1. La progettazione e la realizzazione dell'edifsmno finalizzate
al maggior sfruttamento possibile dell'energia reola termini di
luminosita, salubrita e igienicita dell'edificiopropatibilmente alle
condizioni ambientali e climatiche.

Art. 65
Salubrita del terreno

1. Al fine di allontanare le acque meteoriche edtasy
infiltrazioni, comprese quelle dovute all'umidithec dalle fondazion
sale ai muri sovrastanti, gli edifici ubicati presslievi e terrapieni
sostenuti da muri sono dotati di impianti idorei fallontanamento.

2. La realizzazione di nuove costruzioni in terrecte
antecedentemente siano stati utilizzati come depadi materiali
insalubri o che siano oggetto di bonifica & corigesblo dopo ave
risanato completamente il sottosuolo corrispondeateché I'eventuale
falda sotterranea, tenuto conto delle prescriziehipiano regionale d
bonifica.

Art. 66
Isolamento del terreno

1. I locali degli edifici, rispetto alla quota defreno circostante, 3
distinguono in:

d) locali fuori terra quando il piano di calpestioutia in ogni sua|

parte superiore alla quota del terreno circostanséstemazione

avvenuta;

e)locali interrati quando presentano lintradosso stahio di

copertura a quota inferiore, in ogni sua parte, gliota del terren

circostante a sistemazione avvenuta;

f) locali seminterrati tutti quelli che presentano digioni

intermedie rispetto alle due categorie precedenti.

2. | locali interrati e quelli seminterrati, nonchéocali posti al
piano terra degli edifici e privi di piano semimggo per tutta
l'estensione, sono dotati di opere di isolameilotetreno quando
presente, per lintera superficie del locale, ukaicocon sottostants

h

©

O

camera daria ventilata alta almeno cm. 30 e laterde, una
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impieghino materiali certificati per I'idoneita'aBo.

Art. 67
Idrorepellenza e traspirabilita degli elementi costivi

1. | muri perimetrali, la copertura e gli elemeeistitutivi di
qualsiasi edificio sono adeguatamente isolatiudaltita del suolo
ed dalle infiltrazioni derivanti da agenti atmosgter

2. A tal fine tutti i materiali utilizzati devonpossedere
caratteristiche qualitative ed essere posti in @per modo da
evitare fenomeni di condensazione interstizialeupediciale. A
tutela della conservazione dei materiali e del avmimbientale
interno, le murature, gli intonaci ed i tinteggi vdanno avere
caratteristiche di idrorepellenza e traspirabilita.

Art. 68
Isolamento termico ed acustico

1. Gli interventi di nuova edificazione, ristrutizione e
restauro e risanamento di interi edifici, nonchéingerventi di
ampliamento di edifici esistenti per un volume oettiperiore a m
100 e quelli di rifacimento delle coperture devammmformarsi alle
prescrizioni tecnico-procedurali stabilite dallarmativa in materia
di risparmio energetico e di sviluppo delle fominovabili di energia
e di protezione dall'inquinamento acustico.

2. Al fine di contenere i consumi energetici duealat stagione
estiva e quella invernale anche in funzione dejjitaggimento di un
elevato comfort degli ambienti interni attraverstugioni naturali, i
paramenti esterni e le coperture degli edifici dlizzati dovranng
essere realizzati con materiali idonei e dotasipdicifiche tecnologie
attive e passive, fermo restando il rispetto dadlenative vigenti.

3. Gli edifici devono essere realizzati in modoetala
raggiungere un livello di isolamento acustico teée proteggere
potenziali occupanti sia dal rumore prevenientd’agabiente
esterno che da quello emesso da sorgenti intecoatmue.

4. La progettazione acustica e la progettazioneddecnica
dovranno tener conto delle reciproche interaziagllanricerca di
soluzioni  idonee al raggiungimento delle prestaizidermo-
acustiche richieste dalle norme.

5. Le aperture finestrate e la destinazione d’wesglicambienti
interni dovranno tener conto dell’'esposizione gefiga e della)
presenza di fonti di inquinamento acustico comafi@strutture di
trasporto.

Art. 69
Requisiti illuminotecnici e misure contro l'ingaimento luminoso

1. Gli infissi e i serramenti devono essere taligdaantire, in
base alle condizioni climatologiche, al rumore i, alla tipologia
edilizia, al carico del vento, alla zona climatitza permeabilital
all'aria, la tenuta all'acqua e la resistenza@teael vento.

2. Nel caso di serramenti con doppi vetri o vetead elevatg
isolamento termico la classificazione di permetbikll'aria non
deve essere minore di classe A2.

3. Inoltre gli infissi e le superfici trasparentevebno avere
caratteristiche tali da garantire adeguate traspgarealla luce,
isolamento termico, isolamento acustico e resisteneccanica, i

linea con le norme nazionali e regionali di rifegimho.

intercapedine ispezionabile ed aerata, dotata ditersa di
allontanamento delle acque avente larghezza wditeimferiore a cm,
100 e comunicante con I'esterno.

3. Ai fini dellisolamento dal terreno & consentitozione di
soluzioni, autocertificate dal progettista, altéiearispetto a quellg
sopra prescritte che siano comunque idonee al goinsento di un
analogo livello di isolamento e protezione deglb@nti e che
impieghino materiali certificati per l'idoneita‘a#io.

Art. 67
Idrorepellenza e traspirabilita degli elementi costivi

1. | muri perimetrali, la copertura e gli elemeatistitutivi di
qualsiasi edificio sono adeguatamente isolatiutfaitlita del suolo ed
dalle infiltrazioni derivanti da agenti atmosferici

2. A tal fine tutti i materiali utilizzati devongossedere
caratteristiche qualitative ed essere posti inajemodo da evitare
fenomeni di condensazione interstiziale e supaléiciA tutela della
conservazione dei materiali e del comfort ambientaterno, le
murature, gli intonaci ed i tinteggi dovranno aveegatteristiche di
idrorepellenza e traspirabilita.

Art. 68
Isolamento termico ed acustico

1. Gli interventi di nuova edificazione, ristruti@ione e restauro e
risanamento di interi edifici, nonché gli inteniedt ampliamento di
edifici esistenti per un volume netto superiore @ 100 e quelli di
rifacimento delle coperture devono conformarsi glleescrizioni
tecnico-procedurali stabilite dalla normativa intena di risparmio
energetico e di sviluppo delle fonti rinnovabilietiergia e di protezion
dallinquinamento acustico.

D

2. Al fine di contenere i consumi energetici duealat stagione
estiva e quella invernale anche in funzione dejitagimento di un
elevato comfort degli ambienti interni attraversduszioni naturali, i
paramenti esterni e le coperture degli edifici alimeati dovranng
essere realizzati con materiali idonei e dotatspticifiche tecnologie
attive e passive, fermo restando il rispetto delienative vigenti.

3. Gli edifici devono essere realizzati in mode @ raggiungere
un livello di isolamento acustico tale da proteggér potenziali
occupanti sia dal rumore preveniente dallambiezgterno che da
guello emesso da sorgenti interne o contigue.

4. La progettazione acustica e la progettazionmaidecnica
dovranno tener conto delle reciproche interaziogllanricerca di
soluzioni idonee al raggiungimento delle prestiztermo-acustiche
richieste dalle norme.

5. Le aperture finestrate e la destinazione d'usoi @gbienti
interni dovranno tener conto dell'esposizione gafice e dellal
presenza di fonti di inquinamento acustico coméfiastrutture di
trasporto.

6. Ai fini del contenimento e la riduzione dellinquinamento
acustico sono recepite le disposizioni di cui al @a V della L.R.
1/2015 e al Titolo Il del Regolamento Regionale 22015

Art. 69
Requisiti illuminotecnici e misure contro l'inquimanto luminoso

1. Gli infissi e i serramenti devono essere talgdeantire, in base
alle condizioni climatologiche, al rumore del sidia tipologia edilizia,
al carico del vento, alla zona climatica la pernigafall'aria, la tenuta
all'acqua e la resistenza al carico del vento.
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4. Nei nuovi edifici e nelle ristrutturazioni edike, nel caso d
climatizzazione estiva ed invernale gli infissieeduperfici vetrate
devono essere realizzati con elementi e mateaklda controllare
I'irraggiamento solare al fine di contenere i canisa ottimizzare il
comfort ambientale.

5.. Gli impianti di illuminazione esterna di areabpliche e
private quali strade, piazzali, parchi e giardiminché di facciate d
edifici e le aree destinate a servizi sportivi, @@y essere progettati
realizzati nel rispetto dell'ambiente, non devonavpcare disturbo
né impatto ambientale e paesaggistico e in paatieoldevono
limitare linquinamento luminoso, I'abbagliamenisiwo e adottare
sistemi di alta efficienza volti al risparmio enetigo.

6. Gli aspetti procedurali, applicativi e tecnicierp la
progettazione, la realizzazione, il controllo e dastione degli
impianti, sono definiti dalla normativa regionalelal PRIC (Piang
Regolatore llluminazione Comunale).

7. Al fine di garantire una qualita sia dell'arreddano che
dellilluminamento notturno, nei centri storici llliminazione
autonoma delle vetrine deve avvenire attraversoaragphi e/o
sistemi speciali installati all'interno della sagodelle aperture. Ne
caso in cui per motivi funzionali o estetici & i&bta unal
iluminazione particolare, la stessa dovra esseggeio di
autorizzazione comunale.

Art. 70
Riscaldamento e raffrescamento degli edifici

1. | locali abitabili, i locali di vendita e di uffio e gli ambienti
funzionali all'attivita lavorativa, debbono essdogati di impianto di
riscaldamento in sede di edificazione.

2. | medesimi locali, ove esistenti e privi delfiianto di cui al
comma precedente, devono comunque usufruire diistang di
riscaldamento idoneo a garantire sufficienti liveil comfort; detti
locali debbono comunque essere dotati di impidntéscaldamentd
in occasione di interventi di manutenzione strawada, restauro 6
risanamento conservativo o ristrutturazione cher@ssino l'interg
unita immobiliare.

3. Tutti gli impianti di riscaldamento, raffrescame o
climatizzazione, singoli o centralizzati, di nuamatallazione oppure
oggetto di ristrutturazione devono essere dotati distema di
regolazione della temperatura e inoltre di sisterdi
contabilizzazione per ogni unita immobiliare nebaali impianti
centralizzati.

4. Tutti gli impianti di raffrescamento e/o condizamento
devono essere realizzati nel rispetto di quanteigienel precedent
articolo 36 e dalla normativa tecnica nazionale ritérimento,
mediante utilizzo di apparecchiature e componahtilta efficienza|
energetica, nonché in modo tale da garantire iaflazatore
condizioni di comfort ambientale.

Art. 71
Acqua calda sanitaria

1. Gli edifici di nuove costruzione o oggetto ditrutturazione
devono essere dotati di sistemi di produzione duaccalda, singol
0 centralizzati, attraverso impianti autonomi o iampi centralizzati
condominiali o comuni, tali da garantire il fabliem delle singole

2. Nel caso di serramenti con doppi vetri o veteatad elevatg
isolamento termico la classificazione di permeg@biill'aria non deve
essere minore di classe A2.

3. Inoltre gli infissi e le superfici trasparentevibno avere
caratteristiche tali da garantire adeguate trasparealla luce,
isolamento termico, isolamento acustico e resistameccanica, if

i linea con le norme nazionali e regionali di rifegimto.
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4. Nei nuovi edifici e nelle ristrutturazioni edik, nel caso d
climatizzazione estiva ed invernale gli infissi e duperfici vetrate
devono essere realizzati con elementi e mateaklida controllare
lirraggiamento solare al fine di contenere i conise ottimizzare il
comfort ambientale.

5.. Gli impianti di illuminazione esterna di aragbpliche e privatg
quali strade, piazzali, parchi e giardini, nonchéacciate di edifici e le

nel rispetto dell'ambiente, non devono provocastuio, né impattd
ambientale e paesaggistico e inparticolare devdmitare
linquinamento luminoso, l'abbagliamento visivo dotiare sistemi d
alta efficienza volti al risparmio energetico.

6. Gli aspetti procedurali, applicativi e tecnier pa progettazione
la realizzazione, il controllo e la gestione dégipianti, sono definiti
dalla normativa regionale e dal PRIC (Piano Regraig
lluminazione Comunale).

7. Al fine di garantire una qualita sia dell'arreddamo che
dellilluminamento notturno, nei centri storiclliiminazione
autonoma delle vetrine deve avvenire attraversarapphi
e/o sistemi speciali installati allinterno dellagema delle|
aperture. Nel caso in cui per motivi funzionali stetici
richiesta una illuminazione particolare, la stedsaa essere
oggetto di autorizzazione comunale.

Sono recepite dal presente regolamento, le dispasizi di
cui al R.R. n. 2/2007

Art. 70
Riscaldamento e raffrescamento degli edifici

1. | locali abitabili, i locali di vendita e di uéfo e gli ambienti
funzionali all'attivita lavorativa, debbono essdmtati di impianto di
riscaldamento in sede di edificazione.

2. | medesimi locali, ove esistenti e privi delpiianto di cui al
comma precedente, devono comunque usufruire diistama di
riscaldamento idoneo a garantire sufficienti liveli comfort; detti
locali debbono comunque essere dotati di impidntiscaldamento in
occasione di interventi di manutenzione straordinarestauro €
risanamento conservativo o ristrutturazione cheréssino l'intera unit
immobiliare.

=Y

3. Tutti gli impianti di riscaldamento, raffrescame o
climatizzazione, singoli o centralizzati, di nuowatallazione oppure
oggetto di ristrutturazione devono essere dotati distema di
regolazione della temperatura e inoltre di sistdimiontabilizzazione
per ogni unita immobiliare nel caso di impianti trelizzati.

4. Tutti gli impianti di raffrescamento e/o condizamento devon
essere realizzati nel rispetto di quanto previgioprecedente articol
36 e dalla normativa tecnica nazionale di riferitoemediante utilizzg
di apparecchiature e componenti ad alta efficiemeagetica, nonché i
modo tale da garantire all'utilizzatore condizidiréomfort ambientale.

aree destinate a servizi sportivi, devono essevgefiati e realizzat|
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unita immobiliari e dotati di dispositivi di regdiane della
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temperature di
normative vigenti.
2. Per gli edifici di nuova costruzione e per lqueggetto di
totale ristrutturazione aventi destinazione resithda, direzionale
commerciale, industriale e ad uso collettivo sihidmano le
normative di settore che impongono I'approvvigioeamo di acqud
calda tramite pannelli solari termici.

utilizzo dell'acqua calda come tevidalle

3. Gli impianti solari termici devono essere inistihl sulle
coperture degli edifici secondo I'orientamento op&rantisca il
miglior rendimento e, preferibilmente, in modo onato con la|
struttura.

4. Nel caso di coperture piane i pannelli potraesgere installat
con inclinazione ottimale, purché non visibili dalano stradale
sottostante ed evitando lI'ombreggiamento fra di ssslisposti su
piu file. | serbatoi di accumulo devono essere gribfimente
posizionati allinterno degli edifici. Gli impianti possono|
essere installati anche su terreni di pertinenzarchgu
opportunamente mascherati o integrati.

Art. 72
Prevenzione e sicurezza in caso di incendio

1. Gli edifici e gli spazi esterni debbono essereggpttati,
costruiti e modificati attuando tutte le misure qumitte ai fini della
prevenzione incendi ed adottando sistemi attiviagsjvi tali da
garantire,in caso di incendio, la massima sicurelegdi occupanti €
degli addetti al soccorso antincendio.

2. A tal fine debbono essere rispettate tutte les@izioni
tecniche e procedurali stabilite dalla vigente rativa antincendig
in relazione alla consistenza ed alle specifichestinazioni
dell'edificio o delle sue singole parti.

3. In tutti i casi in cui l'intervento costituisedtivita soggetta &
preventivo deposito del progetto presso i Vigilil daioco, la
domanda di permesso a costruire ovvero la denahaigzio attivita
sono corredate dalla attestazione di avvenuto d@epogpure dallal
documentazione necessaria ai fini della sua acjpisg da parte
dello Sportello unico.

QD

4. Nei casi di attivita che, seppure non soggetfgeventivo
deposito del progetto presso i Vigili del fuoconso comunque
disciplinate dalla normativa in materia antincendi progetto
edilizio € corredato da elaborati grafici rappreéatvi dei criteri e
delle soluzioni adottate ai fini della sicurezzaa delazione
illustrativa e da dichiarazione resa dal progettatestante il rispett
delle normative vigenti.

Art. 73
Impianti elettrici di sicurezza

1. Gli edifici per civile abitazione di altezza sujpre a 32 m
devono essere prowvisti di sistema di illuminaziatiesicurezzal
lungo le vie di esodo con alimentazione autonoma.

2. Gli edifici a destinazione diversa devono esgeoxvisti di
sistema di illuminazione di sicurezza secondo quanévisto dalle
norme di prevenzione incendi vigenti.

3. | seguenti sistemi utenza devono disporre diiantp di
sicurezza secondo quanto previsto dalle norme dvemzione
incendi vigenti: allarme, rivelazione, impianti etinzione incendi
ascensori antincendio.

Art. 74

Art. 71
Acqua calda sanitaria

1. Gli edifici di nuove costruzione o oggetto dstmitturazione)
devono essere dotati di sistemi di produzione duacalda, singoli g
centralizzati, attraverso impianti autonomi o imgiiacentralizzati

condominiali o comuni, tali da garantire il fablgso delle singole unita
immobiliari e dotati di dispositivi di regolazionella temperature di

utilizzo dellacqua calda come previsto dalle ndiveavigenti.

2. Per gli edifici di nuova costruzione e perliijoggetto di totale
ristrutturazione aventi destinazione residenzialedirezionale,
commerciale, industriale e ad uso collettivo diidmano le normative
di settore che impongono I'approvvigionamento djueccalda tramite
pannelli solari termici.

3. Gli impianti solari termici devono essere irlatakulle coperture
degli edifici secondo [I'orientamento che garantisita miglior
rendimento e, preferibilmente, in modo integrato lecstruttura.

4. Nel caso di coperture piane i pannelli potragssere installati col
inclinazione ottimale, purché non visibili dal piastradale sottostant
ed evitando I'ombreggiamento fra di essi se dispodil file. | serbatol
di accumulo devono essere preferibilmente positi@tianterno degli
edifici. Gli impianti possono essere installati la@csu terreni d
pertinenza purché opportunamente mascherati aatiteg

Art. 72
Prevenzione e sicurezza in caso di incendio

1. Gli edifici e gli spazi esterni debbono esseoggttati, costruiti
e modificati attuando tutte le misure prescrittéraidella prevenzione

incendi ed adottando sistemi attivi e passividaligarantire,in caso di

incendio, la massima sicurezza degli occupanti gli deldetti al
soccorso antincendio.

2. A tal fine debbono essere rispettate tuttedsqizioni tecniche
e procedurali stabilite dalla vigente normativarer@ndio in relazione
alla consistenza ed alle specifiche destinazioltiedécio o delle sue
singole parti.

3. In tutti i casi in cui lintervento costituisce attivita soggetta
alla disciplina della prevenzione incendi, I'istanza dipermesso di
costruire, la segnalazione certificata di inizio #ivita o la
comunicazione obbligatoria di inizio dei lavori son corredate dalla
documentazione prevista per legge.

4. Nei casi di attivita che, seppure non soggetigreventivo
deposito del progetto presso i Vigili del fuoconh@o comunque
disciplinate dalla normativa in materia antincendiprogetto edilizio
e corredato da elaborati grafici rappresentativi ctiteri e delle
soluzioni adottate ai fini della sicurezza, dazielae illustrativa e da
dichiarazione resa dal progettista attestantespletto delle normative
vigenti.

Art. 73
Impianti elettrici di sicurezza

1. Gli edifici per civile abitazione di altezza supre a 32 m
devono essere prowvisti di sistema di illuminazidinsicurezza lungo l¢
vie di esodo con alimentazione autonoma.

2. Gli edifici a destinazione diversa devono esgeovisti di
sistema di illuminazione di sicurezza secondo quamevisto dalle
norme di prevenzione incendi vigenti.
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Prescrizioni antincendio per le varie strutture

1. Le disposizioni contenute nel presente articmlo derogano
ma si integrano con le disposizioni contenute nelamativa
nazionale in materia di sicurezza antincendio.

2. Le scale e i gradini devono essere realizoatiroateriale di
classe 0 di reazione al fuoco.

3. Non sono soggetti alla prescrizione di cui abcedente
comma 2 le scale ed i passaggi ubicati all'intediefia stessa unit
immobiliare. .

4. Le pareti del vano scala, del vano corsa eadalé macching
devono essere realizzate con strutture di resstehzZfuoco non
inferiore al minimo stabilito dalle norme di prew@ne incendi
vigenti.

5. | tetti di legno se di lunghezza superiore a 3@.devono
essere attraversati, possibilmente verso la megzzea un muro d
sicurezza contro gli incendi, o muro tagliafuocellal spessore d
almeno cm. 38, di profondita pari a quella delfie.

6. Gli eventuali vani di comunicazione realizzagil suddetto
muro tagliafuoco saranno muniti di serramenti inbastibili.

7. Gli abbaini dovranno distare almeno ml. 3 daidgiti muri
tagliafuoco.

8. Nei fabbricati rurali, le stalle ed i fienili deno, di norma,
essere isolati dalle abitazioni e, ove siano cantidevono esser
compartimentati con elementi strutturali di resigee al fuoco non
inferiore a REI 60 e comunque pari al valore fissidtle norme di
prevenzione incendi eventualmente applicabili.

Art. 75
Centrali termiche

1. Gli impianti di riscaldamento centralizzati et@omi, a
servizio di locali di civile abitazione, di uffia di ambienti destinat
ad uso speciale, debbono essere costruiti nelttisdelle norme di
sicurezza e di buona tecnica vigenti.

2. Qualora negli edifici sia prevista la instaltzz® di impianti
di riscaldamento con caldaie funzionanti con cortibilis solidi,
liquidi o gassosi, di potenzialita superiore a D00. Kcal/h (116
Kw), deve essere sottoposto allesame del Comanduineiale
Vigili del Fuoco il progetto dell'impianto, per fgarte relativa a
locale caldaia ed a quello di deposito del combilstper il rilascio
del previsto certificato di prevenzione incendi.

3. Gli impianti di combustione e di riscaldamen&vono essers
conformi, in ogni loro parte, alle norme di legdgenti.

4. Il generatore di calore (caldaia) alimentat@a dovra esser
posto all’esterno dei vani di abitazione o in un bante
permanentemente aerato. In tutti i casi in cui p#r, la particolare
tipologia degli edifici, non sia possibile, pud @ss consentitg
linstallazione della caldaia all'interno  dell’'appamento,
escludendo in ogni caso i locali adibiti a bagnap sse del tipo 4
tenuta stagna con presa d’aria comburente, conmveniente
protetta, direttamente dall’atmosfera esterna e l@mnissione dei
funi di combustione attraverso idonei condotti darico realizzati
secondo le prescrizioni di sicurezza vigenti.

Art. 76
Condotti per lo smaltimento degli aeriformi

3. | seguenti sistemi utenza devono disporre diidantp di
sicurezza secondo quanto previsto dalle hormeediepzione incend
vigenti: allarme, rivelazione, impianti di estina® incendi, ascenso
antincendio.

Art. 74
Prescrizioni antincendio per le varie strutture
3] 1. Le disposizioni contenute nel presente articmla derogano
ma si integrano con le disposizioni contenute mellanativa nazionalg
in materia di sicurezza antincendio.

2. Le scale e i gradini devono essere realizzati roateriale di
classe 0 di reazione al fuoco.

3. Non sono soggetti alla prescrizione di cui acpdente comm

4. Le pareti del vano scala, del vano corsa eatald macching
devono essere realizzate con strutture di ressstemzfuoco non
inferiore al minimo stabilito dalle norme di prezéme incendi vigenti.

5. | tetti di legno se di lunghezza superiore a3fldevono esse
attraversati, possibilmente verso la mezzeria,rdauro di sicurezza
contro gli incendi, o muro tagliafuoco, dello sppeesdi almeno cm. 38
di profondita pari a quella dell'edificio.

2

6. Gli eventuali vani di comunicazione realizzati suddetto murd
tagliafuoco saranno muniti di serramenti incomibilsti

7. Gli abbaini dovranno distare almeno ml. 3 daldsiti muri
tagliafuoco.

isolati dalle abitazioni e, ove siano contigui, ey essereg
compartimentati con elementi strutturali di resigte al fuoco non
inferiore a REI 60 e comunque pari al valore fissddlle norme d
prevenzione incendi eventualmente applicabili.

Art. 75
Centrali termiche

1. Gli impianti di riscaldamento centralizzati éaomi, a servizio
di locali di civile abitazione, di uffici o di ambnti destinati ad us
speciale, debbono essere costruiti nel rispette defme di sicurezza
di buona tecnica vigenti.
b 2. Qualora negli edifici sia prevista la instakam di impianti di
riscaldamento con caldaie funzionanti con combilistifiidi, liquidi o
gassosi, di potenzialita superiore a 100.000 Kcdlt6 Kw), deve
e essere sottoposto all'esame del Comando Provinggiledel Fuoco il
progetto dell'impianto, per la parte relativa @lale caldaia ed a quell
di deposito del combustibile per il rilascio debysto certificato di
prevenzione incendi.

3. Gli impianti di combustione e di riscaldamentvaho esserg
conformi, in ogni loro parte, alle norme di legdgenti.

4. |l generatore di calore (caldaia) alimentatoaa dovra esser|
posto allesterno dei vani di abitazione o in un bemte
permanentemente aerato. In tutti i casi in cui per, la particolare
tipologia degli edifici, non sia possibile, pud e®s consentitd
l'installazione della caldaia all'interno dell'apamento, escludendo i
ogni caso i locali adibiti a bagno, solo se deb tiptenuta stagna ca
presa daria comburente, convenientemente proteli@ttamente

2 le scale ed i passaggi ubicati all'interno dglésssa unita immobiliare.

8. Nei fabbricati rurali, le stalle ed i fienili deno, di norma, essere
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1. Ai fini dellapplicazione delle seguenti dispmieni, si

dallatmosfera esterna e con I'emissione dei fuhicdmbustione
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definiscono:

a) Canne di ventilazione : condotti per I'adduzione adia
comburente nei locali dotati di apparecchi di costione di
gualungue tipo;

b) Camini: condotti per l'allontanamento in atmosfedai
prodotti della combustione provenienti da singpfpaecchi
di combustione o impianti termici di qualunque tipo

¢) Canne fumarie: condotti per I'allontanamento imagfera
dei prodotti della combustione provenienti da pjgparecchi
di combustione o impianti termici di qualunque tipo

d) Canne di esalazione: condotti per [allontanameiro
atmosfera di vapori, polveri, odori, fumi (qualsipsodotto
aeriforme), ad es. da wc, postazioni di lavoro;

e) Canne di aerazione: condotti per I'evacuazione,rakt o
meccanica, in atmosfera dellaria viziata degli &mt
confinati dove sono presenti apparecchi di commstche
immettono i fumi negli ambienti stessi, ad es. wegi

f)  Canale da fumo: condotto di raccordo tra I'appdriecdi
combustione e il camino o la canna fumaria;

g) Comignolo: dispositivo posto alla sommita del camitto a
facilitare la dispersione in atmosfera dei proditia
combustione.

2. Tutti i locali nei quali sono installati appacbcdi combustiong

di qualunque tipo devono essere dotati di idoneewe di ventilazione
secondo le disposizioni delle norme tecniche vigeni
dimensionamento, i requisiti tecnici e linstalzz& dei condott
destinati a ventilare i locali dotati di apparecghcombustione nonchg

ad espellere ogni tipo di aeriforme devono soddisfa prescrizioni
della normativa vigente. Per i condotti ramifiGatservizio di pit unit3
immobiliari & necessario uno specifico progettaeteo integrato con

quello architettonico. | punti di presa di ventitam, sia del tipo a parete

che a tetto, devono essere realizzati rispettamdistanze da terminali
di scarico di condotti di esalazione, aerazionmigiae canne fumarig
esistenti, secondo le disposizioni delle norme ntigePer la
realizzazione di nuovi edifici o vani finestrati edifici esistenti, devon
essere rispettate le distanze da comignoli o tatimii condotti di
scarico, di qualunque tipo, esistenti.

h

3. Negli interventi di nuova costruzione e nellstruitturazioni
estese all'intero organismo edilizio, gli impiatgirmici devono esser
dotati di camini o canne fumarie che siano:

> realizzati in materiale resistente alla corrosiedea tenuta,
opportunamente coibentati sia verso l'esterno chesov
I'edificio in modo tale da impedire cadute di temgtera dei
fumi mediamente superiori a 1° C per ogni metpetlcorso
(per impianti a tiraggio naturale) e in modo che
temperatura superficiale delle pareti delle uniénobiliari
in corrispondenza di tali condotti non sia superidi 2° C
rispetto a quella delle murature non interess
dall'attraversamento;
prolungati oltre la copertura delledificio in modda
superare la relativa zona di reflusso, e dotatiddheo
comignolo.

e

4. Le canne fumarie devono essere utilizzate peergtori di
calore alimentati con lo stesso tipo di combustjbditessi metodi d
prelievo dell’aria comburente e di evacuazionetinosfera esterna de
prodotti della combustione, nonché aventi una diffea di potenza
nominale non superiore al 10% rispetto al generatiir potenza
inferiore.

D

5.Fatte salve le disposizioni di cui al D.P.R. 130%e alle norme
UNI CIG 7129 e 7131, ed eventuali successive nubdifi e/o
integrazioni, tutti i comignoli devono avere le bloe localizzate in
modo da non interferire con eventuali apertureediilazione naturale

D

a

atdotati di camini o canne fumarie che siano:

attraverso idonei condotti di scarico realizzatioselo le prescrizioni d
sicurezza vigenti.

Art. 76
Condotti per lo smaltimento degli aeriformi

1. Ai fini dell'applicazione delle seguenti dispeni, si
definiscono:

a) Canne di ventilazione : condotti per I'adduzione adia
comburente nei locali dotati di apparecchi di costibne di
qualunque tipo;

Camini: condotti per l'allontanamento in atmosfelai
prodotti della combustione provenienti da singpfpaecchi
di combustione o impianti termici di qualungue tipo
Canne fumarie: condotti per I'allontanamento imagfera
dei prodotti della combustione provenienti da pjgparecchi
di combustione o impianti termici di qualungue tipo
Canne di esalazione: condotti per [allontanameimo
atmosfera di vapori, polveri, odori, fumi (qualsipsodotto
aeriforme), ad es. da wc, postazioni di lavoro;

Canne di aerazione: condotti per I'evacuazionajrak o
meccanica, in atmosfera dellaria viziata degli &mt
confinati dove sono presenti apparecchi di combstche
immettono i fumi negli ambienti stessi, ad es. wegi
Canale da fumo: condotto di raccordo tra I'appdmecdi
combustione e il camino o la canna fumaria;

Comignolo: dispositivo posto alla sommita del camatto a
facilitare la dispersione in atmosfera dei prodetia
combustione.

b)
c)
d)

e)

9

2. Tutti i locali nei quali sono installati appacbcdi combustiong
di qualunque tipo devono essere dotati di idoneetae di ventilazione
secondo le disposizioni delle norme tecniche vigeni
dimensionamento, i requisiti tecnici e linstaltaze¢ dei condott
destinati a ventilare i locali dotati di appareadhcombustione nonch
ad espellere ogni tipo di aeriforme devono soddisfa prescrizioni
della normativa vigente. Per i condotti ramificatservizio di piu unit3
immobiliari & necessario uno specifico progettaetheo integrato con
quello architettonico. | punti di presa di ventitam, sia del tipo a parete
che a tetto, devono essere realizzati rispettamdistanze da terminali
di scarico di condotti di esalazione, aeraziongigiae canne fumarig
esistenti, secondo le disposizioni delle norme ntigePer la
realizzazione di nuovi edifici o vani finestrati sdifici esistenti, devon
essere rispettate le distanze da comignoli o tetimifi condotti di
scarico, di qualunque tipo, esistenti.

[N

h

3. Negli interventi di nuova costruzione e nellstrutturazioni
estese all'intero organismo edilizio, gli impiatgrmici devono esser

»  realizzati in materiale resistente alla corrosiedea tenuta,
opportunamente coibentati sia verso l'esterno chesov
I'edificio in modo tale da impedire cadute di temgtara dei
fumi mediamente superiori a 1° C per ogni metnpaiicorso
(per impianti a tiraggio naturale) e in modo che
temperatura superficiale delle pareti delle uniténobiliari
in corrispondenza di tali condotti non sia superidi 2° C
rispetto a quella delle murature non interess
dall'attraversamento;
prolungati oltre la copertura dell’'edificio in modda
superare la relativa zona di reflusso, e dotatiddneo
comignolo.

a

ate

3bis. Gli edifici di nuova costruzione che contemjplo
destinazioni produttive o per servizi devono esseralotati di
condotto di ventilazione, nel numero di uno ogni 2 mq di
superficie utile coperta, realizzati ai sensi del @mma 3, per
'eventuale utilizzo ai fini della localizzazione desercizi pubblici e
di ristoro.

4. Le canne fumarie devono essere utilizzate peergtori di

38



artificiale poste nelle vicinanze e pertanto posiate al di sopra d
almeno 1 m di tetti, parapetti e qualsiasi altrtaasio presente ne
raggio di 10 m.

6. Le emissioni da apparecchi di cottura di alimer@munque
installati, devono essere captate da specificheecaie devono esse
realizzate, cosi come i canali da fumo, con métddanei e con
caratteristiche rispondenti alle norme tecnichentig Le relative cann
di esalazione possono essere del tipo sempliceaggid naturale g

forzato o plurime esclusivamente a tiraggio farzaintinuo, realizzato

con impianto installato dopo l'ultimo punto di estione.

7. Le emissioni di polveri e vapori nei luoghi divéro devono
essere efficacemente captate nelle immediate wiminael punto d
produzione degli stessi. L'espulsione in atmosfigge avvenire ne
rispetto della normativa vigente.

8. Le canne di esalazione e/o aerazione devonreass®/ogliate
a tetto con terminale di scarico posizionato oltee copertura
dell’edificio in modo da superare la relativa zalaeflusso, e dotate @
idoneo comignolo localizzato in modo da superareelativa zona di
reflusso, e dotate di idoneo comignolo localizzatomodo da non
interferire con eventuali aperture di ventilazioregurale o artificiale
poste nelle vicinanze e pertanto posizionate abpia, di almeno 1 m
di tetti , parapetti e qualsiasi altro ostacolespree nel raggio di 10 m.

9. Fatto salvo quanto previsto dal DPR 412/93,i ir&gkventi sul
patrimonio edilizio esistente i condotti di evadoae degli aeriformi
debbono essere realizzati rispettando le regolateeper le nuove
costruzioni nel capo precedente.

10. Sono ammessi scarichi a parete per i conda@talazione e/q
aerazione delle cappe delle cucine e di estrazienbagni qualora s
verifichino contemporaneamente le seguenti conulizio
a) le opere progettate non si configurino come nietgi di
ristrutturazione dell’intero edificio;

b) siano garantite le distanze previste dalla ntivenada eventuali
finestre e/o aperture di ventilazione naturaletifiGale e, comunque
distanze tali da non arrecare danno o incomodiziagto.

€) non si possa usufruire di condotti esistentior mia consentita la costruzioni nel capo precedente.
;|

realizzazione di nuovi condotti con scarico al @ra della copertur
per vincoli particolari o non esistono le condiziper la realizzazione d
condotti di esalazione/aerazione sulla superfistierea dell’edificio.

11. Le disposizioni di cui al comma precedente sioapplicano
alle attivita soggette a registrazione e riconosotm ai sensi de
regolamenti C.E. n. 852 e 853 dell'anno 2004 .

12. Per le emissioni in atmosfera di fumi e vamtmiivanti da
attivita produttive debbono comunque essere tapele disposizion
di cui al D.Lgs. n. 152/2006.

Art. 77
Forni e camini

1. | forni e camini in genere devono avere
- le pareti isolate dai muri dell'edificio mediantetarcapedini
opportunamente ventilate
- il condotto per 1'asportazione dei prodotti dedtambustione
conforme alle disposizioni di legge.

re

2 UNI CIG 7129 e 7131, ed eventuali successive nubdifi

i calore alimentati con lo stesso tipo di combusgtjbdtessi metodi di

| prelievo dell’aria comburente e di evacuazionetimoafera esterna d

prodotti della combustione, nonché aventi una wiffea di potenzg
nominale non superiore al 10% rispetto al generatlir potenza
inferiore.

5.Fatte salve le disposizioni di cui al D.P.R. ¥301e alle normg
elo
integrazioni, tutti i comignoli devono avere le bobe localizzate in
modo da non interferire con eventuali apertureediilazione naturale
artificiale poste nelle vicinanze e pertanto posiate al di sopra d
almeno 1 m di tetti, parapetti e qualsiasi altrtaaslo presente ne
raggio di 10 m.
| 6. Le emissioni da apparecchi di cottura di alimesgmunque
installati, devono essere captate da specifichpecane devono esse
realizzate, cosi come i canali da fumo, con métddanei e con
caratteristiche rispondenti alle norme tecnichemtig Le relative cann
di esalazione possono essere del tipo semplideagyid naturale g

i forzato o plurime esclusivamente a tiraggio farzaintinuo, realizzatg

con impianto installato dopo I'ultimo punto di egtione.

7. Le emissioni di polveri e vapori nei luoghi dvbro devono
, essere efficacemente captate nelle immediate wiminael punto d
produzione degli stessi. L'espulsione in atmosfiese avvenire ne
rispetto della normativa vigente.

8. Le canne di esalazione e/o aerazione devonmeasse/ogliate
a tetto con terminale di scarico posizionato oltee copertura
dell'edificio in modo da superare la relativa zalaeflusso, e dotate @

idoneo comignolo localizzato in modo da superareelativa zona di

reflusso, e dotate di idoneo comignolo localizzatomodo da non
i interferire con eventuali aperture di ventilazioraurale o artificiale
poste nelle vicinanze e pertanto posizionate abgia, di almeno 1 nj
di tetti , parapetti e qualsiasi altro ostacolespree nel raggio di 10 m.

9. Fatto salvo quanto previsto dal DPR 412/93,i ir@girventi sul
patrimonio edilizio esistente i condotti di evadoae degli aeriformi
debbono essere realizzati rispettando le regol@teleper le nuove

i 10. Sono ammessi scarichi a parete per i condatadazione e/q
aerazione delle cappe delle cucine e di estraziendagni qualora g
verifichino contemporaneamente le seguenti conulizio

a) le opere progettate non si configurino come rietdi di

ristrutturazione dell’intero edificio;

b) siano garantite le distanze previste dalla ntwvaada eventuali

finestre e/o aperture di ventilazione naturaletificale e, comunque
distanze tali da non arrecare danno o incomoditiakto.
€) non si possa usufruire di condotti esistentioa sia consentita |
realizzazione di nuovi condotti con scarico al afpra della copertur
per vincoli particolari o non esistono le condiziper la realizzazione d
i condotti di esalazione/aerazione sulla superfitierea dell'edificio.
10bis. Limitatamente agli edifici esistenti alla dea di entrata in
vigore della presente norma, sono altresi ammessiasichi a parete
in presenza di sistemi di depurazione di fumi ed @i conformi agli
standard normativi e certificati da tecnici competati, per esercizi
pubblici e di ristoro. Sono comunque fatti salvi idiritti dei terzi
qualora le immissioni superino la normale tollerahita.

11. Le disposizioni di cui al comma precedente sioapplicano
alle attivita soggette a registrazione e riconosoim ai sensi de
regolamenti C.E. n. 852 e 853 dell'anno 2004 .

12. Per le emissioni in atmosfera di fumi e vamttivanti da
attivita produttive debbono comunque essere tafpde disposizioni d
cui al D.Lgs. n. 152/2006.

Art. 77

A

re

5
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2. | forni per la panificazione devono inoltre rispene alle
condizioni stabilite dalle leggi vigenti in materia

3. Senza pregiudizio delle disposizioni dell'ag08&lel Codice
Civile i camini per uso industriale non devono esgmusizionati a
distanza inferiore a ml. 6 dalla pubblica via e @ev avere altezz;
non minore di ml. 20 e superiore di almeno ml. Galédzza
massima degli edifici circostanti entro un raggiondl 40.

4. Con apposita deliberazione di Giunta Comunaleo g
determinati i requisiti tecnici specifici e le eveali modalita per |a
collocazione dei camini ad uso industriale, il @asizionamentd
deve garantire condizioni tali da non arrecare ipdigio ai fondi ed
alle proprieta confinanti.

;1

Art. 78
Centrali tecnologiche

1. Le centrali tecnologiche innovative, quali cafitrdi
cogenerazione per la produzione contemporaneaatgientermica
e elettrica, centrali frigorifere, centrali di t@mento aria, centrali
termiche a biomassa ecc, dovranno essere realirsdteispetto
delle norme vigenti in materia di prevenzione irdierdi tutela
dellinquinamento acustico, delle specifiche norteeniche e di
quelle in materia di autoproduzione.

Art. 79
Depositi di olio combustibile, gasolio e GPL ahsg&o delle centrali
termiche

1. Il deposito di olio combustibile o di gasolimstituito da
uno o piu serbatoi, pud essere ubicato all'estarnallinterno
dell'edificio nel quale ¢ installato l'impiantorn@co.

2. | serbatoi di GPL, sia interrati che fuori terd@vono esser
installati esclusivamente in aree a cielo libero. etata
l'installazione su terrazze e comunque su areeastanti luoghi
chiusi e cortili chiusi.

3. L'installazione dei serbatoi di cui ai precedentmmi dovra
essere eseguita secondo quanto prescritto dadateégormativa.

Art. 80
Industrie pericolose ed insalubri e stabilimentischio di incidente
rilevante

1. Nelle zone urbanisticamente compatibili, posseee ammess
l'insediamento di Industrie ed attivita per leggénite pericolose odg
insalubri, purché siano rispettate le corrisporidetiisposizioni
normative per la tutela degli abitanti e dei lataria

o

2. Per i nuovi insediamenti produttivi che compuartrischio di
incidente rilevante e per gli interventi edilizigtitedifici compresi nelle
aree a rischio di incidente rilevante si applicdifiplina di cui al D.
Lgs. 17.08.99 n. 334 e s.m.i..

Art. 81
Pannelli fotovoltaici

1. Fermo restando quanto richiesto dalla vigente mmativa
e, in particolare dalla L.R. N. 17/2008, riguardo dé& dotazioni
minime di fonti energetiche, ai fini del rilascio del permesso dli
costruire e, nei casi previsti dalla legge, deltaspntazione della
denuncia di inizio dell'attivita:
a) gli edifici di nuova costruzione destinati ancwdo parzialmente

on

Forni e camini

1. | forni e camini in genere devono avere :
- le pareti isolate dai muri dell'edificio medianiatercapedini
opportunamente ventilate ;
- il condotto per l'asportazione dei prodotti aletombustione
conforme alle disposizioni di legge.

2. | forni per la panificazione devono inoltre dsplere alle
condizioni stabilite dalle leggi vigenti in materia

3. Senza pregiudizio delle disposizioni dell'a®08lel Codice
Civile i camini per uso industriale non devono esggosizionati a
distanza inferiore a ml. 6 dalla pubblica via eaevavere altezza no
minore di ml. 20 e superiore di almeno ml. 6 &iz#a massima degli
edifici circostanti entro un raggio di ml. 40.

4. Con apposita deliberazione di Giunta Comunal@o s
determinati i requisiti tecnici specifici e le ewesi modalita per Ia
collocazione dei camini ad uso industriale, il pasizionamento dev
garantire condizioni tali da non arrecare pregioda fondi ed alle
proprieta confinanti.

=]

(o]
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Art. 78
Centrali tecnologiche

1. Le centrali tecnologiche innovative, quali calntr di
cogenerazione per la produzione contemporaneaeugiantermica €
elettrica, centrali frigorifere, centrali di tratt@ento aria, central
termiche a biomassa ecc, dovranno essere realizebtispetto dellg
norme vigenti in materia di prevenzione incendi, tlitela
dell'inquinamento acustico, delle specifiche notemiche e di quellg
in materia di autoproduzione.

Art. 79
Depositi di olio combustibile, gasolio e GPL ahseio delle centrali
termiche

1. Il deposito di olio combustibile o di gasoli@stituito da uno g
piu serbatoi, pud essere ubicato all'esternointethio dell'edificio nel
quale ¢ installato l'impianto termico.

2. | serbatoi di GPL, sia interrati che fuori terdevono esser
installati esclusivamente in aree a cielo liberovigtata l'installaziong
su terrazze e comunque su aree sovrastanti luieigisi e cortili chiusi.

1%

3. Linstallazione dei serbatoi di cui ai precedenmmi dovra
essere eseguita secondo quanto prescritto dadiateigormativa.

Art. 80
Industrie pericolose ed insalubri e stabilimentischio di incidente
rilevante

1. Nelle zone urbanisticamente compatibili, possees ammess
l'insediamento di Industrie ed attivita per leggénite pericolose odg
insalubri, purché siano rispettate le corrisporidedisposizioni
normative per la tutela degli abitanti e dei lataria

2. Per i nuovi insediamenti produttivi che computrischio di
incidente rilevante e per gli interventi edilizigtitedifici compresi nelle
aree a rischio di incidente rilevante si applicdifiplina di cui al D.
Lgs. 17.08.99 n. 334 e s.neidell’art. 95 della L.R. 21/01/2015, n. 1

Art. 81
PannellifotoveltaicRisparmio energetico e utilizzo delle fonti di
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a civili abitazioni, devono essere dotati di pafirfietovoltaici per la energia rinnovabile e sistemi di riscaldamento
produzione di energia elettrica, di potenza inatalinon inferiore 8
1 kW per ciascuna unita abitativa 1. Negli edifici di nuova costruzione ed in quelli ditotale

N, . . ) ristrutturazione edilizia o urbanistica & obbligataia I'installazione
b) gli edifici di nuova costruzione destinati aBb produttivo| gi jmpjanti alimentati da fonti rinnovabili secondo quanto
industriale, artigianale, commerciale, direzionalgistico—ricettivo prescritto dall'art. 34 del R.R. 18/02/2015, n. 2

e servizi con estensione superficiale non inferiareLl00 metri Fermo—restando—guanto—richiesto—dalla_vigente g —in
quadrati devono essere dotati di pannelli fot@roit per la ; RN ; ioninimia di
produzione di energia elettrica, che garantiscana produzione
energetica minima di 5 kW. Per gli insediamenti editensione
superiore a mg. 100, oltre alla suddetta dotazimi@ma, deve
essere rispettato il parametro di 0,20 kW per ot®® mq di
superficie coperta, fino al raggiungimento di alme® kW.

2. Nel caso di piu unita immobiliari la potenzataikta puo
essere cumulata in un impianto unico.

3. | dispositivi per la captazione dell’energia deg essere *
integrati nel progetto architettonico, ai sensil'del 2, comma 1,
lett. b2) e b3) del D.M. 19/02/2007; se posti irsigipne isolata
rispetto all’edificio, devono avere valore archibpeico proprio

adi

4. Le strutture ed in genere i manufatti realizpati la messa in
opera dell'impianto di generazione fotovoltaico @oconsiderati
volumi tecnici e, come tali, non computati nellaluretria
edificatoria dell'intervento edilizio.

5. E' ammessa la delocalizzazione dell'impiantoevia
presentazione di apposita istanza corredata da vahati e
circostanziata relazione tecnica per condizionitipalari di
carattere architettonico e di resa energetica

6. Per comprovate necessita 0 esigenze localizzativ
ammessa, inoltre, la realizzazione degli impianti deroga alle
distanze dai confini previste dalle N.T.A. del PR&mo restandg
I'obbligo del rispetto delle distanze previste datlice civile e delle
distanze inderogabili previste dal D.M. 02/04/1968.

7. Nei casi di cui al comma 5, linteressato & tenad
individuare altre superfici pubbliche, indicate ltlahministrazione
comunale, o private su cui collocare gli impiamtrologici. Nel
caso di installazione su aree o edifici di progriebmunale o s
aree specificate dal Comune, i rapporti economic'rivdatiI
dall'utilizzazione degli impianti saranno regolatediante apposit
convenzione.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8710, n. 239]

Art. 82
Impianti tecnici in edilizia

1. Si intendono impianti tecnici in edilizia i segnii:

a) impianti di produzione, ditrasporto, di distritione e di
utilizzazione dell'energia elettrica all'interno glieedifici a
partire dal punto di consegna dell'energia fornital'ente
distributore

b) gli impianti radiotelevisivi ed elettronici in geree le
antenne e gli impianti di protezione da scaricheoaferiche;

c) gli impianti di riscaldamento e di climatizzazioagionati
da fluido liquido, aeriforme, gassoso e di qualsi@ura o
specie

d) gli impianti idrosanitari, nonché quelli di traspmr
trattamento, uso, accumulo e consumo di acquateitio degli

Art. 82
Impianti tecnici in edilizia

1. Si intendono impianti tecnici in edilizia i semti:

a) impianti di produzione, di trasporto, di distriione e di
utilizzazione dell'energia elettrica all'internogliledifici a partire
dal punto di consegna dell'energia fornita da#f'elistributore;

edifici a partire dal punto di consegna dell'actpraita dall'ente b) gli impianti radiotelevisivi ed elettronici in geme le antenne
distributore e gli impianti di protezione da scariche atmosferic

e) gliimpianti per il trasporto e l'utilizzazione das allo statq c¢) gli impianti di riscaldamento e di climatizzazioagionati da
liquido o aeriforme all'interno degli edifici a piae dal punto di fluido liquido, aeriforme, gassoso e di qualsiagira o specie;
consegna del combustibile fornito dall'ente distidie; d) gli impianti idrosanitari, nonché quelli di trasfmr
f)  gliimpianti di sollevamento di persone o coserperzo di trattamento, uso, accumulo e consumo di acquateiio degli
ascensori, montacarichi, scale mobili esimili edifici a partire dal punto di consegna dell'actpraita dall'ente
). gli impianti di protezione antincendio distributore;

e) gli impianti per il trasporto e l'utilizzazione das allo statg
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2. Tutti gli impianti tecnici in edilizia devono s&re progettati

installati, trasformati, ampliati nel rispetto @efprescrizioni tecniche

e procedurali stabilite dalle norme vigeiti materia di sicurezz:
degli impianti.

3. Nelle nuove costruzioni civili devono essereviste cavedi
multiservizi e/o cavidotti di adeguate dimensioneér prendere
disponibili all'edificio ed alle singole unita imrbdiari
collegamenti per servizi di telecomunicazione eirativi.

Art. 83
Approvvigionamento idrico e qualita del’acqua

1. Gli edifici, siano essi di nuova costruzione awstenti,
devono essere prowvisti di acqua potabile mediaaitaccio a
pubblico acquedotto, quando presente, distribuite modo
proporzionale alle dimensioni delle singole unitariobiliari e tale
da garantire ad esse un regolare rifornimento nememti di
massima contemporaneita delle utenze, con le madshbilite dal
Regolamento dell’'Ente gestore.

2. In assenza temporanea di acquedotto pubblicine@
allallacciamento alla rete pubblica, pud esserenseatito
I'approvvigionamento idrico ad uso potabile medéanfonti

liguido o aeriforme all'interno degli edifici a fieg dal punto di
consegna del combustibile fornito dall'ente distoke;

f)  gli impianti di sollevamento di persone o cose ipezzo di
ascensori, montacarichi, scale mobili esimili;

g). gliimpianti di protezione antincendio.

2. Tutti gli impianti tecnici in edilizia devono &se progettati
installati, trasformati, ampliati nel rispetto @efprescrizioni tecniche g
procedurali stabilite dalle norme vigenti in matedi sicurezza degli
impianti .

3. Nelle nuove costruzioni civili devono essereviste cavedi
multiservizi e/o cavidotti di adeguate dimensioai pendere disponibil
all'edificio ed alle singole unita immobiliari celjamenti per servizi d
telecomunicazione e innovativi.

4. Aifini del conseguimento del titolo abilitativo edlizio, per gli
edifici di nuova costruzione ad uso diverso da quel residenziale
con superficie utile superiore a 500 metri quadratie per i relativi
interventi di ristrutturazione edilizia, € prescritta l'installazione di
infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli, idonee a
permettere la connessione di una vettura da ciascanspazio a
parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box pauto, siano essi
pertinenziali o no.

5. Gli edifici di nuova costruzione devono esseraj@paggiati con
un'infrastruttura fisica multiservizio passiva interna all'edificio,
costituita da adeguati spazi installativi e da im@nti di
comunicazione ad alta velocita in fibra ottica fincai punti terminali
di rete. Lo stesso obbligo si applica, a decorremal 1° luglio 2015,
in caso di opere che richiedano il rilascio di un @messo di
costruire ai sensi dell'articolo 119, comma 1, ledta e) della L.R.
1/2015. Per infrastruttura fisica multiservizio interna all'edificio si
intende il complesso delle installazioni presentillénterno degli
edifici contenenti reti di accesso cablate in fibraottica con
terminazione fissa o senza fili che permettono dofnire I'accesso ai
servizi a banda ultralarga e di connettere il puntodi accesso
dell'edificio con il punto terminale di rete.

6. Tutti gli edifici di nuova costruzione per i qudi le istanze di titolo

abilitativo siano presentate dopo il 1° luglio 2015devono essere
equipaggiati di un punto di accesso. Lo stesso olgu si applica, a
decorrere dal 1° luglio 2015, in caso di opere diistrutturazione

edilizia che richiedano il rilascio di un permessdli costruire ai sensi
dell'articolo 119, comma 1, lett. e) della L.R. 1/215. Per punto di
accesso si intende il punto fisico, situato all'ierno o all'esterno
dell'edificio e accessibile alle imprese autorizzat a fornire reti

pubbliche di comunicazione, che consente la conniegge con
linfrastruttura interna all'edificio predisposta p er i servizi di

accesso in fibra ottica a banda ultralarga.

7. Gli edifici equipaggiati in conformita al preserte articolo possono
beneficiare, ai fini della cessione, dellaffitto odella vendita
dellimmobile, dell'etichetta volontaria e non vinolante di "edificio
predisposto alla banda larga". Tale etichetta € risciata da un
tecnico abilitato per gli impianti di cui allartic olo 1, comma 2,
lettera b), del regolamento di cui al decreto del Nhistro dello
sviluppo economico 22 gennaio 2008, n. 37, e seanngLanto

previsto dalle Guide CEI 306-2 e 64-100/1, 2 e 3.

Art. 83
Approvvigionamento idrico e qualita del’acqua

1. Gli edifici, siano essi di nuova costruzione ebistenti, devong
fessere prowvisti di acqua potabile mediante alaczi pubblico
acquedotto, quando presente, distribuita in modgpgozionale alle
dimensioni delle singole unita immobiliari e take garantire ad esse U
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autonome previa acquisizione del parere tecnicol'pgcavazione|
del pozzo rilasciato dal’ARPA e del giudizio di djiteae di idoneita
all'uso dell'acqua rilasciato dal’ASL, nel rispettdelle norme
tecniche previste dal Decreto del Ministro dell&uga26.03.1991.

3. Con frequenza almeno annuale, devono essertuaffe
campioni per verificare la qualita dell'acqua diafita e in caso d
installazione di apparecchiature per il trattametidonestico delle
acque potabili dovra essere rispettata la spediigaplina.

4. Gli impianti di trasporto, raccolta e distriboge devono|
essere realizzati in modo tale da escludere contaiaini e riflusso
delle acque e conformi a quanto previsto dallawig normativa.

5. Gli impianti per la distribuzione di acqua pdtatallinterno
degli edifici devono essere costruiti a regola td'ae dotati di
contabilizzatori per ogni unita immobiliare. Gliiéd che abbiano
locali abitabili con pavimento a quota tale da rgarantire una
regolare erogazione, devono essere dotati di apglaeture per il
sollevamento dell'acqua.

6. Tutte le condotte di adduzione devono esseree @b una
distanza orizzontale di almeno m. 1,5 dalle fogreaed almeno &
m. 0,6 al di sopra di queste. Nel caso non siaipigssispettare tali
distanze dovranno essere adottate soluzioni atteendali da
impedire la contaminazione tra l'acquedotto e ¢métura

7. 1l locale destinato ad accogliere l'impiantosdilevamento
dell'acqua deve avere altezza non inferiore a 60,2%avimento €
pareti facilmente lavabili, caditoia di raccoltalldeacque di
lavaggio, reticella antinsetti alle aperture diaaiene ed al tubo d
troppo pieno, serbatoio di materiale idoneo al attatcon alimenti
e con copertura sigillata.

8. Nella nuove edificazioni e in occasione di inésti del
rifacimento del locale destinato ai servizi igienial fine di
contenere il consumo di acqua potabile & obbligatorstallare
cassette di scarico per bagni a doppio pulsantmnaatlo di flusso
e/o sistemi similari, nonché utilizzare rubinetto eaccessori con

dispositivo di controllo del flusso.

Art. 84
Recupero acqua piovana

1. Per le nuove edificazioni e per gli interventddmolizione e
ricostruzione e di ristrutturazione urbanisticagd obbligo, al fing
della riduzione del consumo di acqua potabile & fedlve necessit
specifiche di attivita produttive con prescrizioparticolari, di
recuperare le acque meteoriche provenienti dallgertore degli
edifici ai fini del loro utilizzo per lirrigazionedel verde
pertinenziale, la pulizia dei cortili e passaggiydggi ed us
analoghi.

o

2. Per il recupero delle acque valgono le segyeasicrizioni:

» il recupero e obbligatorio quando la superficie lale
copertura € superiore a mq 60. Detta superficit@ dialla
proiezione a terra dellingombro di tutte le copest
dell'edificio e parti di esso, sia piane che inai@

comprese quelle di tettoie e sporgenze;

in caso di coperture con superficie sino a mq 3
l'accumulo € costituito da uno o piu serbatoi eedavere
una capacita totale non inferiore a 30 litri per digletta
superficie con un minimo di 3.000 litri

in caso di superficie superiore a mq 300, la capaotale
dell'accumulo € pari al minor valore fra il rapmodi 30

litri per mq. di cui al precedente punto e quelkultante
dal calcolo del fabbisogno d'utenza determinatchario

base alla dimensione delle aree pertinenziali. dacita
totale non deve comunque risultare inferiore aQmI@ri;

» l'accumulo deve essere attrezzato nel rispette detme

regolare rifornimento nei momenti di massima copemneita delle
utenze, con le modalita stabilite dal RegolamesltEaite gestore.

2. In assenza temporanea di acquedotto pubblicoine
allallacciamento alla rete pubblica, pud esserensentito
'approvvigionamento idrico ad uso potabile mediafanti autonome
previa acquisizione del parere tecnico per 'estiame del pozza
rilasciato dallARPA e del giudizio di qualita e d@ioneita alluso
dell'acqua rilasciato dallASL, nel rispetto detlerme tecniche previst
dal Decreto del Ministro della Salute 26.03.1991.

3. Con frequenza almeno annuale, devono esseréuatfe
campioni per verificare la qualita dellacqua disiita e in caso d
installazione di apparecchiature per il trattamelaimestico delle acqu
potabili dovra essere rispettata la specifica plise.

4. Gli impianti di trasporto, raccolta e distriboizé devono essere

realizzati in modo tale da escludere contaminazeniflusso delle
acque e conformi a quanto previsto dalla vigeatenativa.

5. Gli impianti per la distribuzione di acqua pdtallinterno
degli edifici devono essere costruiti a regola tel'ae dotati di
contabilizzatori per ogni unita immobiliare. Gliid che abbiano
locali abitabili con pavimento a quota tale da garantire una regolar
erogazione, devono essere dotati di apparecchigguri sollevamenta
dellacqua.

6. Tutte le condotte di adduzione devono esseree s unal
distanza orizzontale di almeno m. 1,5 dalle fogeatd almeno a m. 0,
al di sopra di queste. Nel caso non sia possilsiiettare tali distanz
dovranno essere adottate soluzioni alternative daliimpedire Ia|
contaminazione tra l'acquedotto e la fognatura.

7. Il locale destinato ad accogliere limpianto sdilevamento
dell'acqua deve avere altezza non inferiore a®, pavimento e parel
facilmente lavabili, caditoia di raccolta delle aeqli lavaggio, reticellg
antinsetti alle aperture di areazione ed al tulicogipo pieno, serbatoi
di materiale idoneo al contatto con alimenti e cgpertura sigillata.

8. Nella nuove edificazioni e in occasione di et del
rifacimento del locale destinato ai servizi igiénét fine di contenere i
consumo di acqua potabile & obbligatorio instaltzassette di scaric
per bagni a doppio pulsante a controllo di flus&p sistemi similari,
nonché utilizzare rubinetti e/o accessori con ditpo di controllo del
flusso.

Art. 84
Recupero acqua piovana

1. Per la disciplina afferente al recupero delle acqugiovane
trovano applicazione le prescrizioni contenute nelirt. 32 del R.R.

18/02/2015, n. 2 Perle—nuove—edificazioni-e—per—gli-interventi
lizi - i S oramisticn d
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sulla sicurezza ed in maniera idonea a garantterietto
utilizzo del sistema e pertanto deve essere datatq
apparecchiature di filtraggio, sfioro, pompaggioete di
utilizzo;

I'impianto idrico cosi formato non potra esserbegato
alla normale rete idrica e i suoi erogatori doviaessere
opportunamente posizionati e segnalati con dicit
"acqua non potabile".

Art. 85
Opere di allaccio ai servizi pubblici

1. Fermo restando il rispetto dei regolamenti dexgli gestori dei
servizi pubblici (acquedotto, fognatura, gas, daerglettrica,
telecomunicazioni, servizi innovativi) i punti dorhitura dei servizi
pubblici devono essere realizzati come stabilitpracedente articol
38. Per il collegamento all'utenza, le reti dorgdili distribuzione
principale dei servizi dovranno essere realizzatemiodo tale ds
garantire sicurezza ed idonee condizioni per lauteazione.

Art 86.
Igiene urbana

1. In relazione a nuovi insediamenti edilizi oggetti piano
attuativo, dovra essere predisposto, in accordd'@ate concessionari

del servizio di nettezza urbana e con il Comune, spazio idoneo ad

accogliere le attrezzature per la raccolta deitrifurbani e per I3
raccolta differenziata, nel rispetto delle dispiosizdel Codice dellg
Strada, delle norme sulle barriere architettoniuiieché delle esigenz
del servizio di svuotamento.

2. Il dimensionamento e la posizione dello spapierahno tener
conto della dimensione dellinsediamento e defitadza dall'utenza. L
spazio dovra essere adeguatamente sistemato aflifilmitarne la
visibilita ed evitare la dispersione del materiaé'intorno.

Sezione 1l - Requisiti specifici degli immobili disati ad
abitazione

Art. 87
Classificazione dei locali di abitazione

1. Ai fini del presente Regolamento i locali di azibne si
distinguono in:
- locali abitabili, che soddisfano le caratteristiche minime stab
dal presente Regolamento per poter essere destitzatiermanenza
di persone a fini abitativi. Essi si suddividono in
a) vani abitabili, quelli adibiti a funzioni abitativ
comportanti la permanenza continuativa di persaneli
camere da letto, soggiorni e sale da pranzo, cudaketti,
locali studio ed altri usi assimilabili a quellipa elencati.
b) spazi funzionali, cioé connessi ai vani abitabili
funzionali all'abitazione, quali spazi di cotturgervizi
igienici, spazi di disimpegno, corridoi e scalterne alla
singola unita immobiliare, dispense, guardarobeataerie
e simili.
locali accessori all'abitazione, ovvero ambienti ibad
esclusivamente a funzioni accessorie, quali seffig spazi
sottotetto non praticabili; cantine, ripostigliiegi, autorimesse.

2. Non costituiscono locale, ai sensi del prese
regolamento, i volumi tecnici nonché gli spazi, acbé
accessibili, adibiti a funzioni di isolamento e @rotezione
dell'edificio (quali intercapedini e simili) o alapsaggio ed alla
manutenzione degli impianti (quali cavedi e simili)

ura

Art. 85
Opere di allaccio ai servizi pubblici

1. Fermo restando il rispetto dei regolamenti degfli gestori dei
servizi pubblici (acquedotto, fognatura, gas, daerglettrica,
telecomunicazioni, servizi innovativi) i punti dbrhitura dei servizi
pubblici devono essere realizzati come stabilitpratedente articol
38. Per il collegamento all'utenza, le reti dorgdili distribuzione
principale dei servizi dovranno essere realizzatemiodo tale d3
garantire sicurezza ed idonee condizioni per lauteazione.
o

Art 86.
Igiene urbana

m

1. In relazione a nuovi insediamenti edilizi oggetti piano
attuativo, dovra essere predisposto, in accordd'@me concessionari

p accogliere le attrezzature per la raccolta deitrifurbani e per Ig
raccolta differenziata, nel rispetto delle dispiosizdel Codice della
Strada, delle norme sulle barriere architettoniabreché delle esigenz
del servizio di svuotamento.
3. Il dimensionamento e la posizione dello spazio alavo
tener conto della dimensione dellinsediamento Kka ¢
distanza dall'utenza. Lo spazio dovra essere atdggeate
sistemato al fine di limitarne la visibilita ed &re la
dispersione del materiale nell'intorno.

Sezione Il - Requisiti specifici degli immobili diésati ad
abitazione

Art. 87
Classificazione dei locali di abitazione

4%

1. Ai fini del presente Regolamento i locali ditabione si
distinguono in:
- locali abitabili, che soddisfano le carattetisti minime stabilite da
presente Regolamento per poter essere destiratpatimanenza d
persone a fini abitativi. Essi si suddividono in:

a) vani abitabili, quelli adibiti a funzioni abitativemportanti la|
permanenza continuativa di persone, quali camerkettia
soggiorni e sale da pranzo, cucine, salotti, lostaldio ed
altri usi assimilabili a quelli sopra elencati.
spazi funzionali, cioé connessi ai vani abitabifuazionali
all'abitazione, quali spazi di cottura, serggenici, spazi di
disimpegno, corridoi e scale interne alla siag
unita immobiliare, dispense, guardaroba, lavandesienili.

locali accessori all'abitazione, ovvero ambiendibié

esclusivamente a funzioni accessorie, quali soffitspazi
sottotetto non praticabili; cantine, ripostigli emi,
autorimesse.

b)

nte

0)

del servizio di nettezza urbana e con il Comune, spazio idoneo ag

D

D
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Non costituiscono locale, ai sensi del presentalaeento, i
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Art. 88
Requisiti dei locali abitabili in funzione del mposizionamento

1. | locali interrati non possono essere adibitivani
abitabili.

2. | locali seminterrati possono essere adibiti
- a vani abitabili qualora sussistano le seguentd&doni:
a) almeno due pareti siano completamente fuori te
rispetto alla quota del terreno circostante a mistdone
avvenuta ed isolati dal terreno sottostante
b) le rimanenti pareti siano separate dal terreno peis
funzionali o da locali accessori a loro volta igoldal
terreno laterale
C) sia presente, in corrispondenza di finestre prdapét
su aree pubbliche, siano esse destinate alla eztmie o
alla sosta di veicoli o persone, uno spazio di peip
privata avente profondita non inferiore a m.
opportunamente delimitato con elementi naturalpere di
recinzione. Nelle zone classificate "A" tale présiane si
applica limitatamente agli alloggi aventi una unfazestra
prospettante su area pubbtica
- a spazi funzionali qualora siano isolati dal teoreaterale
lungo i lati interrati e siano presenti le condizidi cui alle
precedenti lettere a) e c).

3. | locali posti al piano terra dell'edificio edemti tutti i lati
fuori terra possono essere adibiti a locali ablitghialora siano
isolati dal terreno sottostante e sia presenteotaizione di cui
alla lett. c) del precedente comma

4. Ai fini del presente articolo un locale si intenisolato
dal terreno sottostante e laterale qualora siaddiséatti i
requisiti di cui al precedente articolo 66

Art. 89
Requisiti di illuminazione ed aerazione

1. | vani abitabili devono usufruire di illuminarne ed aerazion
naturale diretta nel rispetto delle seguenti caodiz
»  per ciascun vano abitabile 'ampiezza della fragsdn potra
essere inferiore ad 1/8 della superficie del pamtmenel
caso di finestre interne ad una loggia o portispturgenti di
oltre m. 2 dalla facciata in cui si aprono le fines la
minima superficie finestrata apribile € pari a Hélla
superficie del pavimento e comunque non inferion@ca

erra

volumi tecnici nonché gli spazi, ancorché accdgsih
adibiti a funzioni di isolamento e di protezion
dell'edificio (quali intercapedini e simili) o ahpsaggio ed
alla manutenzione degli impianti (quali cavedirail).

3) Per l'uso dei vani degli edifici esistenti 0 aatizzati alla
data del 31/12/2009, trovano applicazione le disgaioni di cui
all'art. 156 della L.R. 1/2015

4) Nel caso di ampliamento planimetrico di edifici esienti
alla data del 31/03/2003 trovano applicazione legfiosizioni di
cui all'art. 157 comma 4 della L.R. 1/2015.

Art. 88
Requisiti dei locali abitabili in funzione del mposizionamento

1. I locali interrati non possono essere adibithai abitabili.
3,

2. I locali seminterrati possono essere adibiti:

- a vani abitabili qualora sussistano le seguemiiizioni:

a) almeno due pareti siano completamente fuori tesetto

alla quota del terreno circostante a sistemazionenaita ed isolat

dal terreno sottostante;

b) le rimanenti pareti siano separate dal terreno ki g

funzionali o da locali accessori a loro volta isoldal terreno

laterale;

c) sia presente, in corrispondenza di finestre prtspesu aree

pubbliche, siano esse destinate alla circolazioredleo sosta di

veicoli o persone, uno spazio di proprieta privaeente

profondita non inferiore a m. 3, opportunamentendtlto con

elementi naturali o opere di recinzione. Nelle zdassificate "A"

tale prescrizione si applica limitatamente agliogdi aventi

una unica finestra prospettante su area pubblica;
- a spazi funzionali qualora siano isolati daleear laterale lungo i lat
interrati e siano presenti le condizioni di cueglirecedenti lettere a)
C).

3. I locali posti al piano terra dell'edificio edeati tutti i lati fuori
terra possono essere adibiti a locali abitabill@raasiano isolati da
terreno sottostante e sia presente la condizioroaicklla lett. c) del
precedente comma.

4. Ai fini del presente articolo un locale si indenisolato dal
terreno sottostante e laterale qualora siano datttigequisiti di cui al
precedente articolo 66.

5. Sono fatte salve le disposizioni di cui all'artl56 della L.R.
1/2015 e i precedenti atti di indirizzo regionali m materia di
utilizzazione dei vani posti ai piani seminterratiai fini abitativi per
gli edifici esistenti o autorizzati alla data del 3/12/2009. In
particolare, fermo restando quanto previsto all'art 156 comma 1,
I'utilizzo come vani abitabili € consentito alla cadizione che almeno
il 25% della superficie utile complessiva delle paati perimetrali del
piano sul quale sono collocati i vani interessatiies fuori terra o
comungue comunichi con l'esterno anche attraverso gpticati,
androni di ingresso, chiostri o simili e che in talpareti sia possibile
realizzare aperture con parapetto posto, di normaad altezza non
superiore a ml. 1,50 dal pavimento interno. | vaninteressati non
possono costituire nuove ed autonome unita abitattly ma possong
essere utilizzati esclusivamente ad integrazione eaimpliamento
delle unita abitative gia esistenti.Tale utilizzapne pud essere
effettuata garantendo comunque, con sistemi tecna@jizi, 'adeguato
ricambio d'aria, il benessere termoigrometrico e adguata
e illuminazione.

Art. 89
Requisiti di illuminazione ed aerazione

1. | vani abitabili devono usufruire di illuminare ed aerazion
naturale diretta nel rispetto delle seguenti caodiz
»  per ciascun vano abitabile I'ampiezza della fragsbn potra
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2,40;

essere inferiore ad 1/8 della superficie del pamtoenel
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» per quanto riguarda l'aerazione deve comunquerees
garantito un ricambio d'aria di almeno 0,5 volunairp
qualora la profondita del locale superi 2,5 vdidtezza
dell'architrave della finestra (o la maggiore dieesel caso di
piu finestre), la superficie finestrata deve esaaraentata in
misura pari a 1/10 della superficie della porzidindocale
posta oltre detta profondita.

qualora la permeabilita degli infissi non assicuriadeguato
ricambio daria finalizzato alla igienicita e saitd
dell'ambiente (presenza di inquinanti, fenomergatidensa
superficiale o altro) & necessario fare orsig alla
ventilazione integrativa mediante sistematurali o
meccanizzati.

2. Per gli spazi funzionali € ammesso il ricorta iluminazione
artificiale. Per gli stessi spazi I'aerazione psSeee sia naturale s
artificiale e deve essere garantita limitatamense®izi igienici ed agli
spazi di cottura con le seguenti modalita:

> nel caso di aerazione esclusivamente naturaletadiriet
superfici finestrate apribili devono risultare niorfieriori a
1/12 della superficie del pavimento;
nel caso di finestrature insufficienti o inesistetiéve essere
installato un adeguato impianto di aerazione mécaahe
provveda sia allimmissione che all'estrazione ‘adlll
garantendo un ricambio non inferiore a 5 volumiipra
la ventilazione meccanica & assicurata medianteeid
elettroaspiratori confluenti su condotti di aeragioche
sfociano sulla copertura, singoli per ogni locadgpure
unico condotto collettivo ramificato distinto perascun
tipologia di locale (spazio di cottura o servizienico);
gli elettroaspiratori dovranno avere, relativameaitservizi
igienici, accensione automatica collegata conefiottore
delllluminazione e, relativamente agli spazi dittara,
modalita di attivazione conformi a quanto previsialle
norme vigenti.

Art. 90
Altezza dei locali di abitazione

1. L'altezza minima interna dei vani abitabili & pam. 2,70.
2. L'altezza minima interna degli spazi funzioeatn. 2,40.

3. L'altezza interna di un locale € data dalltadiza netta tra i
pavimento ed il soffitto (oppure il controsoffittove presente,

l'orditura minuta nel caso di strutture in legnamaloghe) misurata

senza tener conto delle travi principali.

4. Nel caso di soffitti, orditure e controsoffitton piani la misura €
data dalla media tra l'altezza massima e l'altezinéma presenti ne
locale. Non sono comunque considerate altezzédrifarm. 2.00 per i
vani abitabili e a m. 1,80 per gli spazi funzion&bno considerat

agibili esclusivamente gli ambienti sottotetto dizbiano un’altezza

media ponderale superiore o uguale a m. 2,70

caso di finestre interne ad una loggia o portisptargenti di
oltre m. 2 dalla facciata in cui si aprono le fines la
minima superficie finestrata apribile € pari a Hélla
superficie del pavimento e comungue non inferioneca
2,40;

per quanto riguarda l'aerazione deve comunquerees
garantito un ricambio d'aria di aimeno 0,5 volunairp
qualora la profondita del locale superi 2,5 vdldtezza
dell'architrave della finestra (o la maggiore dieesel caso di
piu finestre), la superficie finestrata deve essereentata in
misura pari a 1/10 della superficie della porzioindocale
posta oltre detta profondita.

qualora la permeabilita degli infissi non assicuriadeguato
ricambio d'aria finalizzato alla igienicita e saitd
dell'ambiente (presenza di inquinanti, fenomerdatidensa
superficiale o altro) €& necessario fare orsig alla
ventilazione integrativa mediante sistematurali o
meccanizzati.

2. Per gli spazi funzionali & ammesso il ricorta iluminazione
artificiale. Per gli stessi spazi l'aerazione ps8eee sia naturale s
artificiale e deve essere garantita limitatamengewrizi igienici ed agli
spazi di cottura con le seguenti modalita:

» nel caso di aerazione esclusivamente naturaletagliriet

superfici finestrate apribili devono risultare nioferiori a
1/12 della superficie del pavimento;
nel caso di finestrature insufficienti o inesisteéve essere
installato un adeguato impianto di aerazione mécaathe
provveda sia allimmissione che all'estrazione 'atil|
garantendo un ricambio non inferiore a 5 volumiipra
la ventilazione meccanica €& assicurata medianteeid
elettroaspiratori confluenti su condotti di aeragioche
sfociano sulla copertura, singoli per ogni locadepure
unico condotto collettivo ramificato distinto perascun
tipologia di locale (spazio di cottura o serviziehico);
gli elettroaspiratori dovranno avere, relativamesitservizi
igienici, accensione automatica collegata conefinttore
dell'illuminazione e, relativamente agli spazi dittara,
modalita di attivazione conformi a quanto previstalle
norme vigenti.
2 bis. Sono fatte salve le disposizioni di cui @it. 156 della
L.R. 1/2015 per I'utilizzazione di vani posti al pano sottotetto,
terreno e seminterrato di edifici esistenti o autdezati alla
data del 31/12/2009.

Art. 90
Altezza dei locali di abitazione
D
1. L'altezza minima interna dei vani abitabili & pam. 2,70.

2. L'altezza minima interna degli spazi funziogatn. 2,40.
3. L'altezza interna di un locale ¢ data dalléadiza netta tra i
pavimento ed il soffitto (oppure il controsoffittove presente,
i l'orditura minuta nel caso di strutture in legnamaloghe) misurat
senza tener conto delle travi principali.

4. Nel caso di soffitti, orditure e controsoffitibn piani la misura € dat

Non sono comungue considerate altezze inferiori .60 per i vani
abitabili e a m. 1,80 per gli spazi funzionali. 8aronsiderati agibili
esclusivamente gli ambienti sottotetto che abbian@ltezza medig
ponderale superiore o0 uguale a m. 2,70.

4 his. Sono fatte salve le disposizioni di cuilakt. 156 della
L.R. 1/2015 per I'utilizzazione di vani posti al pano sottotetto,
terreno e seminterrato di edifici esistenti o autdezati alla
data del 31/12/2009.

dalla media tra l'altezza massima e l'altezza nairpresenti nel localg.

Se

L)

[

4 ter. Nel caso di ampliamento planimetrico di edlci esistenti
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Art. 91
Superficie di un locale o di un alloggio: defioizée

1. Si intende per superficie di un locale o di Uiogaio la
superficie calpestabile del medesimo con altezeana non inferiore
a m. 2.00 per i vani abitabili e a m. 1,80 pergglazi funzionali
misurata al netto di murature, pilastri, fondeliata simili.

Art. 92
Dimensionamento e dotazione degli alloggi

1. La superficie minima degli alloggi viene deterata in
funzione del numero delle persone cui essi sontindésgarantendo
una superficie minima di mq. 14, per ciascuno deiip} abitanti, ed
ulteriori mq. 10 per ciascuno di quelli succesdivifatta eccezione per
gli alloggi monolocale la cui superficie minima &.n28, se per una
persona, e mg. 38, se per due persone.

2. Ciascun alloggio deve essere dotato almeno alispazio di
cottura e di un servizio igienico, e ove non mocale, da un soggiorn
e una camera da letto.

Art. 93
Dimensionamento e caratteristiche dei singolilioca

1. La superficie minima dei singoli vani abitakilpari a:

> stanze da letto: mq. 9, se per una persona, e4nge
per due persone;

> soggiorno: mq. 14;

> cucina, quando costituisce vano indipendente
autonomo: mg. 9;

> locale studio ed ogni altro locale adibito a va

abitabile: mq. 9.

2. In luogo del vano destinato a cucina, pu0 esadigito a
funzione di preparazione dei cibi:

> uno spazio del soggiorno, indistinto da esso;
relazione a tale spazio non € richiesto il rispelitg
specifici parametri dimensionali e di aeroillumiicae,
fermi restando quelli prescritti per il locali saygo;

> un locale autonomo, separato e distinto dal saygid

avente superficie minima di mg. 4.00 e dotato
requisiti di aerazione ed illuminazione di cui
precedente articolo 89.

3. La minima larghezza dei corridoi €& pari a i)10; qualora
abbiano lunghezza superiore a m. 8, essi dovrasseree dotati d
iluminazione ed aerazione diretta mediante fireston superficig
apribile minima di mq. 1,20.

4. | locali ad uso servizi igienici non possono ravaccessd
direttamente dalla cucina o spazio di cottura o safjgiorno.
L'eventuale spazio di disimpegno deve avermgerficie minima di
mg. 1,20 ed essere interamente delimitato i pa

Art. 94
Soppalchi

1. La realizzazione di soppalchi all'interno dedjbggi € ammess
a condizione che:

D

L

alla data del 31/03/2003, trovano applicazione tisposizioni di
cui all'art. 157 comma 4 della L.R. 1/2015, per Idestinazioni a
servizi.

Art. 91
Superficie di un locale o di un alloggio: definiaé®

1. Si intende per superficie di un locale o di Uiogaio la
superficie calpestabile del medesimo con altezesnia non inferiore
a m. 2.00 per i vani abitabili e a m. 1,80 pergglazi funzionali
misurata al netto di murature, pilastri, fondellata simili.

Art. 92
Dimensionamento e dotazione degli alloggi

1. La superficie minima degli alloggi viene deterata in
funzione del numero delle persone cui essi sontindésgarantendo
una superficie minima di mqg. 14, per ciascuno deiip} abitanti, ed
ulteriori mq. 10 per ciascuno di quelli succesdtVifatta eccezione per
gli alloggi monolocale la cui superficie minima &.n28, se per una
persona, e mg. 38, se per due persone.

2. Ciascun alloggio deve essere dotato almeno alispazio di
cottura e di un servizio igienico, e ove non mooale, da un soggiorn
€ una camera da letto.

Art. 93
Dimensionamento e caratteristiche dei singolilioca

r 1. La superficie minima dei singoli vani abitakilpari a:

> stanze da letto: mq. 9, se per una persona, e4nge
per due persone;
> soggiorno: mqg. 14;
in > cucina, quando costituisce vano indipendente
autonomo: mqg. 9;
> locale studio ed ogni altro locale adibito a vg

abitabile: mq. 9.

d 2. In luogo del vano destinato a cucina, puo esadigito a
afunzione di preparazione dei cibi:

> uno spazio del soggiorno, indistinto da esso;
relazione a tale spazio non é richiesto il rispelitq
specifici parametri dimensionali e di aeroillumiicse,
fermi restando quelli prescritti per il locali sagmo;

> un locale autonomo, separato e distinto dal saygid

avente superficie minima di mg. 4.00 e dotato
requisiti di aerazione ed illuminazione di cui
precedente articolo 89.

3. La minima larghezza dei corridoi € pari a iy10; qualora
abbiano lunghezza superiore a m. 8, essi dovrasgeree dotati d
iluminazione ed aerazione diretta mediante fimeston superficig
apribile minima di mq. 1,20.

4. | locali ad uso servizi igienici non possono ravaccessd
direttamente dalla cucina o spazio di cottura o saggiorno.
a L'eventuale spazio di disimpegno deve avengerficie minima di
mg. 1,20 ed essere interamente delimitato dipa

Art. 94
Soppalchi

1. La realizzazione di soppalchi all'interno degbggi € ammess.

» la superficie del soppalco, esclusa la scalaebacg non sial
superiore alla meta di quella del locale soppalcato

» la porzione del vano principale libera dal soppaf@ntenga
i requisiti di agibilita prescritti dal presentgyotamento;

» lo spazio sottostante il soppalco, sia esso déstia vano
abitabile 0 a spazio funzionale, abbia altezzarnateion
inferiore a m. 2,40;

» lo spazio sovrastante il soppalco ad uso abitahileaso di

a condizione che:
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vani con coperture inclinate dovra avere altezzamai di »  la superficie del soppalco, esclusa la scalaebscc non sial
metri lineari 1,20 ed altezza massima non inferemetri superiore alla meta di quella del locale soppajcato
lineari 2,40 non sia dotato di fondellature e pedsigli »  la porzione del vano principale libera dal soppat@ntenga
ulteriori requisiti prescritti dal presente regolmo in i requisiti di agibilita prescritti dal presentgotamento;
relazione alla specifica funzione cui & destinAttal fine la » lo spazio sottostante il soppalco, sia esso @stia vano
verifica dei requisiti di aerazione ed illuminazione abitabile 0 a spazio funzionale, abbia altezzarnateron
compiuta considerando complessivamente le superfici inferiore a m. 2,40;
finestrate e di pavimento sia del soppalco chdodale sul » lo spazio sovrastante il soppalco ad uso abitahileaso di
guale esso si affaccia; vani con coperture inclinate dovra avere altezzaimai di
» il soppalco abbia almeno un lato completamentet@psa metri lineari 1,20 ed altezza massima non infereometri
munito di parapetto avente altezza non inferiond.&l,00 e lineari 2,40 non sia dotato di fondellature e pesigli
sia privo di vuoti di conformazione tali da essere ulteriori requisiti prescritti dal presente regokmto in
attraversabili da una sfera del diametro di cm@.0,0 relazione alla specifica funzione cui € destinattal fine la
verifica dei requisiti di aerazione ed illuminazione
2. Le superfici del soppalco non concorrono alkemeinazione compiuta considerando complessivamente le supe]
delle superfici coperte di piano. finestrate e di pavimento sia del soppalco chdatdele sul
quale esso si affaccia;
» il soppalco abbia almeno un lato completamente@psa
Art. 95 munito di parapetto avente altezza non inferiond.al,00 e
Locali accessori sia privo di vuoti di conformazione tali da esse

1. | locali accessori, ove interrati 0 seminterratche
parzialmente debbono essere dotati di opere darnsehto dal
terreno sottostante e laterale con le modalitaudiat precedents

articolo 66

2. Non sono prescritti, in relazione ai locali s, requisiti
minimi di illuminazione naturale e di aerazione,raquisiti minimi
dimensionali, fatto salvo il rispetto della normvatiin materia di

autorimesse

Sezione Il - Requisiti specifici dei luoghi di laro

Art. 96
Richiamo normativo

1. Le disposizioni contenute nella presente seziowa
derogano, ma si integrano con le disposizioni curte nella
normativa nazionale in materia di sicurezza subiav

2. Per effetto di quanto previsto nel comma 1, i datblavoro,
ferma restando I'osservanza delle seguenti présnijznon sono
esonerati dall'osservanza dei criteri generaliddineita, salubrita ¢

sicurezza degli ambienti di lavoro, come richiedadia legge

Art. 97
Classificazione dei luoghi di lavoro

1. A fini del presente Regolamento i luoghi deatiinallo

svolgimento di un’attivita lavorativa o ad essazfonali o accessori S

distinguono in:

a) ambienti di lavoro: locali in cui viene esercitatza qualsias
attivita lavorativa, indipendentemente dal numerbdipendenti o
addetti. In funzione del ramo di attivita essi vamg suddivisi in:

> locali di produzione, cioé destinati allo svolgirteedi

h

re
attraversabili da una sfera del diametro di cm@.0,0

2. Le superfici del soppalco non concorrono alkerdeinazione
delle superfici coperte di piano.

Art. 95
Locali accessori

1. I locali accessori, ove interrati 0 seminteraatthe parzialment;
debbono essere dotati di opere di isolamento dante sottostante
laterale con le modalita di cui al precedente @i66.

M D

2. Non sono prescritti, in relazione ai locali &swei, requisiti
minimi di illuminazione naturale e di aerazione, reguisiti minimi
dimensionali, fatto salvo il rispetto della normaatiin materia di
autorimesse.

Sezione IIl - Requisiti specifici dei luoghi di laro

Art. 96
Richiamo normativo

Le disposizioni contenute nella presente seziona&
derogano, ma si integrano con le disposizioni curée
nella normativa nazionale in materia di sicurez¢#esoro.

Per effetto di quanto previsto nel comma 1, i datidavoro,
ferma restando l'osservanza delle seguenti pr@stiiizon
sono esonerati dall'osservanza dei criteri genedali
idoneita, salubrita e sicurezza degli ambienti aliofo,
come richiesto dalla legge.

Per I'uso dei vani degli edifici esistenti o autorzati alla

data del 31/12/2009, trovano applicazione le disgi@ioni

di cui allart. 156 della L.R. 1/2015 esclusivamest per le

destinazioni a servizi

3)

Nel caso di ampliamento planimetrico di edifici estenti
alla data del 31/03/2003 trovano applicazione

disposizioni di cui allart. 157 comma 4 della L.R1/2015,
per le destinazioni a servizi.

4)
I

11}

Art. 97
Classificazione dei luoghi di lavoro

1. Ai fini del presente Regolamento i luoghi destinallo
svolgimento di un’attivita lavorativa o ad essazfonali o accessori Si

attivita lavorative proprie di un processo produattdi
trasformazione di materie prime in prodotti fini
indipendentemente dalla natura di essi;

ti distinguono in:
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> locali di vendita, cioé destinati allo svolgimentd
attivita di commercializzazione di prodotti finiti di a) ambienti di lavoro: locali in cui viene esercitatea qualsias
servizi, indipendentemente dal luogo di produzideie attivita lavorativa, indipendentemente dal numerei |d
beni commercializzati; dipendenti o addetti. In funzione del ramo di @tivessi
> locali di ufficio, cioé destinati allo svolgimentdi vengono suddivisi in:
attivita di carattere amministrativo, direzionalébero . . - _ . .
professionale, siano esse svolte autonomamental che > Ioc.a!|‘d| produ.2|one, cloe Qestlnatl allo SVOIg'mE'.d!
servizio di un prevalente insediamento produttivg o attivita Iavqratlve proprie 9" un processo prodpttdl I
commerciale. Rientrano nella categoria gli uffici Fragformazmne di materie prnme n prodoti finf,
amministrativi e direzionali, gli studi professidina mdmgndentemente Qa}lla natyra .d' essl, . .
simili; le sale riunioni e di attesa, le sale cdiazione e > Ioc_a!l di _vendlta, cioe de§t|nat| _aIIo svol_gl_m_e_rtltl_)
simili; gli archivi qualora comportanti la permazen attivita (_j' (_:ommerC|aI|zza2|one di prO(_jottl fmm_ d'.
continuativa di addetti: servizi, |nd|per_1d(_enter_nente dal luogo di produzidei
b) ambienti funzionali  allattivita lavorativa.  Essi, . Fe”'l.cfjmmﬁ.r‘?'a"zz.a‘!' destinati all dimenti
indipendentemente dal ramo dell'attivita, vengenddivisi in 0(:.a'|‘ | "ufficio, “clo€ destinall aflo svolgimenta
base alla specifica funzione in: attivita (;Il carattere amministrativo, direzionalébero
> locali di servizio: spogliatoi, servizi igienici gmili, prof(.as.smn.ale, Slano esse s.volte.autonomamenta.lche
spazi di disimpegno in genere; servizio di un prevalente insediamento produttivo o
> locali di supporto: refettori, mense ed altri lodauso Comm‘?rc'a'?: Rle_ntra_no _nellg cat(_agorla g_l|_ uffici
comune; infermerie e locali adibiti a studio medico amministrativi e _d|r_e2|or_1aI|, gl studli profes_suhna
interno  all'azienda, locali destinati al riposo ldeg s!m!l!, le _sale riunioni € di attesa, le sa_le cdrasiione e
addetti: S|m|I_|; gll_arch_lw qua!ora comportanti la permazen
c) locali accessori, cioé adibiti a funzioni accessall'attivita b bi cc)tptlnufal:tlva} di al‘.ddem’", tivits | i Esdi
lavorativa, indipendentemente dal ramo di essantRigo nella, ) ‘f’“g_ Ienoll t n2|?naé | ara ('jv'lﬁ ti .tzjlvora Ivaﬁdd' =591,
categoria i magazzini e gli archivi non destinatiuma presenza in blpen e"n emer]fg fa ramo. ,e attivita, vengeaadivis|
continuativa di addetti, le autorimesse e simili. In base alla specilica unzione in. R,
> locali di servizio: spogliatoi, servizi igienici gmili,
Art 98 spazi di disimpegno in genere,
Ambienti di lavoro: requisiti in funzione del prishamento rispetto > locali di sypporto:_refettorl, mense _ed altr Io_dauso
alla quota del terreno comune; infermerie e locali adibiti a studio medico
interno all'azienda, locali destinati al riposo ldeg
1. | locali adibiti ad ambienti di lavoro debbonssere fuori . addeFt” e . TR
terra rispetto alla quota del terreno a sistemazervenuta; qualorac) locali accessori, cioé adibiti a funzioni accesseriall'attivita
essi siano posizionati al piano terra dell'edificiebbono esserg lavorativa, |n.d|pendentem.en.te d'al.ramp di essa. R‘“f”‘“q
dotati di opere di isolamento dal terreno sottdstan nella categoria i magazzini, ripostigli e gli archii non destinati
ad una presenza continuativa di addetti, le autorirasse e simili
2. | locali seminterrati possono essere adibitiaatbienti di
lavoro qualora
Art 98
> abbiano almeno due lati completamente fuori t¢1  Ambienti di lavoro: requisiti in funzione del peiinamento rispetto
rispetto allal quota o!el terreno a sistemaziol alla quota del terreno
avvenuta e siano isolati dal terreno sottogtant
> i rimanenti lati siano separati dal terreno lc 1. I locali adibiti ad ambienti di lavoro debborgsere fuori terrg
ambienti funzionali o accesrs)ori a loro volta iSiolarispetto alla quota del terreno a sistemazione raxee qualora essi
dal t lateral siano posizionati al piano terra dell'edificio, Hebo essere dotati di
alterreno laterale opere di isolamento dal terreno sottostante.
3. Al fini del presente articolo un locale si indlenisolato dal 2. | locali seminterrati possono essere adibitatbienti di lavoro
terreno sottostante e laterale quando soddisfaridizioni di cui al| qualora:
precedente articolo 66 > abbiano almeno due lati completamente fuori terra
4. E' vietato adibire ad ambiente di lavoro lodaterrati e rispetto alla quota del terreno a sistemazioneraitaee
locali seminterrati privi dei requisiti di cui abmmi 2 e 3, salvo siano isolati dal terreno sottostante;
conseguimento della _deroga\ prevista dal]a _vigerumrnativg _di > i rimanenti lati siano separati dal terreno da iantb
sethr\e. In tal caso l'idoneita del locale e litgitalla specifica funzionali o accessori a loro volta isolati dalreen
attivita oggetto di deroga laterale.
3. Ai fini del presente articolo un locale si irdenisolato dal
o A”.' 99 o ) terreno sottostante e laterale quando soddisfandizioni di cui al
Ambienti di lavoro: requisiti di aerazione precedente articolo 66.
) L . . . L 4. E' vietato adibire ad ambiente di lavoro log#krrati e locali
1. Negli ambienti di lavoro, fatti salvi i casi esgsamente previsfi seminterrati privi dei requisiti di cui ai commi 2 3, salvo
dal quarto comma, l'aerazione € garantita medismperfici apribili| ¢onseguimento della deroga prevista dalla vigeoteativa di settore.
direttamente allesterno e situate su lati contsipe comunque i n 151 caso Iidoneita del locale @ limitata ajiEesifica attivita oggetto
modo tale da evitare ristagni d'aria e favorirei siti convettivi per laj ; deroga.
circolazione dell'aria interna sia i ricambi d'aigentualmente anche g
incentivare mediante appositi dispositivi qualieylacuatori statici.
- . . L R Art. 99
2. Laminima superficie di aerazione richiestarega . Ambienti di lavoro: requisiti di aerazione
> 1/8 della superficie di pavimento del locale sesga &
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inferiore a mg. 100;

> 1/16 della superficie di pavimento del locale sestp
e compresa fra mg. 100 e mg. 1.000;
> 1/24 della superficie di pavimento del locale

superiore a mg. 1.000.

3. A fini della verifica della superficie di aefame sono
computate per una incidenza non superiore al 5004 deperficie
minima prescritta, anche i portoni e le porte pettspti direttamente
all'esterno.

4. 1l ricorso alla aerazione forzata pu0 essere @ssm previo
parere della A.S.L., limitatamente ai seguenti:casi
> locali di vendita;
> locali di ufficio a condizione che l'aerazioneunate
sia comungue assicurata, per i locali sino a m@, b0

misura del 50% di quella minima prescritta e, per

locali oltre mg. 100, in misura del 25% di quel
minima prescritta;
locali di produzione solo se adibiti a lavorazig

speciali che, per loro natura, richiedono partico|e

condizioni ambientali e locali d'ufficio, anche

assenza delle condizioni di cui al precedente psoto
per particolari esigenze di sicurezza. In tali das|
peculiarita e le esigenze dell'attivita lavoratis@no
adeguatamente motivate nel progetto da sottopbr
parere della A.S.L. e lidoneita del locale, oggeli
valutazione tecnico-discrezionale della medes|
A.S.L, e limitata alla speciale attivita dichiarata

5. Nei casi di cui al precedente comma, limpiatit@erazione|
dovra comunque garantire un ricambio d'aria condommn requisiti
contemplati nella normativa tecnica di settore éldssi di aerazione
dovranno essere distribuiti in modo da evitare teacdi ristagno,
L'impianto non potra essere utilizzato per la rimoe di eventuali
agenti inquinanti provenienti dall'attivita prodvet

6. Se i locali sono sprowvisti di aperture o conuendi aperture d
area insufficiente, I'aerazione forzata € comurspggetta ai vincoli d
cui al precedente comma.

Art. 100
Ambienti di lavoro: requisiti di illuminazione

1. Gli ambienti di lavoro, fatti salvi i casi espsamente previs!
dal comma quarto ed eventuali normative che regdenspecifical
attivita, devono usufruire di illuminazione naterajarantendo che |
superficie illuminante minima sia distribuita in dwtale da garantir
una illuminazione uniforme e congruente con la ciépdluminate di
ogni singola apertura.

2. Almeno il 70% delle superfici illuminati di ogsingolo locale
deve provenire direttamente da aperture prospiettanpazi esterni.

3. Fermo restando il rispetto del fattore di lucerth previsto dallg
norme vigenti, la superficie illuminante non pusegs inferiore a:

> 1/8 della superficie di pavimento del locale se|
superficie sihnoa  mg. 100;

> 1/10 della superficie di pavimento, se compresan.
100 e mqg. 1.000;

> 1/12 della superficie di pavimento del locale,

superiore a mg. 1.000.

4. llricorso alla illuminazione artificiale € anesso limitatamente

ai seguenti casi:
> locali di vendita;
> locali di ufficio a condizione che lilluminazion
naturale sia comunque assicurata, per i locali simg.

1. Negli ambienti di lavoro, fatti salvi i casi @spsamente previs|
dal quarto comma, l'aerazione & garantita medisuperfici apribili
direttamente all'esterno e situate su lati contsipe comunque i
“modo tale da evitare ristagni d'aria e favorirei simti convettivi per lal
circolazione dell'aria interna sia i ricambi d'agigentualmente anche ¢
incentivare mediante appositi dispositivi qualiegtacuatori statici.

2. La minima superficie di aerazione richiestar@qa

> 1/8 della superficie di pavimento del locale sest
inferiore a mq. 100;

> 1/16 della superficie di pavimento del locale gesta
e compresa fra mg. 100 e mg. 1.000;

> 1/24 della superficie di pavimento del locale

superiore a mg. 1.000.

3. A fini della verifica della superficie di aeiame sono
| Computate per una incidenza non superiore al 500& deperficie
minima prescritta, anche i portoni e le porte pettspti direttamente
' all'esterno.

h

le . . . .
4. 1l ricorso alla aerazione forzata puo essere @sBm) previo

parere della A.S.L., limitatamente ai seguenti: casi

> locali di vendita;

> locali di ufficio a condizione che l'aerazione urate
sia comunque assicurata, per i locali sino a m@, ib0
misura del 50% di quella minima prescritta e, p
locali oltre mg. 100, in misura del 25% di qu
minima prescritta;
locali di produzione solo se adibiti a lavorazig
speciali che, per loro natura, richiedono partico
condizioni ambientali e locali d'ufficio, anche
assenza delle condizioni di cui al precedente psoto
per particolari esigenze di sicurezza. In tali das
peculiarita e le esigenze dell'attivita lavoratis@no
adeguatamente motivate nel progetto da sottopor
parere della A.S.L. e lidoneita del locale, oggeli
valutazione tecnico-discrezionale della medes
A.S.L, ¢ limitata alla speciale attivita dichiarata

ma

5. Nei casi di cui al precedente comma, limpiatit@erazione|
dovra comunque garantire un ricambio d'aria cordowmn requisiti
contemplati nella normativa tecnica di settore ddssi di aerazione
dovranno essere distribuiti in modo da evitare fsacdi ristagno.
L'impianto non potra essere utilizzato per la rimoe di eventuali

i agenti inquinanti provenienti dall'attivita prodit

N 6. Se i locali sono sprowvisti di aperture o conuendi aperture d
| area insufficiente, l'aerazione forzata € comurspggetta ai vincoli d
| cui al precedente comma.

Art. 100
Ambienti di lavoro: requisiti di illuminazione

1. Gli ambienti di lavoro, fatti salvi i casi esgsamente previsti
dal comma quarto ed eventuali normative che regdinspecifical
attivita, devono usufruire di illuminazione naterajarantendo che |
superficie illuminante minima sia distribuita in dwtale da garantir
una illuminazione uniforme e congruente con la cigpaluminate di
ogni singola apertura.

n

2. Almeno il 70% delle superfici illuminati di ogsingolo locale
deve provenire direttamente da aperture prospetaspazi esterni.

3. Fermo restando il rispetto del fattore di luerh previsto dallg
norme vigenti, la superficie illuminante non pusege inferiore a:

e > 1/8 della superficie di pavimento del locale se
superficie sihnoa  mg. 100;
> 1/10 della superficie di pavimento, se compresan.

100, in misura del 50% di quella minima prescrjs
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per locali oltre mg. 100, in misura del 25% di tpe
minima prescritta;

100 e mg. 1.000;

> 1/12 della superficie di pavimento del locale,

se

> locali di produzione solo se adibiti a lavorazioni superiore a mq. 1.000.
speciali che, per loro natura, richiedono parti¢o|e
condizioni ambientali. e locali d'ufficio, privi tie 4. llricorso alla illuminazione artificiale € amesso limitatamente
condizioni di cui al precedente punto, solo peai seguenticasi:
particolari esigenze di sicurezza o riservatezzdal > locali di vendita;
casi la peculiarita e le esigenze dell'attivitaotativa > locali di ufficio a condizione che lilluminazione
sono adeguatamente motivate nel progetto da so#opo naturale sia comungue assicurata, per i localiaimg.
al parere della A.S.L. e l'idoneita del locale, ety di 100, in misura del 50% di quella minima prescritfs
valutazione tecnico-discrezionale della medesima per locali oltre mqg. 100, in misura del 25% di tpel
A.S.L, e limitata alla speciale attivita dichiarata minima prescritta;
> locali di produzione solo se adibiti a lavorazioni
5. Nei casi di cui al comma precedente [linfoiadi speciali che, per loro natura, richiedono particola
iluminazione artificiale dovra comunque avereattaristiche (per condizioni ambientali. e locali d'ufficio, privi tie
intensita e qualita della luce, nonché per lailistione ed il tipo dellg condizioni di cui al precedente punto, solo per
sorgenti luminose) idonee all'attivita lavoratisaconformita alle norme particolari esigenze di sicurezza o riservatezzdali
tecniche di riferimento. casi la peculiarita e le esigenze dellattivitaohativa
sono adeguatamente motivate nel progetto da satopo
6. In tutti i luoghi di lavoro gli spazi di circateone interna ed al parere della A.S.L. e l'doneita del locale, etgy di
esterna, le rampe e gli accessi devono esserdi faviadeguatd valutazione tecnico-discrezionale della medesima
impianto di illuminazione notturna, anche tempatoz A.S.L, ¢ limitata alla speciale attivita dichiarata
5. Nei casi di cui al comma precedente limoiadi

Art. 101
Ambienti di lavoro: altezze e dimensioni

1. I locali di produzione devono avere:

> altezza minima libera: m. 3. Altezze inferiori f@omno
essere ammesse, nel rispetto della normativatdrese
fino ad un minimo inderogabile di m. 2,70.
superficie minima: mq. 2 per ogni lavoratore, con
minimo assoluto di mq. 14 fatti salvi i casi in cuia
minore superficie sia necessaria per speciali eaidi
lavorazione. In tal caso la peculiarita della laziwne &
adeguatamente motivata nel progetto da sottopbr
parere della A.S.L. e lidoneita del locale, oggett
valutazione tecnico-discrezionale della medes
A.S.L, ¢ limitata alla particolare attivita dichade;
> cubatura minima : mc. 10 per ogni lavoratore.

2. | locali di vendita hanno le dimensioni stabilitalle normative
vigenti per la specifica attivita. L'altezza minifiteera, se non altrimen

specificato da normativa di settore, & pari a rpeBmedie e grandi

strutture di vendita e m. 2,70 per esercizi dinatd e per i locali adibit
alla commercializzazione di prodotti e servizi facearte di edifici
destinati ad una diversa prevalente attivita.

3. I locali d'ufficio debbono avere altezza libemaima pari a m.

2,70 e superficie minima di mg. 7 per ogni addettm) un minimo
assoluto di mq. 9.

Art. 102
Luoghi di lavoro: dotazione di ambienti funziorelliattivita lavorativa.

1. I luoghi destinati allo svolgimento di attivigvorative, qualsias

sia l'attivita e la dimensione dell'azienda, devessere dotati di serviz

igienici, suddivisi per sesso, in misura non imegiad un lavabo ed u
wc per ogni 10 addetti (o frazione) contemporanegenia servizio. Gli
spazi destinati a servizi igienici debbono possedeequisiti di cui
all'articolo 103.

2. Gli stessi luoghi devono inoltre essere dotatjlidulteriori
servizi (quali docce, spogliatoi e simili) e decadi di supporto (qual
refettori, mense ed altri locali di uso comuneeinferie e locali adibit

iluminazione artificiale dovra comunque avereattaristiche (per
intensita e qualita della luce, nonché per laidistione ed il tipo delle
sorgenti luminose) idonee all'attivita lavoratimaconformita alle norme
tecniche di riferimento.
t 6. In tutti i luoghi di lavoro gli spazi di circatine interna ed
esterna, le rampe e gli accessi devono esserdi sviadeguatd
impianto di illuminazione notturna, anche tempaiaz

Art. 101
Ambienti di lavoro: altezze e dimensioni

~

1. I locali di produzione devono avere:

> altezza minima libera: m. 3. Altezze inferiori igoino
essere ammesse, nel rispetto della normativatdrese
fino ad un minimo inderogabile di m. 2,70.
superficie minima: mg. 2 per ogni lavoratore, con
minimo assoluto di mq. 14 fatti salvi i casi in euwia
minore superficie sia necessaria per speciali eaimdi
lavorazione. In tal caso la peculiarita della laziwne &
adeguatamente motivata nel progetto da sottopor
parere della A.S.L. e lidoneita del locale, ogpett
valutazione tecnico-discrezionale della medes|
A.S.L, ¢ limitata alla particolare attivita dicrada;
cubatura minima : mc. 10 per ogni lavoratore.

n

>

2. | locali di vendita hanno le dimensioni stabilitalle normative
vigenti per la specifica attivita. L'altezza minifiteera, se non altrimen
specificato da normativa di settore, € pari a rpeB medie e grand
strutture di vendita e m. 2,70 per esercizi dinatd e per i locali adibit
alla commercializzazione di prodotti e servizi facegarte di edifici
destinati ad una diversa prevalente attivita.

i 3. I locali d'ufficio debbono avere altezza libemamima pari a m.
n2,70 e superficie minima di mqg. 7 per ogni addettm) un minimo
assoluto di mq. 9.

Art. 102
Luoghi di lavoro: dotazione di ambienti funziorelliattivita lavorativa.

a studio medico interno; locali destinati al ripa&gli addetti e simili),
che risultino necessari in base alla vigente navenah materia di
igiene del lavoro.

1. I luoghi destinati allo svolgimento di attivigvorative, qualsias|

sia l'attivita e la dimensione dell'azienda, devessere dotati di servizi

it

e a

ma

igienici suddivisi per sesso solo in caso di addetti supati@ 10, in
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Art. 103
Requisiti degli ambienti funzionali all'attivitaMorativa.

1. Possono essere adibiti ad ambienti funziondlattalita
lavorativa i locali fuori terra rispetto alla quotdel terreno g
sistemazione avvenuta, nonché i locali seminteqatilora abbiang
almeno due lati completamente fuori terra rigpetta quota de
terreno circostante a sistemazione avvenuta e siatati di opere d
isolamento dal terreno in conformita alle dispasizidel precedents
articolo 66.

2. Ove non diversamente stabilito da specifica atiua di settore
le dimensioni, altezze e caratteristiche degli amtbi funzionali
all'attivita lavorativa sono disciplinate dai seggilecommi.

3. | locali di servizio debbono avere altezza Ebeminima di g.
2.40 e superficie non inferiore a:

> spogliatoi:  mg. 1,20 per ogni  addet
contemporaneamente presente nel locale;
> servizi igienici: mg. 1,00 per vani riservati alsaso di

doccia e per quelli riservati al solo Wc; mq. 120 i
locali dotati sia di wc che di altri appareccheigi.
4. | locali di servizio possono essere aerati komihati sia in
modo naturale che artificiale.

5. | servizi igienici, qualora dotati di aeraziomgturale e direttal
devono avere finestrature non inferiori ad 1/8 adedliperficie di
pavimento, con un minimo assoluto di mg. 0,40. Quaadssi siano priv
di finestrature oppure le medesime abbiano dimensiferiori a quelle
prescritte, l'aerazione deve essere assicurataambedimpianto di
estrazione continua, con coefficiente di ricamb@n rinferiore a 6
volumi/ora oppure mediante impianto con funzionamémtermittente
a comando automatico, in grado di garantire almendcambio in un
tempo massimo di 5 minuti per ogni utilizzazione.

6. Gli spogliatoi ed i servizi igienici non possoagere access
diretto dagli ambienti di lavoro e di supporto s& @ttraverso apposit
spazio di disimpegno.

7. | locali di supporto debbono avere altezza naniitmera di m.
2,70 e superficie non inferiore a:

> refettori, mense, locali di riposo ed altri locdli uso
comune: mg. 9 e comungque tale da assicurare
superficie di almeno mg. 2 per ogni adde
contemporaneamente presente nel locale;

> infermerie ed altri locali adibiti a studio medicterno

all'azienda: mq. 12.

8. | locali di supporto devono usufruire degli stegquisiti di
aerazione diretta ed illuminazione naturale presper gli ambienti di
lavoro. E' ammesso il ricorso alla aerazione farzad alla
illuminazione artificiale purché siano comunqueicsati, per i locali
sino a mg. 100 e per quelli di maggiori dimensioispettivamente il
50% ed il 25% delle superfici minime di aerazionieetth ed
illuminazione naturale.

9. L'altezza libera e la superficie degli ambisotio determinate &
sensi dei precedenti articoli 91 e 92.

Art. 104
Soppalchi

1. La realizzazione di soppalchi allinterno deidhi di lavoro e
ammessa a condizione che:

> la superficie del soppalco, esclusa la scala eaoc

non sia superiore alla meta di quella del log

misura non inferiore ad un lavabo ed un wc per dghiaddetti (o]
frazione) contemporaneamente in servizio. Gli sgagtinati a serviz|
igienici debbono possedere i requisiti di cui gitalo 103.

2. Gli stessi luoghi devono inoltre essere dotatjlidulteriori
servizi (quali docce, spogliatoi e simili) e decdd di supporto (qual
refettori, mense ed altri locali di uso comunegiinferie e locali adibit
a studio medico interno; locali destinati al ripaegli addetti e simili),
che risultino necessari in base alla vigente naveah materia di
igiene del lavoro.

Art. 103
Requisiti degli ambienti funzionali all'attivitadorativa.

1. Possono essere adibiti ad ambienti funziondlattalita
lavorativa i locali fuori terra rispetto alla quotdel terreno 4
sistemazione avvenuta, nonché i locali seminteqaéglora abbiang
almeno due lati completamente fuori terra rispetta quota de
tcterreno circostante a sistemazione avvenuta e siatati di opere d
isolamento dal terreno in conformita alle dispasizidel precedents
articolo 66.

2. Ove non diversamente stabilito da specifica ativa di settore
le dimensioni, altezze e -caratteristiche degli amtbi funzionali
all'attivita lavorativa sono disciplinate dai segiieommi.

3. | locali di servizio debbono avere altezza kberinima di ml.
2.40 e superficie non inferiore a:

> spogliatoi:  mg. 1,20 per ogni  addet
contemporaneamente presente nel locale;
> servizi igienici: mg. 1,00 per vani riservati alsaso di

doccia e per quelli riservati al solo Wc; mq. 1520 i
locali dotati sia di wc che di altri apparecchergi.
4. | locali di servizio possono essere aerati konihati sia in
modo naturale che artificiale.

o} 5. | servizi igienici, qualora dotati di aerazionaturale e direttal

pdevono avere finestrature non inferiori ad 1/8 adalperficie di
pavimento, con un minimo assoluto di mq. 0,40. Quaabssi siano priv
di finestrature oppure le medesime abbiano dimensiteriori a quelle
prescritte, l'aerazione deve essere assicurataamedimpianto di
estrazione continua, con coefficiente di ricamban ninferiore a 6
volumi/ora oppure mediante impianto con funzionaimémermittente
a comando automatico, in grado di garantire almendcambio in un

titempo massimo di 5 minuti per ogni utilizzazione.

6. Gli spogliatoi ed i servizi igienici non possoagere access

diretto dagli ambienti di lavoro e di supporto s& @ttraverso apposit
spazio di disimpegno.
7. | locali di supporto debbono avere altezza ménlimera di m.
2,70 e superficie non inferiore a:
> refettori, mense, locali di riposo ed altri locdli uso
comune: mg. 9 e comunque tale da assicurare
superficie di almeno mg. 2 per ogni adde
contemporaneamente presente nel locale;
> infermerie ed altri locali adibiti a studio medicterno

all'azienda: mq. 12.

8. | locali di supporto devono usufruire degli steequisiti di
aerazione diretta ed illuminazione naturale preisper gli ambienti di
lavoro. E' ammesso il ricorso alla aerazione farzad alla
illuminazione artificiale purché siano comunquecsati, per i locali
sino a mg. 100 e per quelli di maggiori dimensioispettivamente il
50% ed il 25% delle superfici minime di aerazionigetth ed
illuminazione naturale.

a

9-L'altezza libera-e-la-superficie-degli-ambisptio-determinatai

soppalcato;

to

[®]

una

sensi-dei-precedenti-articoli-91-e 92.
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> la porzione del vano principale libera dal soppal
mantenga i requisiti di agibilita prescritti dalepente
regolamento; Art. 104
> lo spazio sottostante il soppalco, abbia altemtzria Soppalchi
non inferiore a m. 2,40;
> lo spazio sovrastante il soppalco, in caso di cani 1. La realizzazione di soppalchi allinterno deidhi di lavoro é
coperture inclinate dovra avere altezza minimaelrinp ammessa a condizione che:
lineari 1,20 ed altezza massima non inferiore aimet > la superficie del soppalco, esclusa la scala esscc
lineari 2,40 non sia dotato di fondellature e pedsigli non sia superiore alla meta di quella del log
ulteriori requisiti prescritti dal presente regolrto in soppalcato;
relazione alla specifica funzione cui & destinatdal > la porzione del vano principale libera dal soppalc
fine la verifica dei requisiti di aerazione ed mantenga i requisiti di agibilita prescritti dalepente
illuminazione e compiuta considerango regolamento;
complessivamente le superfici finestrate e di pawim > lo spazio sottostante il soppalco, abbia alteatEria
sia del soppalco che del locale sul quale esdtascin; non inferiore a m. 2,40;
> il soppalco abbia almeno un lato completamente > lo spazio sovrastante il soppalco, in caso di cani
aperto, sia munito di parapetto avente altezza [non coperture inclinate dovra avere altezza minima etrin
inferiore a ml. 1,00 e sia privo di vuoti di lineari 1,20 ed altezza massima non inferiore aimet
conformazione tali da essere attraversabili dastera lineari 2,40, non dovra essere dotato di fondetagi
del diametro di cm 10,00. dovra possedere gli ulteriori requisiti prescrital
presente regolamento in relazione alla spec
2. Le superfici del soppalco non concorrono alkereinazione funzione cui & destinato. A tal fine la verificai de
delle superfici coperte di piano. requisiti di aerazione ed illuminazione & compiuta
considerando complessivamente le superfici finesea
di pavimento sia del soppalco che del locale salegu
esso si affaccia;
> I limiti di cui ai precedenti commi possono essere
derogati su specifico parere ASL e nel caso di
localizzazione nello spazio sovrastante di locali
Art. 105 accessori;
Locali accessori > il soppalco abbia almeno un lato completamente@per

1. | locali accessori, ove interrati o seminterra@nche
parzialmente debbono essere isolati dal terrerttostante e
laterale con le modalita di cui all'articolo 66.

2. Non sono prescritti, in relazione ai locali ass@ri,
requisiti minimi di illuminazione ed aerazione, méquisiti
minimi dimensionali, fatto salvo il rispetto dellzormativa in
materia di prevenzione incendi, prevenzione inforted igiene
del lavoro relativamente ad autorimesse, magazairwhivi non
destinati alla presenza continuativa di addetti.

Sezione IV Immobili destinati ad usi particolari

Art. 106
Funzioni regolate da norme specifiche

1. Gli immobili adibiti a funzioni oggetto di spéche normative
di riferimento (scuole, alberghi, agriturismi, odpl strutture socio
sanitarie, discoteche, impianti sportivi, centri ditivita motoria,
allevamenti zootecnici, impianti di distribuzionenaustibile per
autotrazione ed impianti di stoccaggio gas liquidd, altro) devong
essere progettati e realizzati in conformita alkdesime normative d

riferimento e, per quanto con esse non in contrasttformemente all¢

prescrizioni del presente regolamento.

2. Le scuole e gli alloggi atti ad ospitare infantltre persone in

eta evolutiva non possono essere realizzati neintarrati degli edifici.
Per le caratteristiche di detti alloggi si rimaradla disciplina di settorg
come definita dalla legge regionale e dal regolameomunale.

Art. 107
Locali per alloggi collettivi

1. Gli edifici, o parte di essi, destinati ad afizergo, collegio,

ale

sia munito di parapetto avente altezza non infera
ml. 1,00 e sia privo di vuoti di conformazione @
essere attraversabili da una sfera del diametromd
10,00.

2. Le superfici del soppalco non concorrono allermeinazione
delle superfici coperte di piano.

Art. 105
Locali accessori

1. I locali accessori, ove interrati 0 seminteriatiche parzialment
debbono essere isolati dal terreno sottostardele con le modalit;
di cui all'articolo 66.

D

2

2. Non sono prescritti, in relazione ai locali &sw®i, requisiti
minimi di illuminazione ed aerazione, né requisithimi dimensionali,
fatto salvo il rispetto della normativa in matetigorevenzione incend
prevenzione infortuni ed igiene del lavoro relatiemte ad autorimess
magazzinitipostigli, archivi non destinati alla presenza continuatiiv:
addetti.

54

Sezione |V Immobili destinati ad usi particolari

i
Art. 106

Funzioni regolate da norme specifiche

1. Gli immobili adibiti a funzioni oggetto di spéche normative
» di riferimento (scuole, alberghi, agriturismi, odpl, strutture socio
sanitarie, discoteche, impianti sportivi, centri ditivita motoria,
allevamenti zootecnici, impianti di distribuzionenabustibile per
autotrazione ed impianti di stoccaggio gas liquidd, altro) devond
essere progettati e realizzati in conformita alEdesime normative @
riferimento e, per quanto con esse non in contrasttformemente alle
prescrizioni del presente regolamento.

educandato o comunque alloggio temporaneo, deware dormitori

2. Le scuole e gli alloggi atti ad ospitare infamtaltre persone in
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con una cubatura di almeno mc. 18 per ogni persona.

2. Ogni camera deve essere munita di una o @stfiache
rispondano ai rapporti minimi fissati nel precedeant. 89.

3. Deve essere prevista almeno un bagno per @y p per
ogni dieci persone, che d'edificio e destinatocadgliere, secondo la
sua recettivita massima.

4. In materia devono inoltre essere osservatispesizioni di
legge.

Art. 108
Impianti zootecnici

1. Nelle zone agricole & consentito 1'insediameltonpianti
zootecnici classificati come industrie insalubriuali stalle,
porcilaie, allevamenti avicoli, ecc. purché essinsi circondati da
una zona di rispetto inedificata ed inedificabil@lineno 100 ml. di
profondita.

2. Nel caso che la zona di rispetto interessi petgconfinanti,
la domanda di autorizzazione dovra essere corredataina
convenzione con i vicini soggetta a trascrizione lpevolontaria
accettazione del vincolo.

3. Per le altre tipologie di impianti zootecnichecprovocang
inquinamento odorigeno, da realizzare sempre ddstigamente in
zona agricola, il rilascio del certificato di aditéi € subordinato alla
presentazione di una relazione tecnica corredataindagini
olfattometriche basate sul prelievo di campionirid'aei periodi di
maggiore criticita.

4. Sono, comunque, fatte salve le eventuali digpmsi piu
restrittive contenute nei DD.Lgs. 31/12/1992, n353 n. 534 ¢
s.m.i., nel D.Lgs. 29 luglio 2003, n. 267 e s.mke] regolamentd
locale di igiene e nello strumento urbanistico.

Art. 109
Depositi e magazzini

1. | deposti e magazzini devono in genere esserati sl
iluminati, avere pareti intonacate ed essere ateaEMenNte
pavimentati.

2. In particolare i deposti 0 magazzini di deradimentari devong
avere le pareti ricoperte da intonaco liscio cotcato alto almeno ml
1,50 formato da vernice od altro materiale lisdimpermeabile €
lavabile e pavimenti in piastrelle di cemento @ltfio materiale liscio &
duro, con pendenza verso i chiusini di scarico.

3. Per lo scarico delle acque di lavaggio, i depatiderrate
devono essere muniti di canale scaricatore conswtduidraulical
allacciata ad una fogna.

Art 110
Funzioni non regolate da norme specifiche

1. Gli immobili che vengono costruiti o trasformaier essere
adibiti a funzioni diverse da quelle di cui ai prdenti Sezioni Il e lll,
per le quali non vigono specifiche normative denihento, devong
essere progettati e realizzati con criteri taligd@antire in ogni cas
requisiti di igiene edilizia e di vivibilita non fieriori a quelli prescritti
per le funzioni direttamente regolate dal presergelamento.

2. A tal fine si assumera a riferimento l'attivithe, tra quelle

eta evolutiva non possono essere realizzati neintarrati degli edifici.
Per le caratteristiche di detti alloggi si rimaradla disciplina di settore
come definita dalla legge regionale e dal regolameomunale.

Art. 107
Locali per alloggi collettivi

1. Gli edifici, o parte di essi, destinati ad udieeego, collegio,
educandato o comungue alloggio temporaneo, devegre aormitori
con una cubatura di almeno mc. 18 per ogni persona.

2. Ogni camera deve essere munita di una o pistfeeche
rispondano ai rapporti minimi fissati nel precedeat. 89.

3. Deve essere prevista almeno un bagno per cgro @i per ogn
dieci persone, che d'edificio e destinato ad a@meglsecondo la su
recettivita massima.

4. In materia devono inoltre essere osservate sgosizioni di
legge.

Art. 108
Impianti zootecnici

1. Nelle zone agricole & consentito 1l'insediameftémpianti
zootecnici classificati come industrie insalubriialij stalle, porcilaie,

allevamenti avicoli, ecc. purché essi siano ciratinda una zona di

rispetto inedificata ed inedificabile di almeno XAD di profondita.

2. Nel caso che la zona di rispetto interessi pgpconfinanti, la|
domanda di autorizzazione dovra essere corredataadconvenziong
con i vicini soggetta a trascrizione per la volaataccettazione de
vincolo.

3. Per le altre tipologie di impianti zootecnichec provocang
inquinamento odorigeno, da realizzare sempre eldisasamente in
zona agricola,l'agibilita € subordinata alla presentazione di ur
relazione tecnica corredata da indagini olfattoictetr basate su
prelievo di campioni d’'aria nei periodi di maggiaréicita.

4. Sono, comunque, fatte salve le eventuali digusi piu
restrittive contenute nei DD.Lgs. 31/12/1992, n3 &3n. 534 e s.m.i
nel D.Lgs. 29 luglio 2003, n. 267 e s.m.i., nelofagento locale d
igiene e nello strumento urbanisticBono, inoltre, fatte salve le
disposizioni contenute nell’art. 95, comma 4, della.R. 21/01/2015,
n1

Art. 109
Depositi e magazzini

1. | deposti e magazzini devono in genere esserati ael
iluminati, avere pareti intonacate ed essere aueaEMeNte
pavimentati.

2. In particolare i deposti 0 magazzini di deraimentari devong
avere le pareti ricoperte da intonaco liscio corcato alto almeno ml
1,50 formato da vernice od altro materiale lisdimpermeabile €
lavabile e pavimenti in piastrelle di cemento @ltio materiale liscio &
duro, con pendenza verso i chiusini di scarico.

3. Per lo scarico delle acque di lavaggio, i depadki derrate

b devono essere muniti di canale scaricatore conswtauidraulical
allacciata ad una fogna.

Art 110

regolamentate, risulti maggiormente assimilabilgualla di progetto

Funzioni non regolate da norme specifiche
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Ove la funzione in progetto non sia ragionevolmergsimilabile per

intero ad una singola attivita regolamentata, pessere assunta|:

riferimento piu di una attivita, applicando le gmezioni di ciascuna &
specifici aspetti del progetto.

3. Il progetto edilizio, fatta salva la facolta alitocertificazione
ove ammessa dalla normativa di settore, & sotmsparere della
AS.L. elo al parere delle altre amministrazionieraualmente
interessate in base allo specifico aspetto.

Sezione V - Inagibilita degli immobili

Art. 111
Immobili inagibili

1. I Comune ha facolta di dichiarare linagibilitdegli
immobili, ancorché muniti di certificazione di aijita, qualora:

> le condizioni delle strutture o degli impianti reatali
da pregiudicare la sicurezza e [lincolumita dg
persone o dei beni

> la condizione di degrado ¢ tale da pregiudicasaliste
degli occupanti. Costituiscono condizioni di degral
presenza di umidita, il deposito di rifiuti, il nato
allontanamento delle acque nere, la mancanza dag
potabile ed altre condizioni ritenute tali dallash\.L.;

> si accertino gravi carenze nei requisiti

aeroilluminazione o la disponibilita di serviziegici.

2. Nei casi di cui al comma precedente e nei casui gli
alloggi risultino sovraffollati rispetto alle dimsioni, possong
essere valutate, se del caso tramite sopralluogarere degli
organi competenti, le condizioni per ordinare l@mipero delle
unita immobiliari. Gli immobili dichiarati inagibil possono
essere nuovamente occupati solo previa esecuzieneedessar
interventi di adeguamento e conseguente rilascitedificazione
di agibilita.

Sezione VI Disciplina degli spazi aperti pubblicicomuni

Art 112
Accessibilita, fruibilita e sicurezza degli spegterni, pubblici, d'uso
pubblico, di proprieta comune o condominiale

1. Fermo restando il rispetto delle disposiziongeriti in
materia di prevenzione degli infortuni e di igiedel lavoro, di
superamento delle barriere architettoniche e diioghra
normativa diretta a tutelare specifici aspetti eetbstruzioni, ai
fini della sicurezza e protezione della normale nate si
applicano le ulteriori prescrizioni di cui al prese articolo:

a) tutti i dislivelli con altezza superiore a m. 0devono

essere protetti con barriere di sicurezza dalla uta

(parapetti, ringhiere, ecc.) aventi le carattecisé di cui

al secondo comma di questo articolo.

b) il piano calpestabile deve essere costituito daerisdk

antisdrucciolevole ed essere libero da elemengsnthe non

siano sufficientemente visibili e segnalati e danenti
aggettanti sul piano per piu di cm. 15 ove postuathltezza

utile inferiore a m. 2,40;

c) il piano transitabile da veicoli deve essere libeta

elementi aggettanti su di esso per piu di cm. 15a@e posti

ad un'altezza inferiore utile a m. 4,50;

d) i dislivelli nella pavimentazione (marciapiedi, diai ed

analoghi) debbono avere altezza non superiore aléned

essere, quando necessario, opportunamente radcordat

1. Gli immobili che vengono costruiti o trasformaker essere
2 adibiti a funzioni diverse da quelle di cui ai denti Sezioni Il e Il
per le quali non vigono specifiche normative denihento, devong
essere progettati e realizzati con criteri taligd@antire in ogni cas
requisiti di igiene edilizia e di vivibilita non fieriori a quelli prescritti
per le funzioni direttamente regolate dal presmgelamento.

[4
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2. A tal fine si assumera a riferimento l'attivithe, tra quellg
regolamentate, risulti maggiormente assimilabilguella di progetto
Ove la funzione in progetto non sia ragionevolmergsimilabile per
intero ad una singola attivita regolamentata, pessere assunta
riferimento piu di una attivita, applicando le g®Bzioni di ciascuna g
specifici aspetti del progetto.

3. Il progetto edilizio, fatta salva la facolta alitocertificazione
ove ammessa dalla normativa di settore, € sotimsparere dell
AS.L. elo al parere delle altre amministrazioniergualmente
interessate in base allo specifico aspetto.

ISezione V - Inagibilitd degli immobili

Art. 111
Immobili inagibili

~

1. Il Comune ha facolta di dichiarare I'inagibiliegli immobili,
ancorché muniti di certificazione di agibilita, ¢pra:

(

> le condizioni delle strutture o degli impiantireiatali
da pregiudicare la sicurezza e [lincolumita delle
persone o dei beni;

> la condizione di degrado € tale da pregiudicasallate
degli occupanti. Costituiscono condizioni di degréal
presenza di umidita, il deposito di rifiuti, il n@ato
allontanamento delle acque nere, la mancanza dadcq
potabile ed altre condizioni ritenute tali dalla\.L.;

> si accertino gravi carenze nei requisiti |di

aeroilluminazione o la disponibilita di serviziagici.

2. Nei casi di cui al comma precedente e nei oasilii gli alloggi

risultino sovraffollati rispetto alle dimensionipgsono essere valutate,

se del caso tramite sopralluogo e parere deglinorgampetenti, le|
condizioni per ordinare lo sgombero delle unita wbiteri. Gli
immobili dichiarati inagibili possono essere numeate occupati sol
previa esecuzione dei necessari interventi di aagnto e conseguen
rilascio di certificazione di agibilita.

Sezione VI Disciplina degli spazi aperti pubblicicomuni

Art 112
1 Accessibilita, fruibilita e sicurezza degli spegterni, pubblici, d'uso
pubblico, di proprieta comune o condominiale

1. Fermo restando il rispetto delle disposiziogewiti in materia di
prevenzione degli infortuni e di igiene del lavodo superamento dell
barriere architettoniche e di ogni altra normatdieetta a tutelare
specifici aspetti delle costruzioni, ai fini delicurezza e protezion
della normale utenza, si applicano le ulteriorisprizioni di cui al
presente articolo:

a) tutti i dislivelli con altezza superiore a m. Ogvono esser

protetti con barriere di sicurezza dalla cadutaafpetti, ringhiere,

ecc.) aventi le caratteristiche di cui al secondlmma di questd

articolo.

b) il piano calpestabile deve essere costituito daeriadit

antisdrucciolevole ed essere libero da elemenigsinthe non

e

112

[©]

siano sufficientemente visibili e segnalati e darginti aggettant
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2. | parapetti, le ringhiere e analoghe strutturgrdtezione,

debbono possedere i seguenti requisiti: m. 2,40;

> altezza minima rispetto al livello del calpestini p ¢) il piano transitabile da veicoli deve essere libgmoelementi
alto: m. 1,00; aggettanti su di esso per piu di cm. 15 cm. ové pdsun‘altezzg

> non scalabilita mediante gli elementi che |lo inferiore utile a m. 4,50;
costituiscono,  specialmente con riferimento  d) i dislivelli nella pavimentazione (marciapiedi, dird ed
all'utenza infantile analoghi) debbono avere altezza non superiore 4%med esserd

> vuoti di conformazione tale da risultate  quando necessario, opportunamente raccordati.
inattraversabili da una sfera del diametro di c@). 1

> adeguato ancoraggio e materiali tali da resistgtie 2. | parapetti, le ringhiere e analoghe strutturepmtezione,

urti accidentali

3. Le scale accessibili all'utenza debbono aveseguenti
caratteristiche

> larghezza non inferiore a ml. 1,20;

> pavimentazione antisdrucciolevole;

> andamento regolare, privo di ventagli o altrifiiti
suscettibili di renderne disagevole 'uso;

> gradini regolari, di norma di forma rettangolacen
pedata ed alzata costanti per lintero sviluppdad
scala;

> pedata non inferiore a cm. 30 ed alzata tale ah
somma ftra la pedata ed il doppio dell'alzata
compresa tra cm. 62 e cm. 64;

> pianerottoli intermedi di profondita non inferioatla
larghezza della rampa e pianerottoli di arrivo
inferiori a ml. 1,30;

> parapetti aventi le caratteristiche di cui al cam
precedente;

> corrimano su almeno un lato della scala nel cas|

rampe di larghezza fino a ml. 1,80, e su ambethte
per rampe di larghezza superiore e con svilu
continuo.

4. |l rispetto delle prescrizioni di cui al preseiiticolo, ovvero il
rispetto delle norme indicate al primo comma oveivtrso contenuto|
€ asseverato dal tecnico progettista.

Art. 113
Aggetti, sporgenze ed aperture sul suolo pubblico

1. Fermo restando le limitazioni di cui al commacassivo, la|
realizzazione di terrazzi, balconi e altri corpfatdbrica sporgenti dall
facciata e proiettanti su suolo pubblico o d'usbbfico € ammess
purché tali elementi siano posizionati ad una zétemisurata al di sott
della struttura della sporgenza, non inferiore &,60 dal suolo.

2. In presenza di strade aventi larghezza inferion®. 5,00 €
vietata la costruzione degli elementi di cui al ammprecedente. |
presenza di strade di larghezza uguale o supesiore. 12,00 Ig
sporgenza massima dal filo della facciata deglsssteon potra
comungue essere superiore a m. 2,00 e, in preskng@ade con
larghezza compresa tra m. 5, 00 e m. 12,00, 06 1,

3. Agli effetti del presente articolo per larghes#radale si intend
guella della carreggiata aumentata di tutte lgosuinenze.

4. Le tende, le pensiline, gli infissi e i serrathenn ante mobili
non possono proiettarsi sul suolo pubblico o d'psibblico ad
un‘altezza non inferiore a m. 2,20 rispetto al pidal marciapiede o
m. 5,00 dal piano stradale se non dotato di maetiap comprese |
eventuali appendici. Relativamente agli eseromnmerciali e di
ristorazione valgono le disposizioni degli articdl© e 123.

sul piano per piu di cm. 15 ove posti ad un'altetite inferiore a

debbono possedere i seguenti requisiti:

> altezza minima rispetto al livello del calpestio glto:
m. 1,00;

> non scalabilita mediante gli elementi che
costituiscono, specialmente con riferimento altimée
infantile;

> vuoti di conformazione tale da risultare inattraedili
da una sfera del diametro di cm. 10;

> adeguato ancoraggio e materiali tali da resistglie

el urti accidentali.

3. Le scale accessibili all'utenza debbono agsseduenti
caratteristiche:
[} >

[}

S o
larghezza non inferiore a ml. 1,20;

pavimentazione antisdrucciolevole;

i 4 S0
Andamento e gradini regolari, preferibilmenteatinia
rettangolare, con pedata ed alzata costanti pegrdi
sviluppo della scala;
pedata non inferiore a cm. 30 ed alzata tale ah
somma tra la pedata ed il doppio dell'alzata
compresa tra cm. 62 e cm. 64;
pianerottoli intermedi di profondita non inferioaiia
larghezza della rampa e pianerottoli di arrivo
inferiori a ml. 1,30;
parapetti aventi le caratteristiche di cui al can
precedente;
corrimano su almeno un lato della scala nel cas
rampe di larghezza fino a ml. 1,80, e su ambethte
per rampe di larghezza superiore e con svilu
continuo.

3bis. Nel caso di inserimento di nuovi ascensoru sdifici
esistenti ai fini del superamento delle barriere ahitettoniche, la
larghezza minima delle scale potra essere di 80 cah netto del
corrimano, e di 90 cm sul pianerottolo, a condizite che sia
dimostrata graficamente la condizione di cui al puto 4.1.10 del
D.M. 236/89 (accessibilita della barella).

>
>
m >

o d
i
ppo
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4. |l rispetto delle prescrizioni di cui al preseiticolo, ovvero il
rispetto delle norme indicate al primo comma oveidkrso contenuto
€ asseverato dal tecnico progettista.

A

=)

Art. 113
Aggetti, sporgenze ed aperture sul suolo pubblico

1. Fermo restando le limitazioni di cui al commacsssivo, |3
realizzazione di terrazzi, balconi e altri corpfatdbrica sporgenti dall
facciata e proiettanti su suolo pubblico o d'usbbfico € ammess
| purché tali elementi siano posizionati ad una zdtemisurata al di sott
| della struttura della sporgenza, non inferiore &,080 dal suolo.

2. In presenza di strade aventi larghezza inferion®. 5,00 €
vietata la costruzione degli elementi di cui al ammprecedente. |
, presenza di strade di larghezza uguale o supesiome. 12,00 la
| sporgenza massima dal filo della facciata deglsssteion potra
| comungue essere superiore a m. 2,00 e, in preskngmade con
larghezza compresa tram. 5, 00 e m. 12,00, 0. 1,
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5. Gli infissi di porte e finestre di locali prosj@nti spazi pubblic

o d'uso pubblico, la cui soglia sia posta ad utezzd inferiore a m| quella della carreggiata aumentata di tutte lgpstinenze.

5,00 dal suolo, non possono essere apribili vastzino.

TITOLO IV
ARREDO URBANO

Capo | - Disposizioni generali

Art. 114
Ambito di applicazione

1. L'insieme degli oggetti legati allo svolgimendelle attivita
commerciali e, in generale, gli elementi di arredobano,
rappresentano un elemento fondamentale per linmeatglla citta.

2. | singoli elementi, pertanto, devono tener camgti'assetto
globale della facciata in cui si inseriscono, nelpetto delle
caratteristiche architettoniche e decorative d#figo.

3. Per ambiti urbani unitari, rappresentati da z@azslarghi, o
porzioni di vie, comungque da parti urbanistiche fologicamente
omogenee, si tendera a privilegiare interventi affrentino in modo
coordinato la progettazione e la sistemazione ééggtienti di arredo.

4. Per la disciplina dell’arredo urbano si fa fifegnto ai seguenti
Piani:
a) Piano guida per I'arredo urbano;

b) Piano dei chioschi, delle edicole e degli ambulanti
c) Piano della pubblicita e delle insegne

5. Tali piani verranno aggiornati qualora il meocatl'evoluzione
tecnologica lo richiedano.

6. Fino allentrata in vigore dei Piani, la progetbne e
sistemazione degli elementi di arredo urbano sararalutati, su

proposta del competente ufficio comunale, dalla @ésione per Iq allegati progettuali di indirizzo per larredo urbano. Sono

Quialita Architettonica e il Paesaggio.

Capo Il — Oggettistica legata a funzioni di tipo
commerciale

Art. 115
Spazi e attrezzature per I'affissione diretta

1. L'affissione in luoghi esposti alla pubblicat&igli manifesti,
insegne e cartelli pubblicitari, cartelli a messag@riabile o cassonett
luminoso da utilizzare anche in caso di emergereféettuata

direttamente dai soggetti interessati, & conseii@ appositi pannelli

o0 altre idonee attrezzature predisposte ed ingtala@ura e spese de
interessati, previa specifica autorizzazione coreurel eventualg
concessione del suolo pubblico, secondo modaliiaitdedal Piano
comunale della pubblicita.

2. L'installazione € ammessa purché dette strufturelazione al
sito in cui vanno collocate, abbiano dimensionagtteristiche tali da
non ostacolare la visuale di bellezze panoramichiementi
architettonici ed edifici d'interesse storico &ds o0 recare comunqu
pregiudizio alla sicurezza stradale.

D

i 3. Agli effetti del presente articolo per largheziradale si intende

4. Le tende, le pensiline, gli infissi e i serrathenn ante mobili
non possono proiettarsi sul suolo pubblico o dusablico ad un'altezz
non inferiore a m. 2,20 rispetto al piano del nagoede o a m. 5,00 dal
piano stradale se non dotato di marciapiede, c@aple eventual
appendici. Relativamente agli esercizi commereiai ristorazione
valgono le disposizioni degli articoli 119 e 123.

1°2)

5. Gli infissi di porte e finestre di locali prosj@nti spazi pubblici
o d'uso pubblico, la cui soglia sia posta ad utezzd inferiore a m|
5,00 dal suolo, non possono essere apribili véasteino.

TITOLO IV
ARREDO URBANO

Capo | - Disposizioni generali

Art. 114
Ambito di applicazione

1. L'insieme degli oggetti legati allo svolgimentelle attivita
commerciali e, in generale, gli elementi di arredobano,
rappresentano un elemento fondamentale per l'inmeatglla citta.

2. | singoli elementi, pertanto, devono tener cati'assetto
globale della facciata in cui si inseriscono, napetto delle
caratteristiche architettoniche e decorative d#figo.

3. Per ambiti urbani unitari, rappresentati da z@azslarghi, o
porzioni di vie, comunque da parti urbanistiche fologicamente
omogenee, si tendera a privilegiare interventi affrentino in modo
coordinato la progettazione e la sistemazione éégiienti di arredo.

4. L'Arredo urbano € disciplinato da specifici piani d
indirizzo che la Giunta Comunale promuove e approvacome

considerati allegati progettuali di indirizzo per l'arredo urbano i
seguenti allegati

a) Allegato guida per I'arredo urbano;

b) Allegato dei chioschi, delle edicole e degli amburit;

¢) Allegato della pubblicita e delle insegne

d) Allegato dei criteri qualitativi per linsediamento di
esercizi di somministrazione di alimenti e bevanddi
cui alla D.G.R. 847/2011;

5. Tali allegati verranno aggiornati dalla Giun@an@nale qualord
il mercato e I'evoluzione tecnologica lo richiedano

PCapo Il — Oggettistica legata a funzioni di tipo
commerciale
Vg
Art. 115

Spazi e attrezzature per I'affissione diretta

1. L'affissione in luoghi esposti alla pubblicat&isli manifesti,
insegne e cartelli pubblicitari, cartelli a messaggriabile o cassonettp

1 . > . ?
luminoso da utlizzare anche in caso di emergerefégttuata

e - ' ;
o altre idonee attrezzature predisposte ed ingal@ura e spese de

interessati, previa specifica autorizzazione comeure eventual

direttamente dai soggetti interessati, € consestiti® appositi pannel(%
li
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Art. 116
Insegne e pubblicita d’esercizio

1. Per la disciplina delle insegne e delle pubtilidi esercizig
si richiamano le disposizioni contenute nel piamononale dellg
pubblicita e delle insegne.

Art. 117
Targhe per uffici e sedi sociali

1. Per contrassegnare la sede di uffici privatiudis
professionali, aziende, istituti e associazioni pssere collocat
una targa per ogni specifica attivita in corrispemzh dell'access
alle rispettive sedi.

2. Le targhe dovranno essere disposte ordinatamreeritgo
degli stipiti e dovranno avere una dimensione ngresore a cm
35 di larghezza per cm 25 di altezza ed essewenunque
coordinate tra loro in corrispondenza di ciascuwteaso, pe
dimensioni, materiali e colori, salvo eventualitiogpecifici.

3. Ove le attivita da segnalare siano piu di qaapter ogni
accesso, le targhe dovranno avere altezza nonistgarcm. 15 ed
essere raggruppate ed allineate in succession&alert oppure
raccolte in unica cartella o in unica targa di dasieni non
superiori a cm. 35 di larghezza e cm. 100 di altezportunament
distanziate dal muro e con appositi supporti..

Art. 118
Segnalazione di servizi pubblici

1. La segnalazione di servizi pubblici & concordaiiaresponsabil
degli enti con i competenti uffici comunali, al dirdi definirne con
omogeneita la tipologia, i colori e le forme.

Art. 119
Tende a servizio degli esercizi commerciali estorazione

1. In corrispondenza degli esercizi commerciali Bstbrazione €
ammessa linstallazione di pensiline e tende, fisgeobili, anche in
aggetto sullo spazio pubblico sulle quali insedezitte 0 insegne
d'esercizio, ferma restando Il'acquisizione di @#arione
amministrativa.

2. Le tende o le pensiline non dovranno crearsalopedimento
alla circolazione veicolare o pedonale; la loro rgpoza dovrd
comungue essere limitata alle aree pedonali o etiapéede e dovra
essere garantito il rispetto dell'articolo 113, omnquarto. Ess
dovranno essere poste ad un’altezza non inferiane 2,20 dal suolo
di materiale e colore tali da assicurare il rigpetielle caratteristich
architettoniche dellimmobile sul quale sono aliste, ed esser|
mantenute nelle necessarie condizioni di efficicpabizia e decoro.

Art. 120
Occupazione temporanea del suolo pubblico con agettrezzature
mobili

1. Con apposita autorizzazione del competenteiafiomunale &
concessa ai gestori di bar, ristoranti, ed esediizistoro in genere
l'occupazione parziale e temporanea di vie, piedzaltre parti di suolg
pubblico nelle immediate vicinanze degli esercizedesimi, onde
consentire su tali aree la disposizione di sediavelini e I'eventuale
delimitazione delle aree stesse con piante ornafmesiepi, fioriere,

concessione del suolo pubblico, secondo modalifiaditdedal Piano
comunale della pubblicita.

2. L'installazione &€ ammessa purché dette stryiturelazione al
sito in cui vanno collocate, abbiano dimensionagatteristiche tali da
non ostacolare la visuale di bellezze panoramicbBkmenti
architettonici ed edifici d'interesse storico &ds 0 recare comunqu
pregiudizio alla sicurezza stradale.

Art. 116
Insegne e pubblicita d’esercizio

;1 1. Per la disciplina delle insegne e delle puldfilidi esercizio s
0 richiamano le disposizioni contenutell'allegato della pubblicita e
delle insegne.

Art. 117
Targhe per uffici e sedi sociali

1. Per contrassegnare la sede di uffici privatidigprofessionali,
specifica attivita in corrispondenza dell'accedisorigpettive sedi.

2. Le targhe dovranno essere disposte ordinataraclat® degli
stipiti e dovranno avere una dimensione non sugermcm. 35 d
larghezza per cm 25 di altezza ed essere caraumgordinate tra
loro in corrispondenza di ciascun accesso, peemioni, materiali &
colori, salvo eventuali loghi specifici.

D

3. Ove le attivita da segnalare siano piu di quatr ogni access(
le targhe dovranno avere altezza non superiore.a thed esser
raggruppate ed allineate in successione verticglpure raccolte in
unica cartella o in unica targa di dimensioni nopesiori a cm. 35 d
larghezza e cm. 100 di altezza opportunamentendiatae dal muro €
con appositi supporti.

Art. 118
Segnalazione di servizi pubblici

1. La segnalazione di servizi pubblici & concordaiaesponsabil
degli enti con i competenti uffici comunali, al dirdi definirne con
omogeneita la tipologia, i colori e le forme.

Art. 119
Tende a servizio degli esercizi commerciali estorazione

1. In corrispondenza degli esercizi commerciali gstbrazione &
ammessa linstallazione di pensiline e tende, fisgrobili, anche in
aggetto sullo spazio pubblico sulle quali insesitte o insegne
d'esercizio, ferma restando [lacquisizione di &marione
amministrativa.

2. Le tende o le pensiline non dovranno crearenatopedimento
alla circolazione veicolare o pedonale; la loro rgppnza dovra
comungue essere limitata alle aree pedonali o etiapéede e dovra
essere garantito il rispetto dell'articolo 113, omanquarto. ESs
dovranno essere poste ad un’altezza non inferione 2,20 dal suolo
di materiale e colore tali da assicurare il rigpetlelle caratteristich
architettoniche dellimmobile sul quale sono dliate, ed esser|
mantenute nelle necessarie condizioni di efficiepalizia e decoro.

3 Si richiamano le disposizioni contenute negli abati dell
arredo urbano e criteri qualitativi per I'insediamento di esercizi di
somministrazione di alimenti e bevande di cui allaD.G.R.
847/2011;

aziende, istituti e associazioni pud essere cadogaa targa per ogni

Y
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nonché linstallazione di pedane, tende, ombrelleti apparecch
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dilluminazione e riscaldamento. E' vietata qualwn forma di
tamponatura perimetrale delle aree pubbliche oteugalle attivita
suddette. | presupposti e requisiti per il rilastid’autorizzazione son
definiti dal servizio comunale preposto, che dovadutare anche ¢
condizioni di ammissibilita in riferimento alle moe del codice della
strada.

D

h

2. Gli arredi dovranno essere in perfette condizitbrpulizia, di linee
sobrie e decorose, del medesimo stile e intonazioeelore. La loro
disposizione non dovra comunque ostacolare il iteaEedonale o
veicolare; se accostate ai prospetti degli ediécpedane e le altr
attrezzature non dovranno coprire i vani di pofieastre, né impedirng
la luce o I'apertura.

O

3. Possono essere promossi accordi o intese coemseommerciali
per la collocazione e la gestione di elementimickr urbano.

Capo Il — Ulteriore disciplina di tutela per il cetro
storico

Art. 121
Disposizioni generali

1. Oltre alle prescrizioni contenute nel precedeafgo e ferme
restando le disposizioni contenute nei piani diayirecedente art.
114 e del manuale del “Manuale del recupero e pagiccolore”
approvato con D.C.C. n. 176 del 10.06.1996 e suoenteali
aggiornamenti per gli interventi ricadenti nel eenstorico della]
citta, si applicano le seguenti disposizioni

Art. 122
Spazi ed attrezzature per la pubblicita d’esercizio

1. Negli ambiti classificati come zone A dal PR@r pa
pubblicita d'esercizio e' consentita unicamentesttillazione di
insegne e scritte di tipo frontale completamenteteoute entro il
vano delle aperture dei locali a piano terra etaate di alcuni
centimetri dal filo esterno della muratura o di mwali stipiti
incorniciati.

2. Le insegne e le scritte possono essere disposgannelli
ciechi o trasparenti, esclusi comunque i cassomhattinosi; nel
caso di vani archivoltati, i pannelli saranno astéetitto il contorno
del vano compreso tra l'intradosso dell'arco e limeaa comunque
non superiore all'imposta dell'arco medesimo.

3. In deroga alle norme di cui sopra, nei locak ghesentang
aperture di dimensioni particolarmente ridotte ensentita
l'installazione di insegne e scritte frontali al sthpra del vano
disposte simmetricamente rispetto all'asse veetidal medesimo,
formate da caratteri indipendenti, di altezza ngpesiore a cm 30
applicati direttamente sul paramento esterno delleatura.

=Y

4. E' inoltre consentita I'applicazione, a fiancell'thgresso
dell'attivita, di una piccola bacheca o targa regtdare in ferro, di
dimensioni non superiori a cm. 30 x 40, e/o di uapgo o
stendardo di stoffa colorata

Art. 123
Tende a servizio degli esercizi commerciali estorazione.
Disposizioni particolari per il centro storico

1. Per le tende a servizio di vani commerciali eigtorazione
in aggetto sullo spazio pubblico si applicano lenm® di cui al
precedente articolo 119. Le tende a servizio di ecammerciali e
di ristorazione, siti in ambiti classificati comere A del PRG

Art. 120
Occupazione temporanea del suolo pubblico con aeettrezzature
mobili

1. Con apposita autorizzazione del competenteiafficmunale €
concessa ai gestori di bar, ristoranti, ed esediizistoro in genere
'occupazione parziale e temporanea di vie, piedzaltre parti di suolq
pubblico nelle immediate vicinanze degli esercizedesimi, onde
consentire su tali aree la disposizione di sed&velini e I'eventuale
delimitazione delle aree stesse con piante ornafhesiepi, fioriere,
nonché linstallazione di pedane, tende, ombrellethi apparecch
dilluminazione e riscaldamento. E' vietata qualwn forma di
tamponatura perimetrale delle aree pubbliche oteugalle attivita
suddette. | presupposti e requisiti per il rilastid’autorizzazione son
definiti dal servizio comunale preposto, che dovadutare anche lé
condizioni di ammissibilita in riferimento alle moe del codice dellg
strada.

2. Gli arredi dovranno essere in perfette condizitrpulizia, di
linee sobrie e decorose, del medesimo stile eaatone di colore. L3
loro disposizione non dovra comunque ostacoldrarikito pedonale
veicolare; se accostate ai prospetti degli ediicpedane e le altr
attrezzature non dovranno coprire i vani di poffiaestre, né impedirné
la luce o l'apertura.

3. Possono essere promossi accordi 0 intese camcemte
commerciali per la collocazione e la gestione dimanti di arredq
urbano.

4. Sirichiamano le disposizioni contenute neglilagati dell’ arredo
urbano e criteri qualitativi per linsediamento di esercizi di
somministrazione di alimenti e bevande di cui all®.G.R. 847/2011;

Capo lll — Ulteriore disciplina di tutela per il cetro
storico

Art. 121
Disposizioni generali

1. Oltre alle prescrizioni contenute nel precedeaigo e fermg
restando le disposizioni contenute nei piani diatyirecedente art. 11
e del manuale del “Manuale del recupero e pianaalete” approvato
con D.C.C. n. 176 del 10.06.1996 e suoi evenaggiornamenti pe
gli interventi ricadenti nel centro storico delldta; si applicano le
seguenti disposizioni

Art. 122
Spazi ed attrezzature per la pubblicita d’esercizio

1. Negli ambiti classificati come zone A dal PR la pubblicital

d'esercizio €' consentita unicamente l'installaziirinsegne e scritte di

tipo frontale completamente contenute entro il vaalle aperture de
locali a piano terra e arretrate di alcuni centinul filo esterno dellg
muratura o di eventuali stipiti incorniciati.

2. Le insegne e le scritte possono essere dispogtennelli ciech
0 trasparenti, esclusi comungue i cassonetti lushimel caso di van
archivoltati, i pannelli saranno estesi a tuttocdintorno del vand
compreso tra l'intradosso dell'arco e una lineaucmme non superior
allimposta dell'arco medesimo.

3. In deroga alle norme di cui sopra, nei locak ghesentang
aperture di dimensioni particolarmente ridotte ebnsentita
linstallazione di insegne e scritte frontali alsdpra del vano, dispos
simmetricamente rispetto all'asse verticale delesietb, e formate d
caratteri indipendenti, di altezza non superiorena 30, applicati
direttamente sul paramento esterno della muratura.

4
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4. E' inoltre consentita l'applicazione, a fiancellidgresso
dell'attivita, di una piccola bacheca o targa ngitdare in ferro, di
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dovranno essere di tipo retrattile a falda inchnati larghezza parf
alla luce delle aperture in cui sono collocaty installate in
modo da poter essere completamente raccolte eragetassiem
ai propri meccanismi entro il vano delle apertuedasime.

D

2. Nei vani ad arco che presentano un'altezzamplista
inferiore a ml. 2,20, in luogo delle tende a spiteee’ consentita
l'installazione di cappottine ripieghevoli. Nel oamvece di vani
architravati in cui l'altezza dell'architrave e @nbre alla quotd
suddetta, & consentita l'installazione di tendaldafinclinata con
asse di avvolgimento collocato immediatamente al sdpra
dell'architrave.

TITOLO V
IL PROCESSO EDILIZIO

CAPO | - Rapporti con l'utenza

Art. 124
Lo sportello unico integrato. Sportello unico pedilizia e Sportello
Unico per le attivita produttive

1. Nella direzione Urbanistica, Qualita urbana elliza &
costituito lo sportello unico integrato, che cuudtiti rapporti fra il
privato, 'amministrazione e, ove occorra, le almministrazioni
tenute a pronunciarsi in ordine ai procedimenti clgiardino
I'attivita edilizia e le attivita produttive in gere.

2. In particolare, per quanto riguarda l'attivitdilzia, sono
attribuite allo sportello unico integrato:

> le competenze enunciate nell’art. 5 della L|F
18/02/2004, N. 1

> le competenze sulla gestione del procedimer
unico di cui al D.P.R. 20 ottobre 1998 e s.m.i.;

> la certificazione preventiva sull’esistenza e aull
qualita dei vincoli di cui allart. 10 della L.R. 81
febbraio 2004, n. 1,

> le competenze inerenti la ricezione e l'inoltrolde
documentazione afferente alla regolarita contrilzui
delle impresg

> le competenze relative alla verifica di complete
delle istanze volte al rilascio dei titoli abilitet
edilizi e l'eventuale declaratoria di irricevibdit
delle domandge

> ogni altra comunicazione relativa allo stato de

istanze, ivi compresa la comunicazione di avvio
procedimento amministrativo

3. Le suesposte competenze sono esercitate anché in
telematica, attraverso il programma di gestionermftizzata dei
procedimenti edilizi.

Art. 125
Informatizzazione e banche dati

del

dimensioni non superiori a cm. 30 x 40, e/o di tappo o stendardo d
stoffa colorata.

5. Si richiamano le disposizioni contenutell’allegato della
pubblicita e delle insegne

Art. 123
Tende a servizio degli esercizi commerciali estorazione.
Disposizioni particolari per il centro storico

1. Per le tende a servizio di vani commerciali eistorazione in
aggetto sullo spazio pubblico si applicano le nodiraui al precedente
articolo 119. Le tende a servizio di vani commédireiali ristorazione,
siti in ambiti classificati come zone A del PRGvdmno essere di tip
retrattile a falda inclinata, di larghezza paria &dice delle aperture i
cui sono collocate, ed installate in modo ddempassere
completamente raccolte e contenute assieme ai pnepcanismi entrg
il vano delle aperture medesime.

= J

2. Nei vani ad arco che presentano un‘altezza all§tago
inferiore a ml. 2,20, in luogo delle tende a spitige2’ consentita
linstallazione di cappottine ripieghevoli. Nel gasvece di vani
architravati in cui l'altezza dell'architrave éeindre alla quotg
suddetta, & consentita l'installazione di tendaldafinclinata con
asse di avvolgimento collocato immediatamente alsalpra
dell'architrave.

3. Si richiamano le disposizioni contenute negli alledi
dellarredo urbano e criteri qualitativi per l'inse diamento di
esercizi di somministrazione di alimenti e bevandedi cui alla
D.G.R. 847/2011;

TITOLO V
IL PROCESSO EDILIZIO

CAPO | - Rapporti con 'utenza

Art. 124
Lo sportello unico per le attivita produttive e l'edilizia (S.U.A.P.E.)

1. La disciplina e le attribuzioni dello sportellnico per le attivita
produttive e I'edilizia (S.U.A.P.E.) sono defindall'art. 113 della L.R,
21/01/2015, n. 1, opportunamente integrate, persdie attivita
produttive, con le disposizioni nazionali contemgéD.P.R. 160/2010.
di I isti a i3 i BTl




1. Per garantire al cittadino la completa partedipze al
procedimento amministrativo, sono costituite de#guenti banch
dati telematiche:

D

> banca dati delle previsioni urbanistiche di PRG ¢
quelle dei piani attuatiyi
> banca dati dei fabbricati esistenti sul territori

comunale e relativi titoli abilitativi
2. L'accesso alle banche dati & regolato con app
deliberazione di Giunta Comunale, nel rispetto darga stabilito
dal D.Lgs. n. 196/2003

Art. 126
Attivita certificativi

1. La certificazione preventiva sull’esistenza Basqualita dei
vincoli di cui all'art. 10 della L.R. 18 febbraio0@4, n. 1 &
rilasciata, su richiesta degli interessati, ent® diorni dalla
domanda, dagli uffici dello sportello unico integgra

2. Le certificazioni inererti
- i titoli abilitativi edilizi;
- le certificazioni di abitabilita ed agibilita
- le destinazioni d'uso degli immobili
sono rilasciate dallo sportello unico previa cqussione dei
diritti di segreteria stabiliti dalla Giunta comu@acon apposita
deliberazione

Art. 127
Accesso ai documenti amministrativi in ambito 2idili

1. Le richieste di accesso ai documenti amministraterenti
progetti e pratiche edilizie sono gestite dai resabili dei
procedimenti cui sono riferite o loro facenti cauBar I'accesso alle
pratiche gia definite da oltre 5 anni, sulla rigtéesi pronuncia i
responsabile dello sportello unico integrato. Neflore della
revisione del vigente regolamento comunale sult@z® del
diritto di accesso ai documenti amministrativivaoo applicazione
le disposizioni della L. 07/08/1990, n. 241 e dePIR. 12 aprile|
2006, n. 184.

Art. 128

Il responsabile del procedimento — attivita, corspee, rappresentanza

1. Il responsabile del procedimento edilizio, okl attivita
attribuite dalle leggi e dai regolamenti, sovrirdenal corretto
andamento degli uffici da esso coordinati, garaiteal cittadino
la massima partecipazione nello spirito di traspzaesfficienza ed
efficacia dell'azione amministrativa.

2. In caso di assenza o impedimento del dirigergpgsto al
rilascio dei titoli abilitativi, questi delega Hazione dei
provvedimenti ai singoli responsabili dei proceditiei quali —
per le materie di loro competenza — hanno la pitpiam
rappresentanza dell’'ente.

3. Nell'analisi dei progetti inerenti il recupero glieedifici
esistenti, gli uffici dovranno accertare la veriticdello stato di
fatto dichiarato dal progettista, richiedendo gliremi dei titoli
abilitativi che legittimarono I'edificazione. Nelaso in cui il
recupero abbia ad oggetto edifici edificati in ep@nteriore alla
seconda guerra mondiale, lo stato di fatto deveeress
autocertificato con separato atto dal proprietario.

CAPO Il Procedimenti

3. Le-suespesteompetenzelel SUAPE sono esercitate anche ir]
via telematica, attraverso il programma di gestiof@matizzata dei
procedimenti edilizi.

Art. 125
Informatizzazione e banche dati

1. Per garantire al cittadino la completa parteijre al
procedimento amministrativo, sono costituite deiguenti banche da
telematiche:

> banca dati delle previsioni urbanistiche di PRGi €
quelle dei piani attuativi;
> banca dati dei fabbricati esistenti sul territamaonunale

e relativi titoli abilitativi.

2. L’accesso alle banche dati & regolato con aggpdeliberazione
di Giunta Comunale, nel rispetto di quanto stabitital D.Lgs. n.
196/2003

Art. 126
Attivita certificativa

1. La certificazione preventiva sull'esistenza @asgualita dei
vincoli di cui all'art. 10-della—t-R—18-febbrai2004,1—1115 della
L.R. 21/01/2015, n. % rilasciata, su richiesta degli interessati,cehf
giorni dalla domanda, dagli uffici dello sportelinico integrato.

2. Le certificazioni inerenti:
- i titoli abilitativi edilizi;
- le certificazioni di abitabilita ed agibilita;
- le destinazioni d’uso degli immobili
sono rilasciate dallo sportello unico previa cqroesione dei diritti di
segreteria stabiliti dalla Giunta comunale con sjtpaleliberazione

Art. 127
Accesso ai documenti amministrativi in ambito 2udili

1. Le richieste di accesso ai documenti amminigtraterenti
progetti e pratiche edilizie sono gestite dai raspbili dei procediment
cui sono riferite o loro facenti causa. Per l'ascealle pratiche gi
definite da oltre 5 anni, sulla richiesta si prociaril responsabile dell
sportello unico integratd?er la disciplina inerente I'accesso trovang
applicazione le disposizioni contenute nelrégolamento sull'access
ai documenti amministratiVi approvato con D.C.C. n. 3 del
14/01/2014 Nelle—more—della—revisione—del—vigente—regolame
comunale—sullesercizio—del—diritto—di—acecesso—aberdnenti
amministrativi,—trovano—applicazione—lalisposizioni—della—L.

Art. 128
Il responsabile del procedimento — attivita, corepee, rappresentanz,

1. Il responsabile del procedimento edilizio, olake attivita
attribuite dalle leggi e dai regolamenti, sovrikenal corretto
andamento degli uffici da esso coordinati, garatdesi cittadino la
massima partecipazione nello spirito di traspareeffizienza ed
efficacia dell'azione amministrativa.

2. In caso di assenza o impedimento del dirigergpgsto al
rilascio dei titoli abilitativi, questi delega tlazione dei provvedimenti
ai singoli responsabili dei procedimenti, i quaper le materie di loro
competenza — hanno la pill ampia rappresentanzentill

3. Nellanalisi dei progetti inerenti il recupercegli edifici
esistenti, gli uffici dovranno accertare la veiidiadello stato di fatto

nto
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Sezione | — Interventi urbanistici preventivi

Art. 129
Piani attuativi di iniziativa privata — documentare a corredo

1. Laddove lo strumento urbanistico subordini iVi# edilizia
allapprovazione di piani attuativi, l'istanza gexdozione degli stessi
e rivolta allo sportello unico integrato, che neaclinoltro agli uffici
competenti.

2. Il procedimento amministrativo per il rilascicel dpiano
attuativo € disciplinato dalla Legge regionale edaumentazione da
allegare alla relativa richiesta € specificataalbato n. 1.

3. L'interessato al rilascio del piano attuativa mhiedere, previa
corresponsione dei diritti di segreteria all'uopabiti dalla Giunta
Comunale, la convocazione di una riunione tecrpogiminare tra le
amministrazioni e gli uffici coinvolti nel procedento. La domanda &
documentata da uno studio di fattibilita/progettonhssima, anche
relativo alle opere di urbanizzazione, al fine giificare quali siano le
condizioni per ottenere, alla presentazione, i sgareatti di consenso.
La riunione & convocata entro quindici giorni dalfasentazione della
richiesta; il suo svolgimento € disciplinato seaptelregole contenute
nellart. 14 e segg. della L. 07/08/1990, n. 24firderessato puo
prendervi parte. Il relativo esito € comunicatarfaimente nel termine
di trenta giorni. Si considera acquisito in sereseofevole il parere
dellamministrazione o ufficio regolarmente conviocalla riunione
che non vi partecipi.

4. |l progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziafferenti al
piano attuativo, a scelta dell'interessato pudresseesentato all’atto
del deposito dell'istanza di piano attuativo ovvaiecessivamente allg
sua adozione. La conferenza dei servizi che esainimagetto delle
opere di urbanizzazione & convocata entro trentaigial deposito del
progetto stesso e si pronuncia entro i successaragtacinque giorni.

5. L'espletamento della procedura di cui al commacoBnporta
labbattimento a giorni 30 dei termini procedimdinfarevisti nel
comma 4, purché lo studio di fattibilita/progetta thassima
favorevolmente esaminato trovi corrispondenza tanogetto plano
volumetrico della trasformazione urbanistica ristae

5 bhis L'interessato al rilascio di piani attuatigdon precise
disposizioni relative alla consistenza planovoluivet alle
caratteristiche tipologiche, costruttive e di destione d'uso che
intenda ottenere la relativa attestazione dal @basiomunale in fase
di approvazione del piano é tenuto ad esplicitale intento nella
domanda. In tal caso devono essere corrispostitti di segreteria
determinati dalla Giunta comunale per tale tip@atji certificazione,
la quale costituisce il presupposto per la pregemta della D.I.A. ai
sensi dell'art. 20 comma 1, della L.R. 18/02/20041. L'istruttoria di
detti piani, relativamente alla conformita ediliz&a effettuata di
concerto con l'ufficio istruttoria della Direziomglilizia.

6. Fermo restando quanto previsto dall'art. 35ftella L.R.
11/2005 e dall'art. 38, comma 2, della L.R. 13/20Dpiano attuativo
€ adottato ed approvato dal Consiglio comunaletd_di definitiva
approvazione deve contenere il recepimento déd'esilla conferenza
dei servizi per I'approvazione delle opere di uiteewione. Nel caso
in cui sul piano attuativo adottato, esaminato adaircoscrizione
territorialmente competente, non siano state praseapposizioni né
osservazioni, la proposta di approvazione viertefgmsta direttamente
allattenzione del Consiglio comunale, senza uwteripassaggi
intermedi in Giunta ed in Commissione consiliare

7. La delibera consiliare di approvazione del piatiiativo
costituisce titolo abilitativo edilizio per la réaazione delle opere di
urbanizzazione purché sia stata stipulata lavalathnvenzione.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8G10, n. 239]

dichiarato dal progettista, richiedendo gli estretai titoli abilitativi

che legittimarono l'edificazione. Nel caso in durécupero abbia ad
oggetto edifici edificati in epoca anteriore allacenda guerra
mondiale, lo stato di fatto deve essere autoaatificon separato attg
dal proprietario.

CAPO Il Procedimenti

Sezione | — Interventi urbanistici preventivi

Art. 129
Piani attuativi di iniziativa privata — documentari a corredo

1. Laddove lo strumento urbanistico subordini iVié edilizia
allapprovazione di piani attuativi, I'istanza giexdozione degli stessi
e rivolta allo sportello unico integrato, che neaclinoltro agli uffici
competenti.

2. Il procedimento amministrativo per il rilascicel dpiano
attuativo € disciplinato dalla Legge regionale édaumentazione da
allegare alla relativa richiesta & specificataaldbato n. 1.

3. L'interessato al rilascio del piano attuative mhiedere, previa
corresponsione dei diritti di segreteria all'uopabsiti dalla Giunta
Comunale, la convocazione di una riunione tecrpogiminare tra le
amministrazioni e gli uffici coinvolti nel procedanto. La domanda &
documentata da uno studio di fattibilita/progettardissima, anche
relativo alle opere di urbanizzazione, al fine dliificare quali siano le
condizioni per ottenere, alla presentazione, i ssmeatti di consenso.
La riunione € convocata entro quindici giorni dalfasentazione della
richiesta; il suo svolgimento e disciplinato seaferegole contenute
nellart. 14 e segg. della L. 07/08/1990, n. 24Tirgeressato puo
prendervi parte. |l relativo esito & comunicatarfaimente nel termine
di trenta giorni. Si considera acquisito in sereseofevole il parere
dellamministrazione o ufficio regolarmente conviocalla riunione
che non vi partecipi.

4. I progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziafferenti al
piano attuativo, a scelta dell'interessato pudresseesentato all'atto
del deposito dell'istanza di piano attuativo ovvauiecessivamente allg
sua adozione. La conferenza dei servizi che esaiminagetto delle
opere di urbanizzazione & convocata entro treotaigial deposito del
progetto stesso e si pronuncia entro i successwvagtacinque giorni.

5. L'espletamento della procedura di cui al commaao8nporta
'abbattimento a giorni 30 dei termini procedimdinfarevisti nel
comma 4, purché lo studio di fattibilita/progetta chassima
favorevolmente esaminato trovi corrispondenza t@nogetto plano
volumetrico della trasformazione urbanistica ristae




Art. 130
Gestione delle convenzioni urbanistiche

1. Gli schemi di convenzione, allegati alle propodt piano
attuativo devono ispirarsi alla conformazione degteressi dei
proponenti con linteresse pubblico all’'ordinato setso del
territorio. Laddove siano previste opere di urbaazione a carico
del privato, dovranno essere acquisiti i pareri lidagfici
competenti alla gestione e manutenzione delle opetgbliche
nonché delle societa titolari della gestione dei pubblsgrvizi
interessati dalle opere, e si dovranno adottar@eedomisure di
carattere economico-finanziario atte a scongiurg
I'inadempimento o il ritardo nelle prestazioni dbsu

Art. 131
Contenuti degli atti unilaterali d’'obbligo

1. Nei casi in cui l'edificazione sia subordinatdlaa
presentazione di atti unilaterali d’obbligo o atti sottomissione,
questi devono essere registrati e trascritti pré@swonservatoria
dei registri immobiliari, ai fini dell’opponibilitai terzi acquirenti-
aventi causa dell’area o dell'immobile.

Art. 132
Controlli e collaudi

1. Il rispetto degli impegni assunti dal privato llee
convenzioni ed atti d'obbligo € verificato, anclnecorso d'opera,
dai tecnici del’amministrazione comunale e, ladelqurevisto in
convenzione, costituisce la condizione necessaiial pilascio dei
titoli abilitativi edilizi e delle eventuali varidnin corso d’opera.

2. Il collaudo tecnico-amministrativo delle operei
urbanizzazione realizzate dai privati €& effettuatmamite
sopralluogo svolto congiuntamente dall'ufficio che curato
l'istruttoria e dai competenti servizi cui € dematadla gestione
delle opere ed avviene entro sei mesi dalla datounicazione
dell'ultimazione dei lavori.

d

3. Le verifiche tecniche sulla funzionalita degtigianti, che
necessitano di ripetuti sopralluoghi, possono essemandate alle
societa preposte alla gestione dei servizi ed aevientro dodici
mesi dalla data di comunicazione dell’ultimaziorm ldvori.

4. Il decorso del termine fissato nel comma 2, pr&ratto
per ulteriori gg. 30 a seguito di richiesta motivaf
dell'amministrazione comunale per il compimentdalelperazioni
di collaudo, determina l'estinzione di diritto aellgaranzie
fidejussorie all'uopo prestate.

Sezione Il — Interventi edilizi diretti
Art. 133
Istanze per il rilascio dei titoli abilitativi edii. Documentazione a
corredo.

1. Le istanze per il rilascio dei titoli abilitatiedilizi sono
presentate allo sportello unico integrato, che ura €inoltro agli
uffici competenti.

2. La documentazione da allegare alle richiesfgedinesso di
costruire, alle istanze per [lautorizzazione pagsdigo-
ambientale ed alla denuncia di inizio dell'attiviéno specificate
nell’allegato n. 1

re
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7. La delibera—consiliareli approvazione del piano attuativo
costituisce titolo abilitativo edilizio per la réalazione delle opere di
urbanizzazione purché sia stata stipulata lavalatnvenzione.

Art. 130
Gestione delle convenzioni urbanistiche

1. Gli schemi di convenzione, allegati alle propost piano

attuativo devono ispirarsi alla conformazione deglieressi dei

proponenti con linteresse pubblico all'ordinatsetto del territorio.

Laddove siano previste opere di urbanizzazioneriaoceel privato,

dovranno essere acquisiti i pareri degli uffici patenti alla gestione e
manutenzione delle opere pubbliche nonché delietadttolari della

gestione dei pubblici servizi interessati dalle repes si dovranno
adottare idonee misure di carattere economicofindn aftte a

scongiurare I'inadempimento o il ritardo nelle pag®ni dovute.

Art. 131
Contenuti degli atti unilaterali d’'obbligo

1. Nei casi in cui I'edificazione sia subordinala presentazione
di atti unilaterali d’'obbligo o atti di sottomissie, questi devono esser:
registrati e trascritti presso la conservatoriardgistri immobiliari, ai
fini dellopponibilita ai terzi acquirenti-aventiaasa dell'area o
dellimmobile.
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Art. 132
Controlli e collaudi

1. Il rispetto degli impegni assunti dal privatdl@eonvenzioni
ed atti d'obbligo & verificato, anche in corso @op dai tecnici
dellamministrazione comunale e, laddove previstoconvenzione,
costituisce la condizione necessaria per il ri@asigi titoli abilitativi

edilizi e delle eventuali varianti in corso d’opera

2. Il collaudo tecnico-amministrativo delle operei
urbanizzazione realizzate dai privati & effettuaémnite sopralluogo
svolto congiuntamente dall'ufficio che ha curatstiuttoria e dai
competenti servizi cui € demandata la gestione dglere ed awviene
entro sei mesi dalla data di comunicazione detiazione dei lavori.

d

3. Le verifiche tecniche sulla funzionalita degtpianti, che
necessitano di ripetuti sopralluoghi, possono esdemandate alle
societa preposte alla gestione dei servizi ed agventro dodici mesi
dalla data di comunicazione dell'ultimazione deola

4. 1l decorso del termine fissato nel comma 2, jgredratto per
ulteriori gg. 30 a seguito di richiesta motivatdl'dmministrazione
comunale per il compimento delle operazioni diaalo, determina
l'estinzione di diritto delle garanzie fidejussalbuopo prestate.

Sezione Il — Interventi edilizi diretti
Art. 133
Istanze per il rilascio dei titoli abilitativi edil. Documentazione a
corredo.

1. Le istanze per il rilascio dei titoli abilitaitivedilizi sono
presentate allo sportello unico integrato, cheuna kinoltro agli uffici
competenti.
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Art. 134
Verifica ricevibilita da parte dello Sportello umicDichiarazione di
irricevibilita

1. Nel caso in cui l'istanza venga consegnatatdimente allo
sportello unico, I'ufficio preposto alla verificaadumentale ove ne
ravvisi la completezza, rilascia una ricevuta desgntazione ed
inoltra la pratica alla segreteria per la protaazitine. Nel caso in
cui, viceversa, ne rawvisi 'incompletezza, ressite il fascicolo al
privato — senza particolari formalita - segnalande
documentazione da integrare.

2. Ove il privato rifiuti la restituzione nelle vibrevi, il
fascicolo resta in possesso dellamministraziortee protocolla
l'istanza e ne dichiara formalmente ['irricevibédit Tale ultima
dichiarazione é effettuata anche nei casi in dobltro avvenga
tramite il servizio postale.

3. L'interessato al rilascio dei titoli abilitatipuo chiedere,
previa corresponsione dei diritti di segreteridualbo stabiliti dalla
Giunta Comunale, la convocazione di una riunionenitec
preliminare tra le amministrazioni e gli uffici cniolti nel
procedimento edilizio. La domanda € documentatandestudio di
fattibilita, al fine di verificare quali siano leondizioni per
ottenere, alla presentazione, i necessari atti afisenso. La
riunione € convocata entro quindici giorni dallagentazione della
richiesta il suo svolgimento e disciplinato secondo le refgo
contenute nell’art. 14 e segg. della L. 07/08/1990, 241 e
l'interessato puo prendervi parte. Il relativo esé comunicato
formalmente nel termine di trenta giorni. Si coesaacquisito in
senso favorevole il parere dellamministrazione dficio
regolarmente convocato alla riunione che non Jigeapi.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Art. 135
Verifica completezza documentazione. Richiestaetjiazione

1. In corso di istruttoria, ove il responsabile gebcedimento
rawisi I'esigenza di integrazioni, necessarie perompiuto esame
della conformita urbanistico-edilizia, invita ichiedente ad integrare
la pratica entro un termine stabilito e, qualoraa— seguito
dell'eventuale valutazione della commissione coraupar la qualita
architettonica ed il paesaggio — [listruttoria dmrizi aspetti di
complessita, € possibile richiedere, per una smta,\documentazione
ulteriore rispetto a quella prevista nell'allegatd,, nonché esperire ur
sopralluogo sull'area interessata dall'interveritizo.

2. Per la disciplina dei termini procedimentalirishiamano le
norme della legislazione regionale.

Art. 136
Procedimento edilizio abbreviato

1. Nei casi in cui il proprietario o chi ne abbilb intenda
avvalersi del procedimento edilizio abbreviato di ell'art. 18
della L.R. 18/02/2004, n. 1, oltre alla disciplineeyista in tale
norma, si seguono le regole dettate dal precedetit®lo 134, in
materia di irricevibilita

Art. 137
Adozione, rilascio, pubblicazione e ritiro del persso di costruire

1. Le fasi procedimentali successive all'adozionel ¢
permesso di costruire sono coordinate dallo sporighico per
I'edilizia, che verifica — tramite scadenziariol-puntuale rispetto

degli adempimenti posti a carico del privato.

2. La documentazione da allegare alle richiestpedinesso di
costruire, alle istanze per lautorizzazione pagsstiga ed alla
segnalazione certificata di inizio dellattivita rep specificate
nellallegato n. 1

Art. 134
Verifica ricevibilita da parte dello Sportello unidichiarazione di
irricevibilita

Per la disciplina della ricevibilita delle istanzesi pone riferimento
alle disposizioni legislative regionali in materia. Gli aspetti
organizzativi sono disciplinati con apposita deterimazione
dirigenziale.

;L—Nel—easen—eeu—Hstanza—venga—eensegnata—dwe&ameme dllo

Art. 135
Verifica completezza documentazione. Richiestaatjiazione

1. In corso di istruttoria, ove il responsabile gebcedimento
rawisi I'esigenza di integrazioni, necessarie paompiuto esame
della conformita urbanistico-edilizia, invita ichiedente ad integrare
la pratica entro un termine stabilito e, qualoraa— seguito
delleventuale valutazione della commissione correupar la qualita
architettonica ed il paesaggio — [listruttoria darnzi aspetti di
complessita, & possibile richiedere, per una smita,\documentazione
ulteriore rispetto a quella prevista nell’allegatd.,, nonché esperire un
sopralluogo sull'area interessata dall'intervertitizo.

2. Per la disciplina dei termini procedimentalirishiamano le
norme della legislazione regionale.

Art. 136
Procedimento edilizio abbreviato
Abrogato




2. Le polizze fidejussorie richieste per garaniigagamento
del contributo di costruzione, sono ritenute amihigssolo se
provenienti da istituti di credito, da compagnisiegrative o da
intermediari finanziari iscritti nell'elenco spel@adi cui all’art.
107 del D.Lgs. 1 settembre 1993, n. 385 che svalgonvia
esclusiva o prevalente attivita di rilascio di gemie a cido
autorizzati dal Ministero dell'’economia e delledinze.

Art. 138
Verifiche e controlli documentali delle denuncéndiio dell’attivita

1. Le verifiche a campione delle denunce di inthd'attivita
sono effettuate tramite estrazione informatica edefiratiche
presentate. Ai fini del controllo delle autocedizioni, possono
essere stipulati accordi o convenzioni con gli evéntualmente
coinvolti (ASL, Vigili del fuoco, agenzia del tetorio, agenzia
delle entrate), per concordare termini, modi e igmep lo scambio
delle informazioni.

Art. 139
Autorizzazioni paesaggistico-ambientali

1. Gli interventi su aree ed immobili assoggettatvincolo
paesaggistico di cui al D. Lgs. n. 42/2004 sonoosiibati alla
preventiva e specifica autorizzazione, previstd'atal 146 del
medesimo decreto, rilasciata con atto distinto ecquente al
provvedimento abilitativo degli interventi medesimiFino
all'approvazione dei piani paesaggistici, ai seddi'art. 156 del
D.Lgs. n. 42/2004, si segue il procedimento di amazione in
via transitoria di cui all'art. 159 del D.Lgs. i2/2004

2. L'autorizzazione di cui al precedente commalasciata o
negata, previa acquisizione del parere della Cononiss
comunale per la qualita architettonica e il paegaggegrata ai
sensi di legge, con provvedimento contenente oataigamente
una congrua motivazione giustificativa sulla coritphia delle
modificazioni introdotte dalle opere previste cdirsgecifici valori
paesistici dei luoghi e degli immobili tutelati daincolo e
comunque nel rispetto dei contenuti dei relativaywedimenti di
tutela.

Gli elaborati a corredo della domanda di autorikmag, nel
numero di tre copie, relativi alla documentazioeeassaria ai fini
del rilascio dellautorizzazione stessa, sono imhligti
nell’allegato n. 1

Art. 140
Autorizzazioni uniche per insediamenti di attiptaduttive

1. | procedimenti amministrativi inerenti la locazione,
insediamento o la trasformazione di edifici adougroduttivo
sono gestiti dallo sportello unico integrato, népetto del
regolamento comunale per l'organizzazione ed ilzimmamento
della struttura responsabile del procedimento uiticenateria di
insediamenti produttivi e dello sportello unicGli interventi
edilizi che comportano trasformazione di immobili a fini
produttivi non finalizzati allimmediata localizzazione
dell'attivita produttiva, ma alla mera immissione sul mercato
immobiliare, sono istruiti e rilasciati secondo i mwrmali
procedimenti edilizi, senza formalizzazione dellestanze ai
sensi del D.P.R. n. 447/98 e s.m.i. In tali casa buccessiva
localizzazione dell’attivita produttiva sara autorizzata
mediante procedimento unico S.U.A.P.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8G10, n. 239]

Art. 137
Adozione, rilascio, pubblicazione e ritiro del p&sso di costruire

1. Le fasi procedimentali successive all'adozioglepgrmesso di
costruire sono coordinate dallo sportello unico pedilizia, che
verifica — tramite scadenziario — il puntuale rigpeegli adempimenti
posti a carico del privato.

2. Le polizze fidejussorie richieste per gararitipggamento del
contributo di costruzione, sono ritenute ammidsiollo se provenienti
da istituti di credito, da compagnie assicurativala intermediari
finanziari iscritti nell’elenco speciale di cui’alit. 107 del D.Lgs. 1
settembre 1993, n. 385 che svolgono in via eselusiprevalente
attivita di rilascio di garanzie a ci0 autorizzadal Ministero
del’'economia e delle finanze.

Art. 138
Verifiche e controlli documentali delsegnalazioni certificate
denuneedi inizio dell'attivita

1. Le verifiche a campione delle denusegnalazioni certificate
di inizio dell'attivita sono effettuate tramite estione informatica
delle pratiche presentate. Ai fini del controlldlel@utocertificazioni,
possono essere stipulati accordi 0 convenzioni dftin enti
eventualmente coinvolti (ASL, Vigili del fuoco, agga del territorio,
agenzia delle entrate), per concordare termini,i reottmpi per lo
scambio delle informazioni.

Art. 139
Autorizzazioni paesaggistiche

1. Gli interventi su aree ed immobili assoggetttivincolo
paesaggistico dcui alla Parte Il del D. Lgs. n. 42/2004 sono
subordinati alla preventiva e specifica autorizzazine, prevista
dall'art. 146 del medesimo decreto, rilasciata coatto autonomo e
presuppostoal provvedimento abilitativo degli interventi medi.

2. L'autorizzazione di cui al precedente commalasciata o
negata, previa acquisizione del parebbligatorio e non vincolante
della Commissione comunale per la qualita arcbiteth e il
paesaggio integrata ai sensi di legge, con promeudd contenente
obbligatoriamente una congrua motivazione giustifi|a sulla
compatibilita delle modificazioni introdotte datipere previste con gli
specifici valori paesistici dei luoghi e degli imhilo tutelati dal
vincolo e comunque nel rispetto dei contenuti delativi
provvedimenti di tutelagonché del parere obbligatorio e vincolante
del Ministero dei Beni Culturali. Per la procedura semplificata di
cui al D.P.R. 139/2010, 'Amministrazione Comunaleverifica
preventivamente la conformita urbanistico-edilizia, con idonea
documentazione stabilita nell’Allegato 1.

3. Gli elaborati a corredo della domanda di autorizazione,
nel numero di tre copie, relativi alla documentazioe necessaria ai
fini del rilascio dellautorizzazione stessa, sondndividuati dal
D.P.C.M. 12/12/2005 sia per l'autorizzazione ordiné che per
quella semplificata.

Art. 140
Autorizzazioni uniche per insediamenti di attiyitaduttive

1. | procedimenti amministrativi inerenti la lo@aazione,
l'insediamento o la trasformazione di edifici ad ysoduttivo sono
gestiti dallo sportello unico integrato, nel rigpetlel regolamento
comunale per l'organizzazione ed il funzionamengdiadstruttura
responsabile del procedimento unico in materia ndiediamenti
produttivi e dello sportello unico. Gli intervestililizi che comportano
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Sezione Ill — Commissione comunale per la qualita trasformazione di immobili ai fini produttivi non in&lizzati

architettonica ed il paesaggio

Art. 141
Istituzione

1. Nel Comune ¢ istituita la Commissione per la daal
architettonica e il paesaggio quale organo tecraffamente
specializzato per I'espressione di pareri condution vincolanti
riguardanti esclusivamente gli aspetti compostigiarchitettonici
degli interventi ed il loro inserimento nel contestrbano, rurale,
paesaggistico ambientale.

Art. 142
Attribuzioni

1. La Commissione € tenuta ad esprimere pareridtemtente

a) interventi che interessano i siti di interesse radistico,
le aree di particolare interesse naturalistico amtaie,

nonché quelle di interesse geologico e le singalall yeqji interventi ed il loro inserimento nel contestrbano, rurale,

geologiche di cui agli articoli 13, 14 e 16 dekgde regionale
24 marzo 2000, n. 27;

b) interventi che interessano le aree contigue di
all’articolo 17, comma 3 della L.R. n. 27/2000, widuati dal

P.R.G,;

c) interventi che interessano i centri storici, gérakenti del
paesaggio antico, l'edificato civile di particolandievo

architettonico e paesistico indicati all’articol®, Zella L.R.
27/2000, individuati dal P.R.G., nonché gli interiesu

edifici compresi all'interno delle zone omogeneealiAcui al

D.M. 02/04/1968 n. 1444;

d) gli edifici ricadenti nelle zone agricole censitiaid
comuni, ai sensi dell'articolo 33, comma 5, delkgde
regionale 22 febbraio 2005, n. 11 e successive finadioni

ed integrazioni quali immobili di interesse storicg
architettonico

e) tutti gli interventi che implichino valutazioni diatura
tecnico-discrezionale relative agli aspetti di alprecedente
art. 139, esplicitamente previste da disposiziofeghe, dallo
strumento urbanistico o dal presente regolamento

f) interventi che necessitano delle autorizzazionvgméve

e dei provvedimenti subdelegati ai comuni, di dudd.gs. n.

42/2004

g) interventi per i quali il responsabile del procedirto

abbia espresso dubbi interpretativi sull'applicagiodella
normativa di riferimento, necessitanti di un parégenico

consultivo qualificato;

h) progetti di particolare interesse o complessitéiasase
di criteri predeterminati stabiliti dalla Giuntaroanale con
apposita deliberazione

i) pareri preventivi che abbiano un contenuto di &gse
generale

j) intutti gli altri casi specificatamente previsalth legge
e dal presente regolamento
Art. 143
Composizione

1. Della Commissione per la qualita architettonica e
paesaggio fanno parte di diritto:

a) senza diritto di voto, il sindaco che la presiedmeaso

di sua assenza o impedimento, un assessore cogadiele

materia urbanistica, edilizia o lavori pubblici;

b) senza diritto di voto, il dirigente incaricato déhscio

dei titoli abilitativi;

L

allimmediata localizzazione dell'attivita prodwt, ma alla mera
immissione sul mercato immobiliare, sono isteitilasciati secondo i
normali procedimenti edilizi, senza formalizzazioelle istanze ai
sensi delD.P.R. n. 160/2010n—447#/98¢e s.m.i. In tali casi, la
successiva localizzazione dell'attivita produttigara autorizzata
mediante procedimento unico S.U.A.P.

Sezione Il — Commissione comunale per la qualita
architettonica ed il paesaggio

Art. 141
Istituzione

1. Nel Comune ¢ istituita la Commissione per la daal
architettonica e il paesaggio quale organo tecrattamente
specializzato per I'espressione di pareri condufton vincolanti
riguardanti esclusivamente gli aspetti composgigiarchitettonici

paesaggistico ambientale.

Art. 142
Attribuzioni

1. La Commissione & tenuta ad esprimere phngtatamente
agli interventi previsti nell’art. 112 della L.R. 21/01/2015, n. 1
) i che. i Pl ssico,
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<)

il Presidente dell'Ordine degli Ingegneri, o un su

delegato;

d) il Presidente dell'Ordine degli Architetti, o un csu
delegato;

e) il Presidente del Collegio dei Geometri, 0 un sy
delegato;

f) il Presidente dell'Ordine dei Geologi, 0 un suocegeito.

2. Ne fanno altresi parte, per nomina della Gi@denunale:

a) senza diritto di voto, tre Dirigenti Tecnici deDgrezioni
Assetto del Territorio e Ambiente;

b) un geometra, un ingegnere ed un architetto espert
materia urbanistico-edilizia;

c) due esperti in materia di beni ambientali e arttoiteci,

scelti nell’apposito elenco regionale costituitollaa
Giunta Regionale ai sensi dell'art. 12, comma %, Bt
della L.R. 18/02/2004, n. 1;

3. Ne fanno inoltre parte, in qualita di uditornga diritto al
voto né al gettone di presenza, per nomina dellmt@icomunale
sulla base di una terna fornita dalle associazibnategoria:

a) un tecnico rappresentante delle associazioni angi

b) un tecnico rappresentante delle associazioni indlist
i quali hanno facolta di formulare proposte agfani istituzionali,
per eventuali modifiche alle norme comunali in mate
urbanistico-edilizia

4. Se un membro elettivo &€ assente per tre seduteoainse
senza giustificato motivo, I'organo che ne ha di$pda nomina
ne dichiara la decadenza e provvede alla sua \setie cosi
come provvede alla sostituzione del membro elettiie cessa
dall'incarico per qualsiasi motivo.

5. La commissione resta in carica per tutta la @urdel
mandato amministrativo e, in regime di prorogatimo alla
nomina dei nuovi commissari elettivi

Art. 144
Funzionamento

1. La Commissione per la qualita architettonicamaisaggio
e convocata dal Presidente sulla scorta dell'Ordiek Giorno
stabilito dal Dirigente in base alle pratiche igtue catalogate
secondo l'ordine cronologico relativo alla datapdesentazione
dell'istanza o di integrazione della stessa.

2. Di norma, I'Ordine del Giorno contemplera le wexgfi
priorita:
a) pratiche non esaminate nelle precedenti sedutehgon
quelle che devono essere riesaminate dalla Cononissi

per effetto di precedenti rinvii, o per la verifiadi

condizioni alla approvazione poste dalla Commissio

Art. 143
Composizione

1. Della Commissione per la qualita architettomighpaesaggio
fanno parte di diritto:

a) senza diritto di voto, il sindaco che la presiedm €aso di

sua assenza o impedimento, un assessore con delegderia

urbanistica, edilizia o lavori pubblici;

b) senza diritto di voto, il dirigente incaricato d#hscio dei

titoli abilitativi;

c) il Presidente dell'Ordine degli Ingegneri, o un siategato;
d) il Presidente dell'Ordine degli Architetti, o uncsdelegato;
e) il Presidente del Collegio dei Geometri, 0 un seleghto;
f) il Presidente dell’Ordine dei Geologi, 0 un sucedato.

2. Ne fanno altresi parte, per nomileh Consiglio comunale su

proposta della Giunta Comunaledella-Giunta-Cemunale
ftori iente;

un geometra, un ingegnere ed un architetto espentteria
urbanistico-edilizia;
due esperti in materia di beni ambientali e arttbitéci,
scelti nell'apposito elenco regionale costituitdlal&iunta
Regionaleai sensi dell’art. 112, comma 4, lett. b) della
L.R. n. 1/2015 e Capo lll Regolamento Regionale
2/2015
un tecnico competente in merito all'applicazione d&
vigente normativa sull'abbattimento delle barriere
architettoniche, espressione delle associazioni aisabili
operanti sul territorio .

b)

c)

d)

3. Ne fanno inoltre parte, in qualita di uditonza diritto al voto
né al gettone di presenza, per nomitgh Consiglio comunale su
proposta della Giunta Comunaledella-Giunta—comunalsulla base
di una terna fornita dalle associazioni di categori

C) un tecnico rappresentante delle associazioniamtgi

d) un tecnico rappresentante delle associazioni indlijst
i quali hanno facolta di formulare proposte agtjami istituzionali, per
eventuali modifiche alle norme comunali in matetdbanistico-
edilizia.

4. Se un membro elettivo & assente per tre seduecutive
senza giustificato motivo, 'organo che ne ha digpda nomina ne
dichiara la decadenza e provvede alla sua sostigiztosi come
provvede alla sostituzione del membro elettivo @bssa dalliincarico
per qualsiasi motivo.

5. La commissione resta in carica pegsi 24e decade comunque
alla scadenza deHutta—ta—duratel mandato amministratividalla
data di decadenzapera in regime di prorogatio, fino alla nomina d
nuovi commissari elettivi.

6. Ogni membro, sia esso di diritto o di nomina consdre, puo
restare in carica per un massimo di 2 mandati purcé non
consecutivi, considerando nel computo anche il maatb in
scadenza;

7. Non possono far parte della Commissione, a qualsiagolo,
soggetti che, responsabili di societa o a titolo pEnale, abbiano
commesso reati di natura edilizia, accertati con séenza passata in
giudicato, salvo i casi di riabilitazione.

8. Non debbono partecipare ai lavori della commissiond
membri che abbiano conflitti di interesse personale professionale
per atti all'ordine del giorno. In tal caso la propria posizione deve
essere dichiarata al Dirigente del servizio;

9. |l dirigente del servizio &€ tenuto a vigilare e a & atto
dell'applicazione di quanto prescritto ai precederitcommi 7 e 8.
Art. 144
Funzionamento
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stessa in precedenti sedute, o per repliche metiaat
pareri sfavorevoli precedentemente espressi

b) pratiche di competenza della Commissione Integtata
geologo e quelle inerenti interventi assoggettainaolo
di tutela paesaggistico-ambientale;

c) pratiche urgenti;

d) pratiche in sanatorja

e) pratiche per varianti

fy  pratiche ordinarie

3. Sono definite pratiche urgenti quelle che rigast un
interesse pubblico o generale presentate da emiblipui 0 da
privati, previa corresponsione dei diritti all’'uopo previsti.

4. Partecipano alle riunioni in qualita di relai@@nza diritto
al voto, i responsabili dei procedimenti relatillegratiche iscritte
all'ordine del giorno

5. Esercita le funzioni di Segretario, senza dirdt voto, un
dipendente della Direzione urbanistica - qualitéama - edilizia.

6. Per la validita delle riunioni € necessaria taspnza di
almeno cinque componenti con diritto di voto, di ano esperto
in materia di beni ambientali ed architettonici

7. Qualora entro wun‘ora dall’orario stabilito nell
convocazione per l'inizio della seduta, non risytiesente |l
numero dei membri previsti nel comma precedentdagealidita
della riunione, la stessa verra dichiarata deserta.

8. La Commissione esamina le pratiche iscritte atlide del
Giorno, di norma in base alle categorie e priodiacui al
precedente comma 2 e secondo l'ordine cronologicoilcquale
queste risultano inserite in tali categorie, derfeadalla data di
presentazione o di integrazione documentale dedimathde di
permesso di costruire. Nel caso in cui, per rilévamotivi di
urgenza e di interesse pubblico o generale, siaessaco
esaminare pratiche non inscritte all’'Ordine del rB@m cid €
consentito se dette pratiche risultano complete tudta la
documentazione necessaria.

9. | pareri sono espressi a maggioranza di voti.

10. Sullistanza e sugli elaborati allegati & appas timbro
riportante la data e l'esito del parere espresa Gammissione.
Il Presidente — o il Segretario, su delega del Piieente —
appone la propria firma in calce alla timbratura.

11. | pareri espressi dalla Commissione, unitamealte
risultato di eventuali votazioni, devono esseredriti in apposito
verbale. In esso devono risultare altresi i votbfavoli, i contrari
gli astenuti e le eventuali dichiarazioni del pardato. | pareri di
rinvio e quelli contrari devono essere sempre naditivn tal caso
detti motivi, ed in particolare quelli che riguantal’estetica o la
qualita della composizione architettonica, devorsseee non
generici e formulati in modo tale che, una voltanooicati al
richiedente ed al progettista, possano consentiie séessi di
conoscere secondo quali criteri dovra essere neatiifiil progetto
affinché risulti meritevole di approvazione.

12. Per comprovate esigenze connesse alla valogazegli
interventi proposti &€ possibile far intervenireaaliunione della
Commissione il titolare della domanda e/o il progtdt delle
opere.

13. Del verbale, al quale dovra essere allegatmme parte
integrante, I'Ordine del Giorno, sara data lettal termine della
seduta o, se ci0 non sara possibile, all'inizioladeiunione
successiva, dopodiché il verbale stesso verra switio dal
Presidente e dal Segretario.

14. Nel caso in cui il Dirigente adotti provvediniem
difformita dal parere espresso dalla Commissioné, relativo

provvedimento motivato sara data comunicazione 4

Commissione stessa e sara presa nota nel registvertiali.

1. La Commissione per la qualita architettonichpaésaggio e
convocata dal Presidente sulla scorta dell'OrdeieGibrno stabilito
dal Dirigente in base alle pratiche istruite elog@te secondo I'ordine
cronologico relativo alla data di presentazioneliskeinza o di
integrazione della stessa.

2. Di norma, I'Ordine del Giorno contemplera lewssdi priorita:

a) pratiche non esaminate nelle precedenti sedutehgéor]
guelle che devono essere riesaminate dalla Conaméss
per effetto di precedenti rinvii, o per la verifidacondizioni
alla approvazione poste dalla Commissione stessa
precedenti sedute, o per repliche motivate a pa
sfavorevoli precedentemente espressi;

b) pratiche di competenza della Commissione Integiata
geologo e quelle inerenti interventi assoggettatneolo di
tutela paesaggistico-ambientale;

c) pratiche urgenti;

d) pratiche in sanatoria;

e) pratiche per varianti;

f)  pratiche ordinarie.

3. Sono definite pratiche urgenti quelle che rimestun interesse
pubblico o generale presentate da enti pubblica@idvati, previa
corresponsione dei diritti alluopo previsti.

4. Partecipano alle riunioni in qualita di relat@enza diritto al
voto, i responsabili dei procedimenti relativi aleatiche iscritte
all'ordine del giorno.

5. Esercita le funzioni di Segretario, senza dirdt voto, un
dipendente della Direzione urbanistica - qualittana - edilizia.

6. Per la validita delle riunioni € necessariarispnza di ailmeno
cinque componenti con diritto di voto, di cui ureperto in materia di
beni ambientali ed architettonici.

7. Qualora entro un'ora dall'orario stabilito nettanvocazione
per linizio della seduta, non risulti presenteniimero dei membri
previsti nel comma precedente per la validita d@liaione, la stessa
verra dichiarata deserta.

8. La Commissione esamina le pratiche iscritteOadline del
Giorno, di norma in base alle categorie e priafitaui al precedente
comma 2 e secondo I'ordine cronologico con il qupleste risultano
inserite in tali categorie, derivante dalla datgpdisentazione o di
integrazione documentale delle domande di pernassastruire. Nel
caso in cui, per rilevanti motivi di urgenza e meresse pubblico o
generale, sia necessario esaminare pratiche rwitteall'Ordine del
Giorno, cio € consentito se dette pratiche risalizzmplete di tutta la
documentazione necessaria.

9. | pareri sono espressi a maggioranza di voti.

10. Sullistanza e sugli elaborati allegati € afgpas) timbro
riportante la data e l'esito del parere espresta @Gammissione. Il
Presidente — o il Segretario, su delega del Praside appone la
propria firma in calce alla timbratura.

11. | pareri espressi dalla Commissione, unitamanisultato di
eventuali votazioni, devono essere trascritti ipogiio verbale. In esso|
devono risultare altresi i voti favorevoli, i caarirgli astenuti e le
eventuali dichiarazioni del parere dato. | pareriridvio e quelli
contrari devono essere sempre motivati. In tal desib motivi, ed in
particolare quelli che riguardano lestetica o laalga della
composizione architettonica, devono essere norrigeadormulati in
modo tale che, una volta comunicati al richiedeteal progettista,
possano consentire agli stessi di conoscere secpradiccriteri dovra
essere modificato il progetto affinché risulti rerole di
approvazione.

12. Per comprovate esigenze connesse alla valaziegli
IIinterventi proposti € possibile far intervenireaaliunione della
Eommissione il titolare della domanda efo il progeet delle opere.
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15. Ai commissari, € dovuto un gettone di presepes, |'effettiva
partecipazione alle sedute nelle forme e nei moaliigti dalla legge.

[articolo modificato per effetto della D.C.C. 26/8310, n. 239]

Sezione IV — Attivita di vigilanza edilizia e conlfo del
territorio

Art. 145
Nucleo di controllo del territorio. Attivita, corefenze e
rappresentanza.

1. All'interno di ogni cantiere, a cura dell'impegsdovranng
essere mantenuti tutti i documenti inerenti I'atéivedilizia previsti
dalla vigente normativa. | documenti dovranno essksponibili ai
preposti le attivita di direzione lavori e vigilanz

2. Il nucleo di controllo del territorio € composia personale
interno alla direzione edilizia e da agenti asségia comando di
Polizia Municipale. Ad esso sono attribuite le cetemza di cui
allart. 3, comma 5 della L.R. 3 novembre 2004, 1. 2

3. Le risultanze dei controlli ed ogni comunicaaaelativa a
permessi di costruire rilasciati, sono annotatdanstheda de
fabbricato, che & contenuta nel fascicolo inforoatilella pratica
edilizia e contiene, tra laltro, le informazioniulBinizio e
l'ultimazione dei lavori, i dati sul'impresa esddoe ed il
nominativo del direttore dei lavori.

4. La scheda del fabbricato & controllata pericderate dal
personale assegnato al nucleo, il quale accertal'tcfizio e
I'ultimazione dei lavori avvengano entro il termipeevisto nell’art.
16 della L.R. 18/02/2004, n. 1.

5. Per le istruttorie relative ai progetti di vante, € necessari
sempre verificare — mediante analisi dello sched@fbricato — |l
rispetto di tale termine.

Art. 146
Verifiche su attivita edilizia in corso

1. Il nucleo di controllo del territorio effettuaepodici
controlli sull'attivita edilizia in corso, redigendappositi verbali di
accertamento che sono annotati nella scheda dafi¢ato.

2. Eventuali ulteriori accertamenti effettuati daze di polizia
municipale, devono comunque essere ricondotti affivita del
nucleo, che provvede alla qualificazione tecniagrigica degli
abusi edilizi ed alla relativa comunicazione alleodera della
Repubblica ed al Presidente della Provincia pemigiative di
competenza.

Art. 147
Sanzioni per attivita edilizia in contrasto comierme del regolamentg

1. Nel caso in cui si accerti I'inosservanza detlerme
contenute nel presente regolamento, si applicherdéarsanzioni
previste dalle leggi nazionali e regionali vigertditre a quelle
specificatamente determinate nell’allegato n. 3.

13. Del verbale, al quale dovra essere allegatopme parte
integrante, I'Ordine del Giorno, sara data lettaf termine della
seduta o, se ci0 non sara possibile, allinizited@lnione successiva,
dopodiché il verbale stesso verra sottoscritto Rigsidente e dal
Segretario.

14. Nel caso in cui il Dirigente adotti provvedirtien difformita
dal parere espresso dalla Commissione, del relgiigavedimento
motivato sara data comunicazione alla Commissitessa e sara
presa nota nel registro dei verbali.

15. Ai commissari, € dovuto un gettone di presergz,
l'effettiva partecipazione alle sedute nelle formn@ei modi previsti
dalla legge.

Sezione IV — Attivita di vigilanza edilizia e cowofito del
territorio

Art. 145
Nucleo di controllo del territorio. Attivita, corefenze e
rappresentanza.

1. All'interno di ogni cantiere, a cura dellimpegslovranno essere
mantenuti tutti i documenti inerenti l'attivita édia previsti dalla
vigente normativa. | documenti dovranno essereodibpi ai preposti
le attivita di direzione lavori e vigilanza.

2. 1l nucleo di controllo del territorio € composta personalg
interno alla direzione edilizia e da agenti assegiel comando di
Polizia Municipale. Ad esso sono attribuite le cetspze di cui all'art
3-comma-5-dellaL-R—3-novembre 2004.n.121, comma 5, della

b L.R. 21/01/2015, n. 1.

3. Le risultanze dei controlli ed ogni comunicagiorelativa a|
permessi di costruire rilasciati, sono annotatelanalcheda de|
fabbricato, che & contenuta nel fascicolo inforooatdella pratica
edilizia e contiene, tra l'altro, le informazionillénizio e I'ultimazione
dei lavori, i dati sullimpresa esecutrice ed ilnmoativo del direttore
dei lavori.

4. La scheda del fabbricato & controllata periodegte dal
personale assegnato al nucleo, il quale accerta I'éhizio e
l'ultimazione dei lavori avvengano entro il termipeevistodalla legge
nellart-16-dellaL:R--18/02004 . n.-1

5. Per le istruttorie relative ai progetti di vatie, € necessari
sempre verificare — mediante analisi dello schedfabbricato — |l
rispetto di tale termine.

Art. 146
Verifiche su attivita edilizia in corso

1. Il nucleo di controllo del territorio effettuaenpodici controlli
sullattivita edilizia in corso, redigendo appositierbali di
accertamento che sono annotati nella scheda dldatn.

2. Eventuali ulteriori accertamenti effettuati dazé di polizia
municipale, devono comunque essere ricondotti attevita del
nucleo, che provvede alla qualificazione tecniegidica degli abusi
edilizi ed alla relativa comunicazione alla Proadetia Repubblica ed
al Presidente della Provincia per le iniziativeatinpetenza.

3. Con apposita determinazione dirigenziale sono fieiti i
criteri oggettivi per I'estrazione a sorte delle patiche oggetto delle
verifiche a campione di cui allart. 140 della L.R.21/01/2015, n. 1,
che comungque deve avvenire assicurando idonea traspnza,
attraverso l'uso della strumentazione informatica.
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Art. 148
Agibilita degli edifici. Controlli sulle autocefitazioni

1. Le verifiche a campione sulle richieste di dg#isono
effettuate tramite estrazione informatica delletiphe presentate.
Ai fini del controllo delle autocertificazioni, pssno essere
stipulati accordi o convenzioni con gli enti evealtmente
coinvolti (ASL, Vigili del fuoco, agenzia del tetorio, agenzia
delle entrate), per concordare termini, modi e igmep lo scambio
delle informazioni.

2. Il certificato agibilita & disciplinato dallaR. 1/2004.

3. L'utilizzazione di immobili oggetto di interventi nuova
costruzione o di trasformazione urbanistico ediligi subordinata
alla preventiva acquisizione del certificato di kaia o della
dichiarazione di cui all'art. 29, comma 3, dell&L1/2004.

4. | proprietari di immobili esistenti alla data dntrata in
vigore del presente regolamento sprovvisti del ifemato di
abitabilita o agibilita sono tenuti a richiedere deértificato di
agibilita nel termine massimo di tre anni da tedad In tali casi il
rilascio del certificato di agibilita € subordinaatla verifica delle
condizioni igienico sanitarie, alle condizioni dicwezza, di
risparmio energetico e di sicurezza degli impiaguialora realizzat
dopo l'entrata in vigore delle corrispondenti notiven di
riferimento, nonché all’acquisizione di copia delenuncia di
accatastamento.

CAPO Il La vita del fabbricato

Art.149
Banca dati telematica degli edifici esistenti tegfitorio comunale e
titoli abilitativi (sistema tavolare)

1. Con apposito progetto obiettivo, il comune prae/alla
costituzione della banca dati telematica dei fatatriesistenti su
territorio comunale, riportando su base catastalénformazioni
contenute nei registri cartacei esistenti dal 188loggi, relative 3
licenze, concessioni ed autorizzazioni edilizie.

2. L'accesso alle banche dati e
deliberazione di Giunta Comunale, nel rispetto darga stabilito
dal D.Lgs. n. 196/2003, che determinera le modadai limiti
dell’accesso nonché i relativi costi di visura

Art. 150
Documentazione da conservare a cura del proprietari
dellamministratore dello stabile

1. I nuovi fabbricati resi agibili ed occupati aiifresidenziali e
produttivi, nonché quelli esistenti per i quali sighiesto titolo
abilitativo a seguito di progetto di ristrutturaze edilizia estesa
all'intero immobile o di ampliamento planovolumetij presentatd
successivamente alla data di entrata in vigore piesente
regolamento, devono essere muniti di un librettd febbricato,
custodito dal’amministratore dello stabile o dagpma designat
dai proprietari, che riportera le informazioni tela ai titoli
abilitativi, ai documenti di conformita degli impia condominiali,
alla certificazione energetica dell’edificio ed ealaltre eventual
certificazioni ed attestazioni previste dalla vigenormativa.
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regolato con appo:

Art. 147
Sanzioni per attivita edilizia in contrasto coméeme del regolamentg

1. Nel caso in cui si accerti l'inosservanza detleme contenute
nel presente regolamento, si applicheranno le @aingreviste dalle
leggi nazionali e regionali vigenti, oltre a queBpecificatamente
determinate nell'allegato n. 3.

Art. 148
Agibilita degli edifici. Controlli sulle autocefitazioni

1. Le verifiche a campione sulle—richiegtiche di agibilita
sono effettuate tramite estrazione informaticeedalatiche presentate
Ai fini del controllo delle autocertificazioni, pesno essere stipulati
accordi o convenzioni con dli enti eventualmentenaiti (ASL,
Vigili del fuoco, agenzia del territorio, agenzielld entrate), per
concordare termini, modi e tempi per lo scambitedeformazioni.

2. HcertificatoL'agibilita degli edifici & disciplinata dalla L.R.
1/2015

3. L'utilizzazione di immobili oggetto di interventi nuova
costruzione o di trasformazione urbanistico ediliZ subordinata
all'attestazione di agibilita a norma dell’art. 18&lla L.R. 21/01/2015,
01 . o I i it |

CAPO Il La vita del fabbricato

Art.149
Banca dati telematica degli edifici esistenti mefitorio comunale e
titoli abilitativi (sistema tavolare)

1. Con apposito progetto obiettivo, il comune pemes alla
costituzione della banca dati telematica dei fahliriesistenti su
territorio comunale, riportando su base catastaleinformazioni
contenute nei registri cartacei esistenti dal 18dloggi, relative
licenze, concessioni ed autorizzazioni edilizie.

g

2. L'accesso alle banche dati & regolato con aapdsliberaziong
di Giunta Comunale, nel rispetto di quanto stabitial D.Lgs. n.

196/2003, che determinera le modalita ed i linetl'dccesso nonchéli

relativi costi di visura

Art. 150
Documentazione da conservare a cura del proprietari
dellamministratore dello stabile

1. I nuovi fabbricati resi agibili ed occupati @iifresidenziali e
produttivi, nonché quelli esistenti per i quali sighiesto titolo
abilitativo a seguito di progetto di ristrutturaz® edilizia estes

allintero immobile o di ampliamento planovolumetrj presentatg
successivamente alla data di entrata in vigor@rdsknte regolamento
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art.. 151
Pubblicazione ed entrata in vigore

1.1l presente regolamento, una volta approvatoGiatsiglio
comunale, € trasmesso alla Regione Umbria che pdevalla sug
pubblicazione del Bollettino ufficiale della Regiof{BUR) ed
allinserimento nel Sistema informativo territoeigSITER).

2. La Giunta comunale & delegata ad emanare, eairmesi
dalla data di entrata in vigore del presente regetdo, le
disposizioni attuative degli articoli 4, comma 3;cémma 4; 36,
comma 5; 43 comma 1; 44, comma 4; 46; 48; 62; @hnea 4; 125
comma 2; 126 comma 2; 129, comma 3; 134, commd3ctmma
1, lett. h); 149, comma 2 e ad approvare gli atieggcnici del
nuovo regolamento edilizio. Fino a tale data trmvapplicazione
laddove applicabili, le corrispondenti norme del gerte
regolamento edilizio.

3. Dalla data di pubblicazione del presente regetam nel
Bollettino ufficiale della Regione Umbria, salvo qt@adisposto ne
comma precedente, & abrogato il regolamento egliteimunale
adottato con D.C.C. n. 235 del 27/11/1972 e suoges
modificazioni.

devono essere muniti di un libretto del fabbricatmystodito
dall'amministratore dello stabile o da personagtesta dai proprietari
che riportera le informazioni relative ai titoliitiativi, ai documenti di
conformita degli impianti condominiali, alla ceitéizione energetic
dell'edificio ed alle altre eventuali certificazioed attestazioni previst|
dalla vigente normativa.

TITOLO VI
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 150 bis — Norme di PRG e contenuti del regolasnto

Ai sensi e per gli effetti dellart. 263, comma 3della L.R.
21/01/2015 le norme del P.R.G., parte strutturale parte operativa,
che attengono a contenuti del presente regolamentsono da
ritenersi parti integranti dello stesso

Art. 150 ter- Norme transitorie generali

Per gli interventi previsti da istanze di piani atuativi o di titoli
abilitativi presentate al Comune e dichiarate riceibili alla data di
entrata in vigore del presente regolamento, possontrovare
applicazione, a richiesta dell'interessato le norntave regolamentari
previgenti a tale data.

Art. 151
Pubblicazione ed entrata in vigore

1.l presente regolamento, una volta approvato Gahsiglio
comunale, € trasmesso alla Regione Umbria che gdevalla sus
pubblicazione del Bollettino ufficiale della Regén(BUR) ed
allinserimento nel Sistema informativo territogigSI TER).

2. La Giunta comunale & delegata ad emanare, itroesi dalla
data di entrata in vigore del presente regolamdetadisposizioni
attuative degli articoli 4, comma 3; 6 comma 4; 86mma 5; 43
comma 1; 44, comma 4, 46; 48; 62; 77, comma 4;cb?adma 2; 126
comma 2; 129, comma 3; 134, comma 3; 142 commeitlh); 149,

<comma 2 e ad approvare gli allegati tecnici delvoutegolamentg
edilizio. Fino a tale data trovano applicazioreldove applicabili, le
corrispondenti norme del vigente regolamento éaliliz

3. Dalla data di pubblicazione del presente regefdam nel
Bollettino ufficiale della Regione Umbria, salvoamtio disposto ne|
comma precedente, € abrogato il regolamento edilmunale
adottato con D.C.C. n. 235 del 27/11/1972 e susees®dificazioni.
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